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// બાનાખતનો કરાર //  

(કબજા વગરનો) 
 

જત રજીસ્‍ટ રેશન ડિસ્‍ટ રીકટ સબ ડિસ્‍ટ રીકટ ગાાંધીનગરના તાલકુા ગાાંધીનગરના મોજે  
ગામ વાવોલની સીમમાાં આવલે બ્લોક/સવે નાં. ૩૦૧/૦૦૨ ની હ.ેઆર.ચો.મી. ૦-૧૪-૭૮ યાન ે
કે ૧૪૭૮ ચો.મી. જમીન કે જેનો ગિુાના ઝોનીંગ સટીડિકેટ મજુબ રેસીિેન્ સીયલ ઝોન (R5) 
માાં સમાવેશ ડ્રાફ્ટ ટી.પી. સ્‍ટ કીમમાાં થતાાં ૪૦ ટકા લેખ ે ૫૯૧ ચો.મી. જમીન ટી.પી. ની 
કપાતમાાં બાદ જતાાં બાકી રહતેી જમીનને િાળવવામાાં આવેલ િાઇનલ પ્ લોટ નાં. ૩૦૧ ની 
૮૮૭ ચો.મી. બીનખેતી (બહુહતેકુ ઉપયોગ) ની જમીન તથા તેની ઉપર બાંધાઇ રહલે સ્‍ટકીમ 
કે જે "સહજાનાંદ SHILP" ના બ્લોક  નાં. .............. માાં .......... માળ ઉપર આવેલ ફ્લેટ નાં. 
............ કે જેનો બીલ્ ટઅપ એડરયા ............. ચો.મી. (કાપેટ એડરયા.........ચો.મી., વોશ 
એડરયા ............ ચો.મી. તથા બાલ્ કની એડરયા ............. ચો.મી) છે તે તથા સદરહુ સ્‍ટ કીમની 
જમીનમાાં ............ ચો.મી. વગર વહેંચાયલે વરાિે પિતા (કોમન પ્ લોટ, રોિ રસ્‍ટ તા તથા 
કોમન એમીનીટી સડહત) જમીન માલલકી હક્ક, ડહત, ડહસ્‍ટ સાવાળી મમલકતનો કબજા વગરનો 
બાનાખત કરાર...,  
 

 

"જેમને હવે પછી આ કરારમાાં "એક તરિવાળા" અથવા "લખી આપનાર" અથવા "જમીન 
માલલક" તરીકે સાંબોધવામાાં આવેલ છે. જે શબ્દોના અથથમાાં તેમનો તથા તેમના હાલના તથા 
ભમવષ્ યના ભાગીદારો તેમજ તેમના વાંશ, વાલી, વારસો ઇત્ યાદી તમામનો સમાવેશ થાય 
છે." 
 

બીજીતરિવાળા    :: 

લખાવી લેનાર      :: 

(એલોટી)               :: 

શ્રી ............................... 
ઉ.વ.આ. ....., ધાંધો ............. 
પાન કાિથ નાંબર :: 
આધાર કાિથ નાંબર :: 
રહવેાસી ::  .............................   
 

એકતરિવાળા    :: 

લખી આપનાર     :: 

(જમીન માલલક)   ::  

અક્ષર આઇકોન ના નામની ભાગીદારી પેઢીના  

વહીવટકતાથ ભાગીદાર મનમેષકુમાર મનભુાઇ પટેલ 

પાન કાિથ નાંબર :: ABSFA 4739 P  
ઉ.વ.આ. ૩૮, ધાંધો :: ખેતી/વેપાર 
ઓિીસ :: એ-૫૦૧, સહજાનાંદ હોમ્સ-૨, સયુાથ બાંગ્લોઝની 
બાજુમાાં મ.ુપો. સરગાસણ, તા.જી. ગાાંધીનગર. 
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"જેમને હવે પછી આ કરારમાાં "બીજી તરિવાળા" અથવા "લખાવી લેનાર" અથવા "એલોટી" 
તરીકે સાંબોધવામાાં આવેલ છે. જે શબ્દોના અથથમાાં તમેનો તથા તેમના વાંશ, વાલી, વારસો, 
એસાઇનીઓ ઇત્યાદી તમામનો સમાવેશ થાય છે." 
૧.... જત રજીસ્‍ટ રેશન ડિસ્‍ટ રીકટ સબ ડિસ્‍ટ રીકટ ગાાંધીનગરના તાલકુા ગાાંધીનગરના મોજે  
ગામ વાવોલની સીમમાાં આવલે બ્લોક/સવે નાં. ૩૦૧/૦૦૨ ની હે.આર.ચો.મી. ૦-૧૪-૭૮ યાન ે
કે ૧૪૭૮ ચો.મી. જમીન કે જેનો ગિુાના ઝોનીંગ સટીડિકેટ મજુબ રેસીિેન્ સીયલ ઝોન (R5) 
માાં સમાવેશ ડ્રાફ્ટ ટી.પી. સ્‍ટ કીમમાાં થતાાં ૪૦ ટકા લેખ ે ૫૯૧ ચો.મી. જમીન ટી.પી. ની 
કપાતમાાં બાદ જતાાં બાકી રહતેી જમીનને િાળવવામાાં આવેલ િાઇનલ પ્ લોટ નાં. ૩૦૧ ની 
૮૮૭ ચો.મી. બીનખેતી (બહુહતેકુ ઉપયોગ) ની જમીન તથા તેના ઉપર બાંધાઇ રહલે જુદા 
જુદા મજલાઓ વાળી રહણેાાંકના હતે ુમાટેની સ્‍ટકીમ કે જે "સહજાનાંદ SHILP" તરીકે ઓળખાય 
છે કે જેન ુમવગતવાર વણથન નીચ ેપડરમશષ્ટમાાં કરવામાાં આવેલ છે તે અમો   એકતરિવાળાની 
કુલ સ્‍ટવતાંત્ર  માલીકી તેમજ કબજા ભોગવટાની આવલેી છે.  

૨.... સદર બ્લોક / સવે નાંબર-૩૦૧/૦૦૨ ની ૧૪૭૮ ચો.મી. બીનખેતી જમીનની 
પરવાનગી કલેકટરશ્રી ગાાંધીનગર દ્વારા તેમના હુકમ ક્રમાાંક નાંબરઃ ૯૫૦/ ૦૬/ ૦૩/ 
૦૩૧/૨૦૨૦ તા.૧૦/૦૮/૨૦૨૦ ના રોજથી ભરતભાઇ કાળાભાઇ પટેલ મવગેરેનાઓન ે
બીનખેતીનો હુકમ કરવામાાં આવેલ.  

૩.... ત્યારબાદ બ્લોક/સવે નાં. ૩૦૧/૦૦૨ ની હ.ેઆર.ચો.મી. ૦-૧૪-૭૮ યાન ે કે ૧૪૭૮ 
ચો.મી. જમીન ૪૦ ટકા ટીપીની કપાત (૫૯૧ ચો.મી.) બાદા થતા બાકી રહતેી જમીનનો 
િાળવવામાાં આવલે િાઇનલ પ્લોટ નાં. ૩૦૧ ની ૮૮૭ ચો.મી. બીનખેતી (બહુહતેકુ ઉપયોગ) 
જમીનના માલલકો (૧) ભરતભાઇ કાળાભાઇ પટેલ, રહ.ે તરપોજવાસ, મ.ુ વાવોલ, તા.જી. 
ગાાંધીનગર, (૨) ઘનશ્યામભાઇ કાળાભાઇ પટેલ, રહ.ે તરપોજવાસ, મ.ુ વાવોલ, તા.જી. 
ગાાંધીનગર, (૩) મધબુેન તે કાળાભાઇ પટેલની મવધવા, રહ.ે તરપોજવાસ, મ.ુ વાવોલ, 
તા.જી. ગાાંધીનગર, (૪) માંજુલાબેન કાળાભાઇ પટેલ, રહ.ે પ્લોટ નાં. ૬૩૬/૧,ડકશાનનગર, 
સેકટર નાં. ૨૬, ગાાંધીનગર, (૫) સાંગીતાબેન કાળાભાઇ પટેલ, રહ.ે મ.ુપોર, તા.જી. ગાાંધીનગર 
નાઓની પાસેથી વેચાણ રાખવાનુાં નક્કી કરી અમો લખી આપનારે વેચાણ રાખેલ નક્કી કરેલ 
અવેજની રકમ ચકુવી રજી. પાકો વેચાણ દસ્‍ટ તાવેજ સબ-રજી.શ્રીની કચેરી ગાાંધીનગર ખાત ે
અન.ુ નાં. ૧૬૮૪૩ તા. ૧૫/૦૯/૨૦૨૦ ના રોજ નોંધાયેલ જે આધીન રેવન્ય ુરેકિથમાાં અમારા 
નામ દાખલ થયલે ત્યારથી સદર મીલકત/ જમીનના અમો લખી આપનાર કુલ સ્‍ટ વતાંત્ર 
માલીક, કબજેદાર, ભોગવટેદાર બનેલા છીએ. 
૪.... સદર બ્લોક/સવે નાં. ૩૦૧/૦૦૨ ની હ.ેઆર.ચો.મી. ૦-૧૪-૭૮ યાને કે ૧૪૭૮ ચો.મી. 
જમીન કે જેનો ગિુાના ઝોનીંગ સટીડિકેટ મજુબ રેસીિેન્ સીયલ ઝોન (R5) માાં સમાવેશ ડ્રાફ્ટ 
ટી.પી. સ્‍ટ કીમમાાં થતાાં ૪૦ ટકા લેખ ે૫૯૧ ચો.મી. જમીન ટી.પી. ની કપાતમાાં બાદ જતાાં બાકી 
રહતેી જમીનને િાળવવામાાં આવેલ િાઇનલ પ્ લોટ નાં. ૩૦૧ ની ૮૮૭ ચો.મી. બીનખેતી 
(બહુહતેકુ ઉપયોગ) ની જમીન અંગેની મવકાસ માટે પરવાનગી જુમનયર નગર મનયોજકશ્રી, 
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ગાાંધીનગર શહરેી મવકાસ સત્તા માંિળ(ગિુા), ગાાંધીનગરની કચેરીએથી તેમના હુકમ નાંબરઃ 
પી.આર.એમ./ વાવોલ/ ૬૯/ ૦૮/ ૨૦૨૦/ ૬૩૬૬/૨૦૨૦ વપરાશ રહણેાાંક,  તા. 
૧૭/૧૦/૨૦૨૦ ના રોજથી મેળવેલ છે. 

૫.... હવે, એકતરિવાળા સદરહુ બીનખેતીની જમીન ઉપર ગિુાની વતથમાન મવકાસ 
પરવાનગી મજુબ હોલોપ્લીન્થ  +  ૮ (આઠ) માળમાાં રહણેાાંકના કુલ ૩૨ યનુીટો બાાંધવા માાંગે 
છે.  

૬.... લખી આપનારાએ સદરહુ સ્‍ટકીમન ુગજુરાત રીયલ એસ્‍ટટેટ રેગ્યલુેટરી ઓથોરીટી (રેરા) 
અંતગથત રજીસ્‍ટરેશન કરાવેલ છે જેનો રજીસ્‍ટરેશન નાં. 
.................................................................................. તારીખ  /  /  જેની નકલ આ સાથ ે
જોિવામાાં આવેલ છે. 

૭.... હવે, લખી આપનારે સદરહુ મમલકત પૈકી બ્લોક નાં. ........ માાં ......... માળ ઉપર 
આવેલ ફ્લેટ નાં. ........... કે જેનો લબલ્ટઅપ એડરયા ................. ચો.મી. (કાપેટ એડરયા 
............ ચો.મી., વોશ એડરયા ........... ચો.મી. તથા બાલ્કની એડરયા ............ ચો.મી.) છે. 
તે તથા સદરહુ સ્‍ટકીમની જમીનમાાં ............... ચો.મી. વગર વહેંચાયેલ વરાિે પિતા (કોમન 
પ્લોટ તથા રોિ રસ્‍ટતા તથા કોમન એમેમનટીઝ સહીત) જમીન માલલકી હક્ક, ડહત, ડહસ્‍ટસા 
વાળી મીલકત કે જેન ુમવગતવાર વણથન નીચે પડરમશષ્ટમાાં કરવામાાં આવેલ છે. તે લખાવી 
લેનારને કુલ રૂમપયા ............................ (અંકે રૂમપયા................................... પરુા) માાં 
અઘાટ વેચાણ આપવાનુાં કબલુ કરેલ છે.   

૮.... લખાવી લેનારે સદરહુ "સહજાનાંદ SHILP" નામની સ્‍ટ કીમના સ્‍ટ થળની પ્રત્યક્ષ મલુાકાત 
લઇ લખી આપનારે આપેલ સ્‍ટ કીમ અંગેની તમામ માડહતી, બ્રોશર, બાાંધકામના નકશા, મવકાસ 
પરવાનગી, બીનખેતીની માંજુરી, ટાઇટલ ક્લીયરન્ સ સડટિિીકેટ મવગેરે તમામ દસ્‍ટ તાવેજો તથા 
અન્ ય આનષુાંલગક પરુાવાઓ મવગેરે પોતે જાતે તથા તેમના જાણકાર અનભુવી તથા મનષ્ ણાાંત 
વ્ યક્ક્ત અગર સાંસ્‍ટ થા મારિતે તપાસી / તપાસિાવી સદરહુ પડરમશષ્ ટ વાળી મીલકત વેચાણ 
રાખેલ છે.   

૯.... તમો લખાવી લેનારે અમો લખી આપનારન ેબાના તથા અંશત: અવેજની રકમના 
રૂમપયા ....................../- અંકે રૂમપયા ................................ પરુા નીચેની મવગતે ચકુવી 
આપેલ છે જે અમો લખી આપનારને પરેુપરુો મળી ગયા બરાબર છે. 
 

ક્રમ રકમ રૂા. બેંકનુાં નામ તથા શાખા ચેક નાંબર તારીખ 

૧.     

૨.     

કુલ      
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આથી આ બાનાખતનો કરાર આપણ ેસવે પક્ષકારોએ નીચેની શરતો અન ેમવગતોએ 
કરેલ છે. 
 

-::  શરતો અને મવગતો  ::- 

(૧) લખાવી લેનારે આ કરાર કરતા પહલેા રૂા. ....................../- અંકે રૂમપયા 
.............................. પરુા (કુલ અવેજના ૧૦ ટકા કરતા વધારે નહીં) લખી આપનારન ે
ચકુવેલ છે. આથી લખાવી લેનારે લખી આપનારને બાકીની રકમ રૂા. ......................../- અંકે 
રૂમપયા ..................................... પરુા નીચ ેમજુબ ચકુવવાની રહશેે.  

(A) બીજી ૩૦ % રકમ લખી આપનારને આ કરાર થયા બાદ ......... (...)  માસમાાં 
ચકુવવાની રહશેે.  

(B) ખરીદ ડકિંમતના ૪૫ % સધુીની રકમ લખી આપનારને લબલ્ િીંગના પ્ લીન્ થનુાં કામ 
પણુથ થયેથી અથવા વીંગ કે જેમાાં સદર ફ્લેટ આવેલ છે તેનુાં કામ પણૂથ થયેથી 
ચકુવવાના રહશેે.  

(C) ખરીદ ડકિંમતના ૭૦ % સધુીની રકમ લખી આપનારન ેસ્‍ટ લેબ પણૂથ થયા બાદ કે જેમાાં 
લબલ્ િીંગના પોિીયમ અને સ્‍ટ ટીલ્ થ અથવા વીંગ સામેલ હોય તેનુાં કામ પણૂથ થયેથી 
ચકુવવાના રહશેે.  

(D) ખરીદ ડકિંમતના ૭૫ % સધુીની રકમ લખી આપનારને સદર ફ્લેટની ડદવાલ, અંદરના 
પ્ લાસ્‍ટ ટર, ફ્લોરીંગ, દરવાજા અને બારીઓનુાં કામ પણૂથ થયેથી ચકુવવાના રહશેે.  

(E) ખરીદ ડકિંમતના ૮૦ % સધુીની રકમ લખી આપનારને સેનેટરી, િીટીંગ્સ, દાદર, 
લીિટના કુવા, લોબીઓ સદર ફ્લેટના માળના લેવલ પણૂથ થયા બાદ ચકુવવાના 
રહશેે.   

(F) ખરીદ ડકિંમતના ૮૫ % સધુીની રકમ લખી આપનારને બીલ્ િીંગના અથવા મવિંગના 
બહારના પ્ લમ્બીંગ અને બહારના પ્ લાસ્‍ટ ટર, એલીવેશન, ટેરેસ વોટરપ્રિુીંગ સાથે જેમાાં 
ફ્લેટ આવેલ છે તે પણૂથ થયા બાદ ચકુવવાના રહશેે.  

(G) ખરીદ ડકિંમતના ૯૫ % સધુીની રકમ લખી આપનારને લીફ્ટ, વોટરપાંપ, ઇલેકરીક 
િીટીંગ્સ, ઇલેકરો મીકેનીકલ અને વાતાવરણની જરૂરીયાત, આગળની લોબી, પ્ લીન્ થ 
સરુક્ષા, પેવીંગ મવસ્‍ટ તાર અને તમામ જરૂરીયાતો કે જે લબલ્િીંગના વેચાણ કરારમાાં 
અથવા મવિંગમાાં કે જેમાાં સદર ફ્લેટ આવેલ હોય તે પણૂથ થયા બાદ ચકુવવાના રહશેે.   

(H) ખરીદ ડકિંમતની બાકીની  ૫ % રકમ ફ્લેટનો  કબજો લખાવી લેનાર-એલોટીન ે
સોંપવાના સમયે પાકા વચેાણ દસ્‍ટ તાવેજ વખતે અને / અથવા વપરાશ અંગેનુાં 
પ્રમાણપત્ર મળ્યેથી ચકુવવાના રહશેે.  
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(ર) ઉપરોકત દશાથવેલ વેચાણ ડકિંમતમાાં કોઇપણ જાતના ટેક્ષ/ચાજીસ નો સમાવેશ થતો 
નથી. આવા ટેક્ષ/ચાજીસ તમો લખાવી લેનારે લખી આપનાર નક્કી કરે તે મજુબ અલગથી 
ભરપાઇ કરવાના રહશેે. (આવા ટેક્ષોમાાં વેલ્ યએુટેિ ટેક્ષ, જી.એસ.ટી., સેસ, જી.ઇ.બી. 
ય.ુજી.વી.સી.એલ. ગિુા ચાજીસ, મેઇન્ ટેનન્ સ ચાજીસ અથવા અન્ ય તેવા સરખા ટેક્ષો કે જે 
બાાંધકામ સાથ ે જોિાયેલા હોય અન ેપ્રોજેક્ટ માટે કરવાના હોય અને જે લખી આપનાર 
(Promoter) દ્વારા લખાવી લેનાર તરિથી ચકુવવામાાં આવનાર હોય તેવા ટેક્ષોનો સમાવેશ    
થાય છે.)   

(૩) કુલ ડકિંમત ક્રમશઃ વધારા મકુ્ત છે. મસવાય કે વધારો /મવકાસ, મવકાસ ચાજીસમાાં 
વધારો કે જે સક્ષમ સત્તાધીશન ેઅન ેઅથવા અન્ ય ચાજીસમાાં વધારા કે જે સક્ષમ સત્તાધીશ 
દ્વારા, સ્‍ટ થામનક બોિીઓ સરકાર દ્વારા સમય સમયે લગાિવામાાં આવે. લખી આપનારે આવા 
વધારાના ચાર્જ માટે જે તે સક્ષમ સત્તાધીશનુાં જાહરેનામુાં, હુકમ, મનયમ, અમધમનયમ, નોડટસ 
મવગેરેની નકલ લખાવી લેનારન ેઆવા વધારાના ચાર્જ બાબત ેજે ડિમાન્ િ લેટર આપલે હોય 
તેની સાથે પરુી પાિવાની રહશેે 

(૪) જો સદરહુ મીલકતનુાં બાાંધકામ લખી આપનારે પણુથ કરેલ હોય, છતાાં લખાવી લેનાર 
મનયત કરેલ મદુતમાાં બાકીની રકમનો અવેજ ના ચકુવી આપે તો તેવા સાંજોગોમાાં જે મવલાંબ 
થાય તે મવલાંબ માટે લખાવી લેનારે બાકીની રકમ ઉપર વામષિક સેંકિે એમ.સી.એલ.આર. + 

૨ ટકા વ્ યાજ આપવાનુાં રહશેે. પરાંત ુઆવો મવલાંબ લખાવી લેનાર દ્વારા કોઇપણ સાંજોગોમાાં 
બે માસથી વધારે કરવામાાં આવશે નહીં અને લખાવી લેનાર જો તેમ કરશે તો લખી 
આપનારને આ સોદો રદ કરવાનો અમધકાર રહશેે અને તેવા સાંજોગોમાાં લખી આપનાર 
વેચાણ ડકિંમતના ૧૦ ટકા રકમ જપ્ ત (Forfeit) કરશે અને અન્ ય ત્રાડહત વ્ યક્ક્તને સદરહુ 
પડરમશષ્ટ વાળી મીલકત વેચાણ કે તબદીલ કરી શકશ.ે તેમજ તેમાાં લખાવી લેનારે કોઇપણ 
પ્રકારનો વાાંધો લેવાનો રહશેે નહીં અને સદરહુ મીલકતના વેચાણ માટે કોઇપણ પ્રકારની 
સાંમમત લખી આપનારે લખાવી લેનારા પાસેથી કે અન્ ય પાસેથી લેવાની રહશેે નહીં.  

(૫) ઉપર જણાવ્યા પ્રમાણ ેલખી આપનારને લખાવી લનેાર પાસેથી બાકીની રકમનો 
અવેજ મળી ગયેથી લખી આપનારે સદરહુ પડરમશષ્ટવાળી મીલકતનો પાકો વેચાણ દસ્‍ટતાવેજ 
લખાવી લેનારની તરિેણમાાં અવશ્ય સહીં કરી આપવાનો રહશેે. 

(૬) આ બાનાખતનો કરાર "કબજા વગરનો" છે એટલે કે સદરહુ પડરમશષ્ટવાળી 
મમલકતનો ખાલી અને પ્રત્યક્ષ કબજો લખી આપનારે પાકા વેચાણ દસ્‍ટતાવેજ વખતે લખાવી 
લેનારને સોંપી દેવાનો રહશેે.  

(૭) લખી આપનાર, લખાવી લેનાર-ખરીદનારને બાલ્ કની વરાંિા (૧) કે જેનો મવસ્‍ટ તાર 
............. ચો.મી. છે કે જે િલેટનો ભાગ છે તેને વચેાણ આપવા સહમત થાય છે જેની 
ડકિંમતનો સમાવેશ વેચાણ ડકિંમતમાાં થઇ ગયલે છે. 
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(૮) લખી આપનાર, લખાવી લેનાર-ખરીદનારને ઘોવાના મવસ્‍ટ તારની બાલ્ કની (Wash 

Area) કે જેનો મવસ્‍ટ તાર .............. ચો.મી. છે કે જે ફ્લેટનો ભાગ છે તેને વચેાણ આપવા 
સહમત થાય છે જેની ડકિંમતનો સમાવેશ વેચાણ ડકિંમતમાાં થઇ ગયેલ છે.  

(૯) લખાવી લેનાર/ખરીદનારે કોમન પાકીંગની જગ્યામાાં જ પોતાન ુવાહન પાકથ કરવાનુાં 
રહશેે તે મસવાય અન્ય જગ્યામાાં લખાવી લેનારનો કોઇપણ પ્રકારનો વપરાશી હક્ક રહશેે નહી. 
સદરહુ કોમન પાકીંગની જગ્યા માટે લખી આપનારે લખાવી લેનાર પાસેથી કોઇપણ પ્રકારનો 
અવેજ લીધલે નથી. 

(૯-A) લખી આપનારે સદરહુ બીલ્ િીંગનુાં બાાંધકામ પણૂથ થઇ ગયા બાદ તેમજ સક્ષમ સત્તાધીશ 
દ્વારા વપરાશ અંગેનુાં પ્રમાણપત્ર મેળવ્ યા બાદ આખરી કાપેટ એરીયા કે જે લખાવી લેનાર-
ખરીદનારને િાળવવામાાં આવલે તેની મવગત આપવાની રહશેે. જો આવા કાપેટ એડરયામાાં 
કોઇ િેરિાર હોય તો આવો િેરિાર ૩ % ના િેરિાર કેપને આધીન રહશેે. જો કાપેટ એડરયામાાં 
દશાથવેલ એડરયા કરતા ઘટાિો હોય તો તેવા સાંજોગોમાાં કાપેટ એડરયાની કુલ ડકિંમત જે 
ચકુવવાની છે તેને િરીથી ગણવામાાં આવશે અને લખી આપનારે વધારાની રકમ કે જે 
લખાવી લેનાર-ખરીદનાર દ્વારા ચકુવવામાાં આવી હોય તેને ૪૫ ડદવસમાાં વામષિક 
એમ.સી.એલ.આર. + ૨ % ના વ્ યાજ સાથે પરત કરવાની રહશેે. જો કાપેટ એડરયામાાં વધારો 
હોય તો લખી આપનારે લખાવી લેનાર/ખરીદનાર પાસેથી આવી વધારાની રકમ બીજા 
ચકુવણાના પ્ લાન સાથે માાંગવાની રહશેે. આવા વધારાના નાણાાં આ કરારની શરત નાં. ૧ 
માાં જે કાપેટ એડરયા દશાથવવામાાં આવેલ છે તે કાપેટ એડરયાના ભાવ મજુબ જ ગણવાના 
રહશેે. 

(૧૦) લખી આપનાર આથી લખાવી લેનારને ખાત્રી અને બાાંહધેરી આપે છે કે, સદરહુ 
સ્‍ટ કીમનુાં કામ હાલમાાં ગિુાના માંજુર થયેલ પ્ લાન મજુબ ચાલ ુ છે. તેમજ સદરહુ લબલ્ િીંગ 
અંગેનુાં વપરાશ અંગેનુાં પ્રમાણપત્ર મેળવવાનુાં બાકી છે. જે લખી આપનાર મનયત સમય 
મયાથદામાાં મેળવી આપવા બાંધાયેલ છે. વધમુાાં લખાવી લેનાર લખી આપનારને આથી ખાત્રી 
અને બાાંહધેરી આપે છે કે, સદરહુ બાબતે તેઓ લખી આપનારને સાથ-સહકાર આપશે. તેમજ 
જ્યારે જ્યારે લખી આપનારને લખાવી લેનારની સહીઓની જરૂર પિે તો તેવી તમામ સહીઓ 
લખાવી લેનાર આપવા બાંધાયેલા છે. 
(૧૧) પ્રયોજક (Promoter) આથી જાહરે કરે છે કે આજની તારીખે પરીયોજનાની જમીન 
માટે ઉપલબ્ ધ ફ્લોર સ્‍ટ પેસ ઇન્ િેક્ષ (એિ.એસ.આઇ.) માત્ર ૨૨૧૭.૫૦ ચો.મી. જ છે અન ે
પ્રયોજક (Promoter) પ્રીમીયમની ચકુવણી કયેથી ઉપલબ્ ધ બનતા ટી.િી.આર. અથવા 
એિ.એસ.આઇ. અથવા મવકાસ મનયાંત્રણ મનયમન (િેવલપમેન્ ટ કાંરોલ રેગ્ યલુેશન) માાં 
જણાવ્ યા મજુબની જુદી જુદી યોજનાઓના અમલ દ્વારા પ્રોત્ સાહક એિ.એસ.આઇ. તરીકે 
ઉપલબ્ ધ એિ.એસ.આઇ. અથવા ભમવષ્ યમાાં મવકાસ મનયાંત્રણ મનયમનોમાાં િેરિાર થવાથી 
અપેક્ષીત વધ ુ એિ.એસ.આઇ. મળશે એવા તકથના આધારે આ ચારે બાબતો ઉક્ત 
પડરયોજનાને લાગ ુપિે છે. ૩૫૪૮.૦૦ ચો.મી. એિ.એસ.આઇ. વાપરવાનુાં આયોજન કયુથ છે. 
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ઉક્ત પડરયોજનામાાં પ્રમોટરે, પડરયોજનાની જમીન પર તેમણ ે ૩૪૩૮.૧૨ ચો.મી. 
એિ.એસ.આઇ.નો ઉપયોગ કરીને પ્રમોટર સલુચત બાાંધકામ કરવાના છે અન ેએપાટથમેન્ ટસનુાં 
વેચાણ કરવાના છે. એ આધારે તેમજ જાહરે કરવામાાં આવેલ સલુચત એિ.એસ.આઇ.ની માત્ર 
પ્રમોટરની માલીકીનો જ રહશેે. એવી સમજને આધારે ઉક્ત એપાટથમેન્ ટ ખરીદવા સાંમત થયા 
છે.  

(૧૨) લખી આપનારે ફ્લેટનો કબજો લખાવી લેનારને તા. ૩૧/૧૨/૨૦૨૨ સધુીમાાં અથવા 
તે પહલેા આપવાનો રહશેે. જો લખી આપનાર કે તેના એજન્ ટો ઉપરોક્ત ફ્લેટનો કબજો તેના 
મનયાંત્રણ બહારના કારણો મસવાય લખાવી લેનારન ે આપવામાાં મનષ્ િળ જાય તો લખી 
આપનાર, લખાવી લેનારને તેઓએ આપલે રકમ ઉપર વામષિક સેંકિે એમ.સી.એલ.આર. + ૨ 
% ના વ્ યાજ સડહત ચકુવવા જવાબદાર રહશેે. જો કે લખી આપનાર કબજો ના સોંપવા 
અંગેના યોગ્ ય સમયના લાંબાણ માટે હક્કદાર રહશેે એટલે કે જ્યારે ફ્લેટનો કબજો મનયત 
તારીખે આપવાનો હોય ત્યારે લબલ્ િીંગની પણૂથતામાાં નીચેના કારણસર ઢીલ થાય.  

(A)  યધુ્ધ, પ્રજા, પ્રક્ષભ અથવા કુદરતી કારણો જેવા કે વરસાદ, પરૂ મવગેરે જેવી કુદરતી 
આિતો. 

(B)  સરકારી નોટીસ, હુકમ, મનયમ, જાહરેનામુાં અને અથવા સક્ષમ સત્તાધીશ.  

(૧૩) જે તારીખે ફ્લેટનો કબજો સોંપવામાાં આવ્ યો હોય તેના પાાંચ વષથ દરમ્ યાન બીલ્ િીંગ 
કે જ્યાાં ફ્લેટ આવલે છે તેમાાં જો કોઇ સ્‍ટ રકચરલ ખામી હોય, વકથમેનશીપની ખામીઓ હોય, 
સેવાની ગણુવત્તા અને સેવાની જોગવાઇમાાં ખામી હોય તો આવી ખામીઓ જ્યારે શક્ય હોય 
ત્યારે લખી આપનારે સધુારી આપવાની રહશેે અને / અથવા લખાવી લેનાર આવી ખામીનુાં 
વળતર કાયદામાાં જણાવ્ યા મજુબ મેળવવા લખી આપનાર પાસેથી મેળવવા હક્કદાર રહશેે. 
જો કે લખી આપનાર સ્‍ટ રકચર અંગેની કોઇપણ ખામીઓ જેવી કે વકથમેનશીપની ખામીઓ, 
સેવાની ગણુવત્તા અને સેવાની જોગવાઇમાાં ખામી કે જે તેઓના કાંરોલ બહાર હોય તેના માટે 
જવાબદાર રહશેે નહીં.  

(૧૪) વધમુાાં સદરહુ પડરમશષ્ ટ વાળી મીલકતનો પાકો વચેાણ દસ્‍ટ તાવેજ થયા પછી જો 
ખરીદનાર સદરહુ ફ્લેટમાાં આંતડરક તોિ-િોિ કરે, ડદવાલમાાં કાણાાં પાિે, ડડ્રલીંગ કરે, ખીલી 
/ખીલા ઠોકે કે અન્ ય કોઇ આંતડરક કામકાજ કરાવ ેઅને તેના લીધે અન્ ય ફ્લેટ ધારકોને કે 
સદરહુ સમગ્ર સ્‍ટ કીમની ઇમારતમાાં આવલે પાણી, ગટર, કે ઇલેકરીકની લાઇનોમાાં કોઇપણ 
પ્રકારનુાં િેમેજ થાય, લીકેજ થાય કે કોઇપણ પ્રકારનુાં નકુશાન થાય તો તે અંગેની રીપેરીંગ, 
રીપ્ લેસમેન્ ટ મવગેરે તમામ ખચથ સહીતની જવાબદારી બીજીતરિવાળા મીલકત ખરીદનારની 
એકલાનીજ રહશેે અન ેતે બાબત ેલખી આપનાર કોઇપણ રીતે જવાબદાર રહશેે નહીં 

(૧૫) લખાવી લેનારે સદરહુ ફ્લેટ યા તેના કોઇ ભાગનો ઉપયોગ અથવા તેને વાપરવાની 
પરવાનગી િક્ત રહણેાાંકના હતે ુમાટે જ કરવાનો રહશેે. વધમુાાં સદરહુ ફ્લેટ હોલ્ િરોએ તેમના 
વાહનો લખી આપનાર દ્વારા મનયત કરેલ પાડકિંગની જગ્ યામાાં જ કરવાનો રહશેે. લખાવી 



Page 8 of 13 
 

લેનારનો લખી આપનાર દ્વારા ડરઝવથ રાખેલ પાડકિંગની જગ્ યામાાં કોઇપણ પ્રકારનો હક્ક-દાવો 
રહશેે નહીં. આવી ડરઝવથ રાખેલ પાડકિંગની જગ્ યા લખી આપનાર ઇચ્ છે તે ફ્લેટ હોલ્ િરને 
એલોટ / વેચાણ કરવા સ્‍ટ વતાંત્ર છે.  

(૧૬) ભમવષ્ યમાાં લખાવી લેનાર તથા અન્ ય સહ-માલલકો માટે એસોસીએશન અથવા સમવિસ 
સોસાયટીની લખી આપનાર જ્યારે રચના કરે ત્યારે આવા એસોસીએશન અથવા સમવિસ 
સોસાયટીના લખાવી લેનારે િરજીયાત રીતે સભ્ય થવાનુાં રહશેે અને આ એસોસીએશન 
અથવા સમવિસ સોસાયટી સદરહુ ઇમારત કે તેના ભાગના વહીવટને લગતા જે જે મનયમો 
બનાવે તે તમામ મનયમોનુાં પાલન લખાવી લેનારે અવશ્ય કરવાનુાં રહશેે.  

(૧૭) પ્રયોજકની રજુઆત અને બાાંહધેરી:-  (Representations And Warranties of the 

Promoter) :-  
પ્રયોજક (Promoter) આથી એલોટીને નીચ ેમજુબ રજુઆત અને બાાંહધેરી   

આપ ેછે. 
(A)  પ્રયોજક (Promoter) ના ચોખ્ખા અને માકેટેબલ ટાઇટલ પ્રોજેકટ જમીન બાબતે કે 
જે આ કરાર કરતા પહલેા આપલે ટાઇટલ રીપોટથમાાં જાહરે કરવામાાં આવેલ છે અને તેમને 
જરૂરી હક્કો પ્રોજેકટની જમીન ઉપર મવકાસ માટેના છે અને ખરેખરો કાયદાકીય કબજો 
જમીનનો સદર પ્રોજેકટ અમલ માટેનો છે.  

(B) પ્રયોજક (Promoter) ને કાયદાકીય હક્કો તેમજ સક્ષમ સત્તાધીશ તરિથી જરૂરી 
માંજૂરીઓ પ્રોજેકટના મવકાસ માટે મળેલ છે અને જરૂરી માંજૂરીઓ સમય સમયે પ્રોજેકેટનો 
મવકાસ પણૂથ કરવા માટે મળેવવાની રહશેે.  

(C) પ્રોજેકટની જમીન બાબતે કોઇ કાયદાના પ્રકરણો કોઇ કોટથ  સમક્ષ પિતર નથી ત ે
મસવાય કે જે ટાઇટલ રીપોટથમાાં જણાવવામાાં આવેલ છે.  

(D) તમામ માંજુરીઓ, લાયસન્ સનો અને પરવાનગીઓ કે જે સક્ષમ સત્તાધીશ દ્વારા 
આપવામાાં આવેલ હોય કે જે પ્રોજેકટ બાબત ેપ્રોજેકટની જમીન બાબત ેઅન ેસદર ફ્લેટ 
બાબતની તે તમામ યોગ્ ય છે અને તેન ેકાયદાની પ્રડક્રયાનો અમલ કરી મેળવવામાાં આવલે 
છે અને તે તમામ માંજુરીઓનુાં પાલન પ્રયોજકે તમામ સમયે તેમજ પ્રોજેકટને લાગ ુપિતા 
તમામ કાયદા અન્ વયે તેનુાં પાલન કરવાનુાં છે.  

(E) પ્રયોજક (Promoter) ને આ કરારમાાં દાખલ થવાનો હક્ક છે અને તેના દ્વારા કોઇ 
કાયથ કે જેનાથી એલોટીના હક્ક, ડહત અને ટાઇટલને અસર થતી હોય તેવા કોઇ કાયથ કરવામાાં 
આવેલ નથી.  

(F) પ્રયોજક (Promoter) દ્વારા પ્રોજેકટની જમીન બાબતે કોઇ વેચાણ કરાર, મવકાસ કરાર 
અથવા અન્ ય કરાર અથવા વ્ યવસ્‍ટ થા કોઇપણ વ્ યક્ક્ત કે વ્ યક્ક્તઓ સાથ ેકરવામાાં આવલે 
નથી કે જેનાથી એલોટીના હક્ક, ડહત અને ટાઇટલને અસર થતી હોય.  
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(G) પ્રયોજક (Promoter) આથી માંજુર કરે છે કે તેઓના ઉપર કોઇપણ પ્રકારની મનાઇ 
નથી કે તે સદર ફ્લેટ એલોટીને આ કરારમાાં જણાવ્ યા મજુબ વેચાણ આપી શકે નહીં.  

(H) પ્રયોજકે લબનકરારી સરકારી લેણા, દરો, ચાજીસ અન ેવેરાઓ અને અન્ ય નાણાાંઓ, 
વેરાઓ, પ્રીમીયમો, નકુશાનીઓ અને/અથવા પેનલ્ ટીઓ અન ેઅન્ ય બહારના ચકુવણા જે 
હોય તે કે જે પ્રોજેકટને માટે ચકુવવાના હોય તે સક્ષમ સત્તાધીશને ચકુવી દીધેલ છે.  

(૧૮) એલોટી આથી પ્રયોજક (Promoter)  સાથે નીચ ેમજુબ કરાર કરે છે કે,  

(A) એલોટી  પોતાના ખચ ેફ્લેટની જાળવણી સારી અને ટેનેન્ ટેબલ રીપેરની મસ્‍ટ થતીમાાં જે 
તારીખે કબજો તેના દ્વારા લેવામાાં આવે તે તારીખથી કરશે તેમજ તેવુાં કોઇ કામ કરશે નહીં 
કે જે મનયમો, અમધમનયમો અથવા બાયલોઝની મવરૂધ્ ધ હોય અથવા તેમાાં કોઇ િેરિાર સધુારો, 
વધારો સ્‍ટ થામનક સત્તાધીશની સહમતી વગર કરશે નહીં.  

(B) તેવી સામગ્રીનો સાંગ્રહ નહીં કરે કે જે નકુશાનકારક હોય, ભયજનક અથવા દહનશીલ 
હોય અથવા વજનમાાં ભારે હોય કે જે બાાંધકામને નકુશાન કરત ુહોય અથવા તેવી સામગ્રીને 
સ્‍ટ ટોર કરવા સાંબાંધીત સ્‍ટ થામનક અથવા અન્ ય સત્તાધીશ દ્વારા વાાંધા લેવામાાં આવતા હોય અન ે
વજનદાર વસ્‍ટ તઓુ લાવવામાાં તકેદારી રાખશ ે કે જે દાદર, કોમન પેસેજ અથવા અન્ ય 
સ્‍ટ રકચરને નકુશાન કરત ુહોય અને જો કોઇ નકુશાન મકાનને અથવા એપાટથમેન્ ટને થાય કે 
જે એલોટીની બેદરકારીને લીધે હોય તો એલોટી સદર ભાંગને માટે જવાબદાર રહશેે.  

(C) પોતાના ખચ ેઆંતરીક રીપેરીંગ સદર ફ્લેટમાાં તેમજ તેની જાળવણી ત ેરીતે કરશ ે
તે જે રીતે પ્રયોજક (Promoter) દ્વારા જે મસ્‍ટ થતીમાાં કબજો સોંપવામાાં આવ્ યો હોય તેમજ 
એલોટીએ સદર ફ્લેટને મનયમો કે અમધમનયમોની મવરૂધ્ ધ કોઇ કૃત્ય કરવાના રહશેે નહીં અને 
જો એલોટી દ્વારા એવા કોઇ કૃત્ય કે જે સ્‍ટ થામનક સત્તાધીશ દ્વારા બનાવવામાાં આવલે મનયમો, 
અમધમનયમો કે બાયલોઝની મવરૂધ્ ધમાાં હોય તો એલોટી તેના પરીણામ માટે સાંબાંધીત સ્‍ટથામનક 
સત્તાધીશ અને અન્ ય જાહરે સત્તાધીશને જવાબદાર રહશેે.  

(D) ફ્લેટમાાં કોઇ તોિિોિ અથવા તેના કોઇ ભાગમાાં તોિિોિ અથવા તેમાાં કોઇ સધુારા 
વધારા અથવા એલીવેશનમાાં કોઇ િેરિાર અને બહારના કલરમાાં િેરિાર કરવાના રહશેે નહીં 
અને નાલી, ગટરો અન ેપાઇપો અન ેતેની સાથ ેજોિાયેલાને સારી અન ેરીપેર કરેલી મસ્‍ટ થતીમાાં 
રાખશે અને ખાસ કરીને જેનાથી ફ્લેટના અન્ ય ભાગોને આશ્રય અને સપોટથ  મળે અને કોઇ 
અન્ ય રીતે બીમ, કોલમો, ડદવાલો, સ્‍ટ લેબો અથવા આરસીસીને નકુશાન કરવાનુાં રહેશે નહીં 
અને તે અગાઉથી પ્રયોજક (Promoter) અને અથવા સોસાયટી અથવા લીમીટેિ કાંપની, 
સમવિસ સોસાયટીની પરવાનગી વગર કરવાનુાં નથી.  

(E) પ્રોજેકટની જમીનના તેમજ બીલ્ િીંગ કે જેમાાં ફ્લેટ આવેલ હોય અથવા તેના કોઇ 
ભાગમાાં તેવા કોઇ કામ કરવાના નથી જે જેનાથી પ્રોજેકટનો વીમો રદ થાય અથવા જેનાથી 
વીમાનુાં પ્રીમીયમ વધે કે જે સદર વીમા માટે  ચકુવવાનુાં હોય.  
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(F) સદર ફ્લેટમાાંથી કોઇ ગાંદકી, કચરો, ચીથરા અથવા અન્ ય વસ્‍ટ તઓુ કમ્ પાઉન્ િમાાં 
અથવા અન્ ય કોઇ ભાગમાાં િેંકવાની નથી.  

(G) પ્રયોજક (Promoter) દ્વારા માાંગણી કયેથી ૧૫ ડદવસમાાં સીક્યોરીટી િીપોઝીટ તથા 
ગેસ કનેકશન િીપોઝીટનો પોતાનો ડહસ્‍ટ સો કે જે સાંબાંધીત સ્‍ટ થામનક સત્તાધીશ અથવા સરકાર 
અથવા પાણી, વીજળી, ગેસ અથવા અન્ ય કોઇ સેવાના ફ્લેટમાાં જોિાણો માટે ચકુવી 
આપવાના રહશેે.  

(H) સ્‍ટ થામનક વેરા પાણીના ચાજીસ, વીમા અને અન્ ય લાગ ુપિતા વેરાઓ કે જે સાંબાંધીત 
સ્‍ટ થામનક સત્તાધીશ અથવા સરકાર અથવા જાહરે સત્તાધીશ દ્વારા લાગ ુપાિવામાાં આવતા હોય 
તે એલોટી દ્વારા એપાટથમેન્ ટના વપરાશ કરનારમાાં થયેલ િેરિાર કે જે હતે ુમાટે તે આપવામાાં 
આવેલ હોય તેના કરતા અન્ ય હતે ુમાટે તેનો વપરાશ થાય તે બાબતે ચકુવવાના રહશેે.  

(I) સદરહુ મીલકત ઉપર જો કોઇપણ જાતનુાં લેણુાં બાકી હશે તો તેવા સાંજોગોમાાં એલોટી 
સદરહુ મીલકત ભાિે, પેટા ભાિે, તબદીલ, એસાઇન કરી શકશે નહીં. સદરહુ તમામ લેણુાં 
લખી આપનાર અથવા સમવિસ સોસાયટીને ચકુવ્ યા બાદ જ સદરહુ મીલકત ભાિે, પેટા ભાિે, 
તબદીલ એસાઇન કે વેચાણ કરી શકશે.  

(J) એલોટીએ સમવિસ સોસાયટી / લીમીટેિ કાંપની અથવા એપેક્ષ બોિી અથવા િેિરેશનના 
તમામ મનયમો અને અમધમનયમોનુાં પાલન કરવાનુાં રહશેે અને તેમાાં કરવામાાં આવેલા તમામ 
સધુારા, વધારા, િેરિાર કે જે સમય સમયે કરવામાાં આવે તેને સ્‍ટવીકારવાના રહશેે. એલોટીએ 
તમામ શરતો કે જે સમવિસ સોસાયટી, લીમીટેિ કાંપની અથવા એપેક્ષ બોિી અથવા િેિરેશન 
દ્વારા બનાવવામાાં આવેલ હોય તેનુાં પાલન કરવાનુાં રહશેે અને તમામ વેરાઓ, ખચાથઓ 
અથવા અન્ય બહારના લેણાઓ આ કરારની શરતો હઠેળ મનયમમત સમયસર ચકુવી 
આપવાના રહશેે.  

(K) એલોટીએ પ્રયોજક (Promoter) અને તેના સવેયરોને અને એજન્ટોને કામદાર વગર 
યા સાથ ેતમામ યોગ્ ય સમયે સદર મકાનમાાં દાખલ થવા તેની મસ્‍ટ થતી ચકાસવા દેવા આવવા 
દેવા પિશે.  

(L) લખાવી લેનારે સદરહુ ફ્લેટનો કબજો લખી આપનાર તરિથી કબજો લેવાની જાણ 
કયાથની ૧૫ ડદવસની અંદર બાકી રહતે ુસાંપણુથ પેમેન્ ટ ચકુવી કબજો લઇ લેવાનો રહશેે.  

(૧૯) લખી આપનાર સદરહુ સમગ્ર "સહજાનાંદ SHILP" ના પ્રોજેકટ માટે રાષ્ રીયકૃત બેંક, 
બીન રાષ્રીયક્રુત કે શીિયલુ બેંક માાંથી, નાાંણાકીય સાંસ્‍ટ થામાાંથી કે અન્ ય કોઇ ધીરાણ આપતી 
સાંસ્‍ટ થા કે પેઢી પાસેથી ધીરાણ લઇ શકશે. પરાંત ુલખાવી લેનાર - એલોટીને ફ્લેટના પાકા 
વેચાણ દસ્‍ટ તાવેજ પહલેા લખી આપનારે જે ત ેફ્લેટ અંગેનુાં નો-િય ુસડટિિીકેટ આવી બેંક / 
સાંસ્‍ટ થા/પેઢી પાસેથી લાવી આપવાનુાં રહશેે. એટલે કે જે તે ફ્લેટ કોઇપણ પ્રકારના બોજામાાંથી 
મકુ્ત કરીને વેચાણ દસ્‍ટ તાવેજ કરી આપવાનો રહશેે. વધમુાાં સદરહુ પડરમશષ્ટ વાળી 
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મીલકતનો પાકો વેચાણ દસ્‍ટતાવેજ લખાવી લેનારની તરિેણમાાં થઇ ગયા બાદ લખી 
આપનાર સદરહુ મીલકત ઉપર કોઇપણ પ્રકારનો ગીરો બોજો કરી શકશે નહીં. 

(૨૦) પ્રમોટર (એકતરિવાળા) એ સદરહુ મીલકત જિીત વસ્‍ટ ત ુ(િીક્ષચર), િીટીંગ્ સ મવગેરે 
એમેનીટીઝ સાથે આપેલ છે. પરાંત ુ પ્રમોટર કાયદાની જોગવાઇને આધીન રહીને સદરહુ 
મીલકતમાાં સાધારણ િેરિાર કે પડરવતથન કરી શકશે. અથવા પ્રમોટરને જરૂર જણાય તે 
મજુબ સામાન્ ય િેરિાર કે પડરવતથન કરી શકશે. વધમુાાં ફ્લોરીંગ, સેનેટરી ડિટીંગ્ સ તથા અન્ ય 
સમુવધાઓની સામગ્રી પ્રમોટર પોતાની મવવેકબધુ્ધ્ધ પ્રમાણે તથા આઇ.એસ.આઇ. માકાથવાળા 
ઉપયોગ કરશે.  

(૨૧) સમગ્ર કરાર ( Entire Agreement) :: 

સદરહુ કરાર તથા તેના પડરમશષ્ ટો અને એનેક્ષરો તેમજ લખાણોને પક્ષકારો વચ્ ચે થયેલ 
સમગ્ર કરાર ગણવાનો છે. આ સીવાય આ મવષયવસ્‍ટ ત ુસાથેની તમામ સમજુતીઓ, કોઇ 
અન્ ય કરારો, એલોટમેન્ ટો, પત્રો, પત્રવ્ યવહારો, વ્ યવસ્‍ટ થાઓ કે જે લેલખતમાાં અથવા મૌલખકમાાં 
હોય કે જે પક્ષકારો વચ્ચે સદર ફ્લેટ માટે કરવામાાં આવી હોય તે તમામ આ કરારથી રદ 
થાય છે. 
(૨૨) સધુારાઓ હક્ક (Right To Amend) :: 

બાંને્ન પક્ષકારોની લેલખતમાાં સહમતીથી જ આ કરારમાાં સધુારો થઇ શકશે.  

(૨૩) આ કરારની જોગવાઇઓ લખાવી લેનારને કે પછીના ખરીદનારને લાગ ુ પિવા 
બાબત:- (Provisions of This Agreement Applicable To Allottee /Subsequent Allottees) 

પક્ષકારો વચ્ચ ે સ્‍ટ પષ્ ટતાપવૂથક સમજુમત કરવામાાં આવે છે કે પ્રોજેકટ બાબતે તમામ 
જોગવાઇઓ અને જવાબદારીઓ આ કરાર હઠેળ કરવામાાં આવેલ છે ત ે તમામ પછીના 
એલોટીઓને લાગ ુપિશે કે જે તબદીલીથી એલોટી બન્યા હોય.  

(૨૪) આ કરાર હઠેળની તમામ નોટીસો કે જે એલોટી અને પ્રયોજક ( Promoter) ન ે
એકબીજા દ્વારા આપવામાાં આવે તેને રજીસ્‍ટટિથ પોસ્‍ટ ટ એ.િી.થી અને નોટીિાઇિ ઇ-મેઇલ 
આઇિી. અન્ િરસટીિીકેટ પોસ્‍ટ ટીંગથી નીચે જણાવેલ સરનામે મોકલવાની રહશેે.  

અક્ષર આઇકોન ઓિીસ- એ/૫૦૧, સહજાનાંદ હોમ્સ-૨, મ.ુ સરગાસણ, તા. જી. 
ગાાંધીનગર aksharicon@gmail.com  એલોટી અન ેપ્રયોજક (Promoter) ની િરજ છે કે તેઓ 
એકબીજાને આ કરાર થઇ ગયા બાદ તેમના સરનામામાાં થયેલ િેરિારની જાણ રજીસ્‍ટ ટિથ 
પોસ્‍ટ ટથી કરે અને જો તેમ કરવામાાં મનષ્ િળ જાય તો તમામ પત્રવ્ યવહારો અને પત્રો કે જે 
ઉપરના સરનામે પોસ્‍ટ ટ કરવામાાં આવ્ યા હોય તેને પ્રયોજક (Promoter) અને એલોટીને મળી 
ગયા છે તેમ માનવામાાં આવશે.  

(૨૫) સ્‍ટટેમ્ પ િયટુી અને રજીસ્‍ટ રેશન (Stamp Duty And Registration) :: 
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આ કરારની સ્‍ટ ટેમ્ પ િયટુી, વકીલ િી, રજીસ્‍ટ રેશનના ચાજીસ મવગેરે એલોટી દ્વારા ભોગવવાના 
રહશેે.    

(૨૬) તકરારનો મનકાલ (Dispute Resolution) :: 

પક્ષકારો વચ્ ચેની કોઇપણ તકરાર સમાધાનથી મનકાલ કરવામાાં આવશે. જો કોઇ કેસમાાં 
તકરાર સમાધાન પવૂથક અંત આવે નહીં તો તેને સક્ષમ સત્તાધીશને Real Estate (Regulation 

And Development) Act. 2016 ની જોગવાઇ મજુબ સાંબોધવામાાં આવશે અને તે હઠેળ 
બનાવવામાાં આવેલ મનયમો અને અમધમનયમો હઠેળ સાંબોધવામાાં આવશે.  

(૨૭) કાયદાનો અમલ(Governing Law)  :: 

પક્ષકારોના હક્ક અન ેજવાબદારીઓ આ કરાર હઠેળની ભારતના કાયદા અન્ વય ે કે જે ત ે
સમયે અમલમાાં હોય તે હઠેળ અમલી બનશે અને ગાાંધીનગર અથવા લાગ ુકોટથ ને આ કરાર 
હઠેળ હકુમત રહશેે.  

(૨૮) સમાાંતરતા (Severability ) ::  

આ કરાર હઠેળની કોઇ જોગવાઇ આ કાયદા અથવા તે હઠેળના મનયમો અથવા મનયમનો 
અથવા કોઇપણ લાગ ુપિતા કાયદા હઠેળ રદ થવાને પાત્ર હોય અથવા લાગ ુપિી શકે તેમ 
ન હોય તો કરારની જોગવાઇઓ આ કરારના હતે ુમાટે વ્ યાજબી રીતે અસાંગત હોય તેટલ ે
સધુી સધુારે અથવા રદ થયેલ સમજવામાાં આવશે. તથા કાયદા, મનયમ તથા મનયમનને 
સસુાંગત હોય તેટલા સધુી આ કરારની અન્ય જોગવાઇઓ માન્ ય રહશેે અને કરાર સહી કરતી 
વખતે જે રીતે લાગ ુપિવાપાત્ર હોય તે રીતે યોગ્ ય અમલી થશે. 
 

// પડરમશષ્ ટ //  
(આ બાનાખત કરારથી વેચાણ આપેલ મીલકતનુાં વણથન)  

  

જત રજીસ્‍ટ રેશન ડિસ્‍ટ રીકટ સબ ડિસ્‍ટ રીકટ ગાાંધીનગરના તાલકુા ગાાંધીનગરના મોજે  
ગામ વાવોલની સીમમાાં આવલે બ્લોક/સવે નાં. ૩૦૧/૦૦૨ ની હ.ેઆર.ચો.મી. ૦-૧૪-૭૮ યાન ે
કે ૧૪૭૮ ચો.મી. જમીન કે જેનો ગિુાના ઝોનીંગ સટીડિકેટ મજુબ રેસીિેન્ સીયલ ઝોન (R5) 
માાં સમાવેશ ડ્રાફ્ટ ટી.પી. સ્‍ટ કીમમાાં થતાાં ૪૦ ટકા લેખ ે ૫૯૧ ચો.મી. જમીન ટી.પી. ની 
કપાતમાાં બાદ જતાાં બાકી રહતેી જમીનને િાળવવામાાં આવેલ િાઇનલ પ્ લોટ નાં. ૩૦૧ ની 
૮૮૭ ચો.મી. બીનખેતી (બહુહતેકુ ઉપયોગ) ની જમીન તથા તેની ઉપર બાંધાઇ રહલે સ્‍ટકીમ 
કે જે "સહજાનાંદ SHILP" તરીકે ઓળખાય છે તેમાાં બ્લોક  નાં. .............. માાં .......... માળ 
ઉપર આવેલ ફ્લેટ નાં. ............ કે જેનો બીલ્ ટઅપ એડરયા ............. ચો.મી. (કાપેટ 
એડરયા.........ચો.મી., વોશ એડરયા ............ ચો.મી. તથા બાલ્ કની એડરયા ............. ચો.મી) 
છે તે તથા સદરહુ સ્‍ટ કીમની જમીનમાાં ............ ચો.મી. વગર વહેંચાયેલ વરાિે પિતા (કોમન 
પ્ લોટ, રોિ રસ્‍ટ તા તથા કોમન એમીનીટી સડહત) જમીન માલલકી હક્ક, ડહત, ડહસ્‍ટ સાવાળી 
મમલ્ કત.  
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ખુાંટ વણથન ::  
પવૂે  ::    

પમિમ ે  :: 
ઉત્તરે  ::  

દલક્ષણ ે  :: 

એ રીતે ઉપરોકત બાનાખતનો કરાર આપણે સવ ેપક્ષકારોએ આપણી રાજીખશુીથી 
તેમજ અક્કલ હોંશીયારીથી કોઇપણ જાતના દબાણ વગર સ્‍ટવતાંત્ર રીતે બે સાક્ષીઓની રૂબરૂમાાં 
સહી કરી આપેલ છે. જે આપણે સવે પક્ષકારોને તથા આપણા વાંશ, વાલી, વારસો, 
એસાઇનીઓ, સક્સેસરો ઇત્યાદી તમામને કબલુ માંજૂર અને બાંધનકતાથ રહશેે. 
 આજ તા.   /   /       ના રોજ શહરે ગાાંધીનગર મધ્યે. 
અતે્ર.............................. મત ુ   અત્રે..............................શાખ. 
એકતરિવાળા  ::     સાક્ષીઓ  
લખી આપનાર  :: 
જમીન માલીક  ::    ૧. ......................................... 
 ........................................ 
(અક્ષર આઇકોન ના નામની ભાગીદારી  

પેઢીના વહીવટકતાથ ભાગીદાર 

 મનમેષકુમાર મનભુાઇ પટેલ)   ૨. ..........................................  
  

બીજીતરિવાળા    :: 

લખાવી લેનાર      :: 

(એલોટી)               :: 

 

.............................................. 


