
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

-:: વેચાણ દƨતાવેજ ::- 

(Įા. ......................./- અક° Įિપયા ........................................... ȶરુાનો) 

 

આ વેચાણ દƨતાવેજનો લેખ લખી આપનાર યાને ક° ̆થમ પëના :- 

̒ી ƨƈવેર ઈƛ̇ાકોન (Shree Square Infracon) 
PAN: AEIFS 7588 D  
એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના વહ�વટકતા½  

ભાગીદાર- 

̒ી �હતેન જશવતંલાલ પટ°લ,  

ઉ.વ.આ. ȶƉુત, ધધંો- વેપાર,  

રહ°. એ/૧૧, વાɅકુાનન એપાટ½મેƛટ, િનણ½યનગર ગરનાલા પાસે, ઘાટલોડ�ય, અમદાવાદ-૩૮૦૦૬૧ 
 

(Ȑઓને હવે પછ� આ વેચાણ દƨતાવેજના લેખમા ં પહ°લા પëના અથવા અમો અથવા વેચાણ 

આપનારા અથવા ̆મોટર તર�ક° સબંોધવામા ંઆવેલ છે. Ȑઓના સȶંણુ½ અથ½મા ંઅƛયથા િવરોધાભાસ 

ન હોય Ɨયા ંવેચાણથી આપનાર પેઢ�ના ભાગીદારો પોતે તથા વખતો વખતના હોĆેદાર, ˼ાƛસફર�ઓ, 

એસાઈનીઓ, એકઝીકȻટુસ½, એડમીનીƨ °˼ટસ½ તથા સકસેસસ½ ઈƗયાદ� તમામનો સમાવેશ થઈ Ĥય 

છે.) 

 



આ વેચાણ દƨતાવેજનો લેખ લખાવી લેનાર યાને ક° બીĤ પëના :- 

̒ી .................................. 

ઉ.વ.આ. ............., ધમ±- �હƛȳુ, ધધંો- વેપાર, 

રહ°. ....................................... 

 

(Ȑઓને હવે પછ� આ વેચાણ દƨતાવેજના લેખમા ંબીĤ પëના અથવા વેચાણ રાખનારા અથવા 

તમો અથવા એલોટ� એ ર�તે સબંોધવામા ંઆવેલ છે. Ȑઓના સȶંણુ½ અથ½મા ંતમો બીĤ પëના Ĥતે 

પોતે તથા તમારા વશં, વાલી, વારસો, ˼ાƛસફર�ઓ, એસાઈનીઓ, એકઝીકȻટુસ½, એડમીનીƨ °˼ટસ½ 

તથા વખતો વખતના હોĆેદારો ઈƗયાદ� તમામનો સમાવેશ થઈ Ĥય છે.) 

 

જત આ વેચાણ દƨતાવેજથી અમો પહ°લા પëના, તમો બીĤ પëનાને લખી આપી જણાવીએ છ�એ 

ક°..,  

 

૧. રĥƨ °˼શન ડ�ƨ˼�કટ ગાધંીનગર સબ ડ�ƨ˼�કટ તાɀકુા ગાધંીનગરના મોȐ ગામ - રાયસણની સીમના 

ƞલોક ન.ં ૨૩૦/બ (ȩુના સવ± નબંર: ૧૪૧/૪ તથા ૧૪૧/૫) ની Ȣુલ ૧૮૨૧ ચો.મી. ની જમીન ક° 

Ȑનો ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ (રાયસણ - રાદં°સણ - કોબા) મા ંસમાવેશ કર�ને ફાળવેલ ફાઈનલ Ɯલોટ 

ન.ં ૧૮૬/બ ની ૧૧૮૪ ચો.મી. બીનખતેીના વા�ણԌય હ°ȱ ુમાટ° શરતફ°ર થયેલ જમીનમા ંબાધંવામા ં

આવેલ ȳુકાનો અને ઓફ�સો ક° Ȑ ''̒ી ƨƈવેર'' ના નામથી ઓળખાય છે. (હવે પછ� અહӄ Ȑનો 

ઉƣલેખ Ȼિુનટ ન.ં ............. તર�ક° કરવામા ંઆવેલ છે) તે િમલકત એકતરફવાળાની માલીક� તેમજ 

કબĤ ભોગવટાની આવેલ છે. Ȑȵુ ં િવગતવાર વણ½ન આ વેચાણ દƨતાવેજમા ં નીચે પ�રિશƧટમા ં

દશા½વવામા ં આવેલ છે. તે Ȼિુનટ અમો પહ°લા પëનાએ તમો બીĤ પëનાને ઉƍચક Įા. 

...................../- Ӕક° Įિપયા ............................................. ȶરુાના �ક�મત અને સȶંણુ½ અવેજ 

બદલ વેચાણ આપવાȵુ ંનકક� કર°લ અને Ȑ Ӕગે આપણે પëકારો વƍચ ેતા. .................... ના રોજ 

લેખીત વેચાણ કરાર કરવામા ંઆવેલ છે. Ȑ વેચાણ કરાર મે. ગાધંીનગર સબ રĥƨ˼ાર સાહ°બ̒ીની 

કચેર�મા ં ................... નબંરની ȸકુમા ં અȵુ˲ મ ન.ં .................... થી તા. ................... ના રોજ 

નҭધણી થયેલ છે. તે કરારની શરતોȵુ ંઅમો પહ°લા પëના ƚવારા સȶંણુ½પણે પાલન થયેલ છે. તેમજ 

તમો ખર�દનારાએ તથા તમારા પછ�ના ખર�દનારાએ ઉપરોકત કરારȵુ ંતમામ શરતો સહ�ત સȶંણુ½ 



પાલન કરવાȵુ ંછે. તેમજ તમો ખર�દનારાએ વેચાણ અવેજના સȶંણુ½ નાણા ંઅમો પહ°લા પëનાને 

નીચે જણાવેલ િવગતે ȧકુવી આƜયા છે.  

 

તાર�ખ બҪકȵુ ંનામ ચેક ન.ં રકમ Įા. 
    
    
 

અમો પહ°લા પëનાને ઉપરોકત જણાવેલ િવગતે વેચાણ અવેજની સȶંણુ½ રકમ મળ� ગયેલ છે. Ȑની 

અમો પહ°લા પëના પહҭચ ƨવીકાર�એ છ�એ. Ȑથી નીચ ેપ�રિશƧટમા ંદશા½વેલ Ȼિુનટનો વેચાણ અવેજ 

નથી મƤયો ક° ઓછો મƤયો છે તેવી તકરાર અમો પહ°લા પëનાએ ક° અમારા ભાગીદારોએ ક° અમારા 

વશં, વાલી, વારસોએ કરવા-કરાવવાની નથી અને કર�એ-કરાવીએ તો તે આ લેખથી રદબાતલ થાય 

સહ� અને ગણાશે સહ�. 

 

ર. આ વેચાણ દƨતાવેજના લખેથી વેચાણ આપેલ નીચે પ�રિશƧટમા ં દશા½વેલ Ȼિુનટના ટાઈટલ તથા 

Ɇકુમોની હક�કત એવી છે ક°....,  

 

રĥƨ °˼શન ડ�ƨ˼�કટ ગાધંીનગર સબ ડ�ƨ˼�કટ તાɀકુા ગાધંીનગરના મોȐ ગામ - રાયસણની સીમના 

ƞલોક ન.ં ૨૩૦/બ (ȩુના સવ± નબંર: ૧૪૧/૪ તથા ૧૪૧/૫) ની Ȣુલ ૧૮૨૧ ચો.મી. ની જમીન ક° 

Ȑનો ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ (રાયસણ - રાદં°સણ - કોબા) મા ંસમાવેશ કર�ને ફાળવેલ ફાઈનલ Ɯલોટ 

ન.ં ૧૮૬/બ ની ૧૧૮૪ ચો.મી. બીનખતેીના વા�ણԌય હ°ȱ ુ માટ° શરતફ°ર થયેલ જમીન વેચાણ 

આપનાર ભાગીદાર� પેઢ� ̒ી ƨƈવેર ઈƛ̇ાકોનના ƨવતં́  માલીક�, કબĤ, ભોગવટાની આવેલ છે.  

 

સદરɆ ુ ƞલોક ન.ં ૨૩૦/બ (ȩુના સવ± નબંર: ૧૪૧/૪ તથા ૧૪૧/૫) ની Ȣુલ ૧૮૨૧ ચો.મી. ની 

જમીન ક° Ȑનો ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ (રાયસણ - રાદં°સણ - કોબા) મા ં સમાવેશ કર�ને ફાળવેલ 

ફાઈનલ Ɯલોટ ન.ં ૧૮૬/બ ની ૧૧૮૪ ચો.મી. બીનખેતીના વા�ણԌય હ°ȱ ુ માટ° શરતફ°ર થયેલ 

જમીન અમો લખી આપનાર ભાગીદાર� પેઢ� ̒ી ƨƈવેર ઈƛ̇ાકોન ના ંવતી અને તરફથી અિધȢૃત 

ભાગીદાર ̒ી �હતેન જશવતંલાલ પટ°લ, ઉ.વ.આ. ૩૮, ધધંો- વેપાર, રહ°. એ/૧૧, વાɅકુાનન 

એપાટ½મેƛટ, િનણ½યનગર ગરનાલા પાસે, ઘાટલોડ�ય, અમદાવાદ-૩૮૦૦૬૧ એ તેના અગાઉના 



માલીકો (૧) Ʌરુ°ƛ̃Ȣુમાર મોહનભાઇ પટ°લ (૨) રમેશભાઇ મોહનભાઇ પટ°લ િવગેર°નાઓ પાસેથી તા. 

૧૫-૦૨-ર૦૨૧ ના રોજ દƨતાવેજ અȵુ˲ મ ન.ં ૫૧૧૨ થી વેચાણ રાખેલ છે.  

 

સદરɆ ુટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ ના ફા. Ɯલોટ ન.ં ૧૮૬/બ ની ૧૧૮૪ ચો.મી. જમીન Ӕગે બીનખેતીની 

પરવાનગી �જƣલા કલેકટર̒ી ગાધંીનગરનાએ તેઓના Ɇકુમ ન.ં એલએɉ ુ / તƗકાલ / બી.ખે. / 

એસ. આર. ૫૮ / ૧૨ / વશી. ૯૫૭૨ થી ૮૭ / ર૦૧૩, તા. ૧૫-૧૦-ર૦૧૩ થી જĮર� શરતોને 

આધીન આપવામા ં આવેલ છે. Ȑ Ӕગનેી નҭધ ર°વƛȻ ુ ર°કડ½મા ં એƛ˼� ન.ં૩૧૭૯ થી તા. 

૧૯/૧૦/૨૦૧૩ ના રોજથી પાડવામા ંઆવેલ છે. 

 

સદરɆ ુજમીન સબંધંી ગાધંીનગર શહ°ર� િવકાસ સĂામડંળ (Ȥડુા/ઓૈડા) ƚવારા તેમના Ɇકુમ ˲માકં 

ન.ં પીઆરએમ / રાયસણ / ૭૦ / ૦૬ / ૨૦૨૧ / ૮૪૨૮ / ૨૦૨૧, તા. ૨૬-૦૮-૨૦૨૧ ના રોજ 

�રવાͪડ �બƣડӄગના Ɯલાન પાસ કરવામા ંઆવેલ છે અને તે Ⱥજુબ �બƣડӄગ બાધંકામની પરવાનગી 

આપવામા ંઆવેલ છે.  

 

પહ°લા પëનાએ મજȢુર ̆ોȐકટની નҭધણી ધી ર�યલ એƨટ°ટ (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ-

ર૦૧૬ હ°ઠળ કરાવેલ છે અને તે Ӕગે Ȥજુરાત ર�યલ એƨટ°ટ - ર°ƊȻલુેટર� ઓથોર�ટ�એ રĥ. 

ન.ં........................................................, તા. ........................... આપેલ છે. 

 

ઉપરોકત Ⱥજુબના ટાઈટલવાળ� જમીનમા ં જĮર� એવી તમામ પરવાનગી મેળવીને અમો પહ°લા 

પëનાએ મȩુંર થયેલ Ɯલાન Ⱥજુબ ''̒ી ƨƈવેર'' નામે Ȼિુનટȵુ ંબાધંકામ કર°લ છે.  

 

''̒ી ƨƈવેર'' ના Ɯલાનો મȩુંર કરાવતી વખતેથી આજદ�ન Ʌધુી યાને ક° તમો બીĤ પëનાને Ȼિુનટનો 

કબજો Ʌુ̆ ત કયા½ Ʌધુી ગાધંીનગર ƠȻનુીસીપલ કોપҴર°શન ƚવારા નકક� કર°લ તમામ શરતો અને 

િનયં́ ણોȵુ ંપાલન કર�ને પહ°લા પëનાએ વપરાશ Ӕગȵેુ ં̆માણપ́ મેળવેલ છે / મેળવનાર છ�એ. 

̆ોȐકટની જમીન ઉપર ગાધંીનગર ƠȻનુીસીપલ કોપҴર°શન ƚવારા મȩુંર કર°લા Ɯલાન Ⱥજુબ ȩુદા 

ȩુદા Ȼિુનટઓȵુ ંબાધંકામ પહ°લા પëનાએ કર°લ છે, અને તેમા ંઆવેલ Ȼિુનટ ન.ં ................. ના 

બાધંકામવાળ� િમલકતનો કારપેટ એર�યા ................ ચો.મી. છે. (કારપેટ એર�યા એટલે Ȼિુનટની 

બહારની ૧૦૦ મી.મી. પહોળ� �દવાલો, સવ�સ શાફટસ, એકસકɀઝુીવ બાƣકની અથવા વરંડાȵુ ં



ëે́ફળ અને ȣƣુલી ટ°ર°સȵુ ંëે́ ફળ બાદ કયા½ પછ�નો Ȼિુનટનો ચોƉખો વપરાશપા́ િવƨતાર પરંȱ ુ

તેમા ંȻિુનટની Ӕદરની પાટ�શન દ�વાલોનો િવƨતાર તેમજ ƨ˼કચરલ મેƠબસ½, Ɯલાƨટર કામ, ƨǠટӄગ 

ક° કોઈપણ ̆કારના ફ�નીશӄગ કામોનો સમાવેશ થાય છે) અને આ માપની પƚધિત પહ°લા પëનાએ 

બીĤ પëનાને સȶંણુ½પણે સમĤવેલ છે અને બીĤ પëનાને તેને કȸલુ મȩુંર રાખીને આ Ȼિુનટ 

ખર�દ કરવાȵુ ંનકક� કર°લ છે. Ȑથી કારપેટ એર�યા ગણવાની પƚધિત Ӕગે બીĤ પëનાએ કોઈપણ 

Ĥતના વાદ-િવવાદ કરવા કરાવવાના નથી અને કર°-કરાવે તો તે આ કરારની Įએ રદબાતલ થાય 

સહ�. મજȢુર િમલકત તમો બીĤ પëનાએ ખર�દ કરવાȵુ ંનકક� કર°લ અને સદરɆ ુ Ȼિુનટ અમો 

પહ°લા પëનાએ આ વેચાણ દƨતાવેજથી તમો બીĤને વેચાણ આપેલ છે. Ȑનો આ વેચાણ દƨતાવેજ 

તમોને આજરોજ કર� આપેલ છે. 

 

૩. તમો બીĤ પëનાની માગંણીથી અમો પહ°લા પëનાએ, મજȢુર Ȼિુનટના તથા તે તળેની જમીનને 

લગતા ટાઈટલ સબધંીત હકક દશ½ક તમામ દƨતાવેજો તથા અમો પહ°લા પëનાના આક�ટ°ક, 

DHAVAL MEVADA ƚવારા તૈયાર કરવામા ંઆવેલા તમામ નકશા, આલેખનો અને િવગત વણ½નો 

તેમજ ર�યલ એƨટ°ટ (િનયમન અને િવકાસ) અિધિનયમ-ર૦૧૬ (હવે પછ� અહ� Ȑનો ઉƣલેખ ઉકત 

અિધિનયમ તર�ક° કરવામા ંઆƥયો છે) અને તે હ°ઠળ ઘડવામા ંઆવેલા િનયમો અને િવિનયમો હ°ઠળ 

િન�દ�Ƨટ કરવામા ંઆƥયા Ⱥજુબના અƛય દƨતાવેજો તમો બીĤ પëનાને તપાસવા માટ° આપેલ છે 

અને તમો બીĤ પëનાએ તે તપાસી લીધેલ છે અને બીĤ પëનાને તેનાથી સતંોષ થયો છે અને 

કȸલુ મȩુંર રાખેલ છે. અમો પહ°લા પëના ƚવારા આયોĥત ઉકત પ�રયોજના પર Ȼિુનટȵુ ં

બાધંકામ Ȑ Ⱥજુબ બાધંવામા ંઆવેલ છે અને Ȑ Ⱥજુબ ȣƣુલી જƊયાઓ ȶરુ� પાડવાȵુ ંઆયોજન 

કર°લ છે તે નકશા અને લ-ેઆઉટની અિધȢૃત નકલો પણ તમો બીĤ પëનાએ તપાસી લીધેલ અને 

અમો પહ°લા પëના ƚવારા ƨથળે તે Ⱥજુબȵુ ંજ બાધંકામ કરવામા ંઆવેલ છે. તે પણ તમો બીĤ 

પëનાએ તપાસી લીધેલ છે અને તમોને તેનાની સતંોષ થયેલ છે અને તમોએ કȸલુ મȩુંર રાખેલ 

છે.  

 

૪. અમો પહ°લા પëનાના વક�લ ƚવારા ઈƦȻ ુ કરવામા ં આવેલા હકક ̆માણપ́ (સ�ટ�ફ�ક°ટ ઓફ 

ટાઈટલ)ની અિધȢૃત નકલો, Ȼિુનટȵુ ંબાધંકામ Ȑના ઉપર કરવામા ંઆવેલ છે તે ̆ોȐકટની જમીન 

પરના અમો પહ°લા પëનાના હકકનો ̆કાર દશા½વતા હકક પ́ક અથવા ૭/૧ર ના ઉતારા, પ́ક-૬ 

નો ઉતારો અથવા અƛય સબંધંીત મહ°Ʌલુી ર°કડ½ની અિધȢૃત નકલો પણ તમો બીĤ પëનાએ તપાસી 



છે અને તેનાથી તમો બીĤ પëનાને સતંોષ થયો છે. તેમજ ગાધંીનગર/અમદાવાદ ƠȻનુીસીપલ 

કોપҴર°શન (Ȥડુા/ઓૈડા) ƚવારા મȩુંર કરવામા ં આવેલા તમામ નકશા અને લ-ેઆઉટની અિધȢૃત 

નકલો પણ તમો બીĤ પëનાએ તપાસી છે, તથા તમોને સતંોષ થયેલ છે. 

 

પ. સદરɆ ુ̆ોȐકટમા ંબીȻ ુપરમીશન મેળƥયા બાદ વધારાની એફ.એસ.આઈ. તથા કોમન એર�યા નો 

હï �હƨસો ̆મોટર નો રહ°શે ન�હ, તેની સȶંણુ માલીક� સોસાયટ� ક° એસોસીયેશનની રહ°શે. 

 

૬. નીચે પ�રિશƧટમા ં દશા½વેલ Ȼિુનટ અમો પહ°લા પëનાના માલીક�પણા ંઅને કબĤ, ભોગવટામાથંી 

કાઢ� તેનો શાતં, ખાલી અને ̆Ɨયë કબજો અમો પહ°લા પëનાએ, તમો બીĤ પëનાને Ʌુ̆ ત કર� 

દ�ધેલ છે અને તમો બીĤ પëનાએ મજȢુર Ȼિુનટનો અમો પહ°લા પëના પાસેથી રાĥȣશુીથી ƨથળ 

ઉપર શાતં, ખાલી અને ̆Ɨયë કબજો ƨવીકાર°લ છે. 

 

૭. આજરોજ તમો બીĤ પëનાને કબજો Ʌુ̆ ત કયા½થી પ વષ½ના સમયગાળા દરિમયાન, Ȼિુનટમા ં

અથવા ''̒ી ƨƈવેર'' મા ં કોઈ માળખાગત ઉણપ અથવા કામની Ȥણુવતા Ӕગેની કોઈ ખામી તમો 

બીĤ પëના, અમો પહ°લા પëનાના ƚયાને લાવો, અને તે ખામી તમો બીĤ પëનાના કારણે ઉƗપđ 

થયેલ ન હોય તો તેવી ખામી અમો પહ°લા પëનાએ શકય હોય Ɨયા ંɅધુી ȳુર કર� આપવાની રહ°શે. 

અને આવી ખામી ȳુર કરવાȵુ ં શકય ન હોય તો બીĤ પëના આવી ખામી માટ° અિધિનયમની 

જોગવાઈઓને આિધન ખામી માટ°ȵ ુ ં વળતર મેળવવા હકકદાર રહ°શે. પરંȱ ુ આવી ખામીઓ માટ° 

પહ°લા પëનાને જવાબદાર ઠ°રવી શકાય તેમ ન હોય, અથવા તો આવી ખામીઓ માટ°ȵુ ં કારણ 

પહ°લા પëનાના િનયં́ ણ બહાર હોય, એવી કોઈપણ માળખાગત ખામી, કાર�ગર�, અથવા કામની 

ȤણુવĂા Ӕગેની ખામી ક° અƛય ર�તની ખામી માટ° તથા બીĤ પëના ક° તેના થક�ના કોઈપણ 

ઈસમ ƚવારા ઉƗપđ થયેલ ખામી માટ° તથા તમો બીĤ પëના ક° તમો થક� અƛય કોઈપણ ઈસમ 

ƚવારા બદઈરાદ° કરાયેલ ખોટ� ફર�યાદના કારણે પહ°લા પëના બીĤ પëનાને વળતર ȧકુવી 

આપવા પા́ બનશે નહӄ. ક° આવી ખામી પોતાના ખચ± ȳુર કરવા પહ°લા પëનાની કોઈ જવાબદાર� 

રહ°શે નહӄ. તેમજ િનયં́ ણ બહારની ƨ˼કચરલ ખામી તથા વક½મેનશીપને કારણે ઉભી થયેલ ખામી 

તથા સેવાઓની ȤણુવĂા તથા એ˴ીમેƛટમા ં દશા½વેલ સેવાઓમા ં ઉƗપđ થયેલી ખામી િવગેર° 

̆મોટરના કારણે ઉભી થયેલ છે તેɂ ુ ંનીચે જણાવેલ બાબતેમા ંગણાશે નહӄ. 

 



૧) બીĤ પëનાએ સદરɆ ુનીચે પર�શીƧટમા ં દશા½વેલ મીલકત તથા તેને લગતા તમામ કામો 

Ȑવા ક° ચણતર, Ɯલાƨટર, આર.સી.સી. કામ, ƜલƠબӄગ કામ, ફલોરӄગ કામ, ર°લӄગȵુ ં કામ, 

ટાઈƣસ કામ, ઈલેક˼�કલ કામ, સેનેટર� કામ, °˾નેજ કામ, �લફટો તથા તેની કંપની, બેકઅપ 

ઈલેક˼�સીટ� સƜલાયȵુ ં કામ, તમામ �દવાલોȵુ ં કામ, તમામ ટાઈƣસ ડ°ડો, બાથĮમના કામ, 

તથા જĮર� જƊયાએ આપવામા ં આવેલ ઢાળȵુ ં કામ િવગેર° તમામ કામોની ચકાસણી તમો 

બીĤ પëનાએ Ĥતે તથા Ȑ તે બાબતના િનƧણાતં Ĥણકાર� ધરાવનારા ઈસમો ƚવારા કર� 

કરાવી લીધેલ છે અને તે તમામ કામની ȤણુવĂા, તમામ કામȵુ ં લાઈન લેવલ, કાર�ગર� 

તથા તે તમામ કામો કરવા માટ° વાપરવામા ંઆવેલ તમામ જĮર� સાધન સામ˴ીની કવોલીટ� 

તથા તેની કંપની િવગેર° તમામની ચકાસણી તમો બીĤ પëનાએ કર� કરાવી લીધેલ છે અને 

તે તમામથી બીĤ પëનાને સȶંણૂ½પણે સતંોષ થયેલો છે. અને તમામ બાબતો કȸલુ, મȩુંર 

રાખેલ છે. તમામ કામો યોƊય હોવાȵુ ંજણાયા બાદ જ બીĤ પëનાએ આ વેચાણ દƨતાવેજમા ં

સહ� મĂા કર°લ છે. 

ર) બીĤ પëનાને વેચાણ આપેલ સદરɆ ુમીલકત તથા તેને લગતી કોમન એમીનીટ�ઝની તમામ 

બાબતોની Ĥળવણી તમો બીĤ પëનાએ સારામા ં સાર� ર�તે કરવાની રહ°શે. અને બીĤ 

પëાકારની સદરɆ ુ કામો / ચીજોની યોƊય Ĥળવણી ન કરવાને કારણે અથવા ખોટ� ર�તે 

Ĥળવણી કરવાના કારણે અથવા તમો બીĤ પëના ƚવારા સદરɆ ુકામોને ȵકુશાન થાય તેવી 

ર�તે અƛય કાય½ કરવાથી નીચે પર�શીƧટમા ં દશા½વેલ મીલકત ક° તેના કોઈપણ ભાગને ક° 

કોમન Ʌિુવધાઓને ȵકુશાન થાય તો તે Ӕગે અમો ̆થમ પëકારની કોઈપણ જવાબદાર� 

રહ°શે નહӄ. આ Ӕગે વȴમુા ંનીચે Ⱥજુબની ચોખવટ કરવામા ંઆવેલ છે. 

૩) વȴમુા ંબીĤ પëનાએ ̆થમ પëનાને આ વેચાણ દƨતાવેજથી લખેીત બાહં°ધર� આપેલ છે ક°, 

તેઓએ મજȢુર Ȼિુનટ અને સોસાયટ�ની કોમન Ʌિુવધાઓમા ંનીચે Ⱥજુબના કામો કરશે નહӄ 

અને જો નીચ ેજણાવેલ કામો / કાયҴ કરશે-કરાવશે તો સદરɆ ુમીલકત / સોસાયટ�ની કોમન 

Ʌિુવધાઓને લગતી ર°રા કાયદાની કલમ-૧૪ (૩) મા ંજણાવેલ ખામી Ӕગનેી જવાબદાર� Ӕગે 

અમો ̆થમ પëકારની કોઈપણ Ĥતની જવાબદાર� રહ°શે નહӄ.  

એ. સદરɆ ુ Ȼિુનટ અને કોમન Ʌિુવધાઓમા ં બીĤ પëનાએ કોઈપણ ̆કારની તોડફોડ 

કરવાની નથી અથવા કોઈપણ ̆કારના ફ°રફાર કરવાના નથી. છતા ંજો બીĤ પëના 

ƚવારા આવા કોઈ ફ°રફાર કરવા-કરાવવામા ંઆવે અને તેના કારણ ેસદરɆ ુમીલકત / 



કોમન Ʌિુવધાઓ / �બƣડӄગને કોઈપણ ̆કારȵુ ં ȵકુશાન થાય તો તેના સȶંણૂ½ 

જવાબદાર તમો બીĤ પëના રહ°શો.  

બી. �બƣડӄગના તેમજ કોમન Ʌિુવધાઓના કોઈપણ ભાગમા ં̈કેર ચલાવવાના નથી ક° છ�ણી 

હથોડાથી તોડફોડ કરવાની નથી, કોર કટӄગ કરવાȵુ ં નથી. કારણ ક° આમ કરવાથી 

Ɯલાƨટર Ġટ� પડ� જવાના / Ɯલાƨટરમા ં °˲ક પડવાના / ટાઈƣસ Ġટ� પડ� બો�દ 

બોલવાના ક° ટાઈƣસના લવેલમા ંઅપ-ટાઉન થઈ જવાની ઘટના ઘટ° માટ° આɂુ ં કાય½ 

કરવાȵુ ંનથી.  

સી. બીĤ પëાકાર° સદરɆ ુȻિુનટમા ંફાઈનલ કલર કામ કરતા પહ°લા તમામ �દવાલો પર 

સોƣટ ગાડ½ / આƣકલીક ƞલોગના બે થી ́ણ કોટ લગાવવાના રહ°શે Ȑથી ભિવƧયમા ં

Ȣુદરતી ર�તે �દવાલમા ં નીકળતો ëાર અટકાવી શકાય તેમજ �દવાલ પર કરવામા ં

આવતી લાપી / ȶüુી / પી.ઓ.પી. ĥƜસમ િવગેર°મા ંëારȻકુત પાણીથી બનેલ ન હોય 

તેની લેબોર°ટર� ટ°ƨટӄગ કરાƥયા બાદ જ વાપરવાની રહ°શે. 

ડ�. �બƣડӄગની ક° કોમન Ʌિુવધાઓના �બƣડӄગની કોઈપણ બહારની તથા Ӕદરની �દવાલને 

તથા વોટરʠફુӄગને તથા Ɯલાƨટરને તથા બાર�-દરવાĤ, વોટર સƜલાય, °˾નેજ, 

ઈલેક˼�ક વક½, ફલોરӄગ, સેનેટર� િવગેર°ને ȵકુશાન થાય તેɂુ ંકોઈપણ કાય½ તમો બીĤ 

પëકાર° કરવા-કરાવવાȵુ ંનથી. 

ઈ. Ȼિુનટમા ંતેમજ સોસાયટ�મા ંવપરાતી લાઈટો, મȩુંર લોડ ̆માણે જ વાપરવાની રહ°શે. 

અને Ȼિુનટમા ં અને સોસાયટ�મા ં ફરĥયાત સારામા ં સાર� ȤણુવĂાȵુ ં મટ�ર�યƣસ 

વાપરવાȵુ ંરહ°શે. 

એફ. સદરɆ ુ�બƣડӄગના આર.સી.સી. કામમા ંકોઈપણ સજંોગોમા ંઘીસી ક° હોલ પાડવાના નથી 

તે બાબતની ખાસ કાળĥ તમો બીĤ પëનાએ રાખવાની છે. કારણ ક° ƨલેબ બીમમા ંજો 

કોઈ ઘીસી ક° હોલ પાડવામા ંઆવે તો તેની મજȸતુાઈનો સȶંણુ½ નાશ થાય છે અને 

આવા સજંોગોમા ંƨલેબ ȱટુ� જવાની ȶરુ°ȶરુ� શકયતાઓ રહ°લી છે. Ȑથી આર.સી.સી. મા ં

ઘીસી ક° હોલ પાડવાની બાબતને અƗયતંપણે ગભંીર લઈને તેની ખાસ કાળĥ તમો 

બીĤ પëના એવા ખર�દનાર° રાખવાની રહ°શે. તેમ છતા ંઆ બાબતે તમો બીĤ પëના 

તેવી - કાળĥ રાખવામા ંબેદરકાર� દાખવો અને ઘીસી ક° હોલ પાડો ક° તેમા ંડ�ઝાઈન 

લોડ કરતા વȴ ુલોડ Ⱥકુો ક° તોડફોડ ƚવારા આર.સી.સી. કામને ȵકુશાન પહҭચાડો અને 

તેના લીધે �બƣડӄગȵુ ંƨ˼કચર નબįં પડ� Ĥય ક° કોઈપણ ભાગ ȱટુ� Ĥય ક° કોઈપણ 



ȵકુશાન ક° ëતી સĤ½ય ક° અકƨમાત સĤ½ય તો તે Ӕગનેી ખચ½ સહ�તની સȶંણુ½ 

જવાબદાર� તમો બીĤ પëનાની રહ°શે સહ�. તેમા ં અમો પહ°લા પëનાની કોઈપણ 

̆કારની ર�પેરӄગની ક° અƛય જવાબદાર� રહ°શે નહ�.  

ĥ. બીĤ પëનાએ કબજો ƨવીકારતા પહ°લા, Ȼિુનટની Ȥણુવતા, કાર�ગર�, વાયરӄગ, વક�ગ 

કƛડ�શન િવગેર°ની ચકાસણી કર�-કરાવી લીધેલ છે અને બીĤ પëનાને કોઈપણ કામમા ં

કોઈપણ ̆કારની ખામી જણાયેલ નથી. હવે પછ� સમયસર Ȼિુનટȵુ ં મેઈƛટ°નƛસ 

કરવાની જવાબદાર� તમો બીĤ પëનાની રહ°શે. જો તમો બીĤ પëના Ȼિુનટȵુ ં

મેઈƛટ°નƛસ કરવામા ં િનƧફળ િનવડો અને બાધંકામમા ંકોઈ ખામી સĤ½ય ક° અકƨમાત 

થાય તો તેની સȶંણુ½ જવાબદાર� તમો બીĤ પëનાની રહ°શે. 

એચ. સબધંીત ƨથાનીક સĂામડંળ અથવા ગાધંીનગર/અમદાવાદ ƠȻનુીસીપલ કોપҴર°શનના 

િનયમો, સોસાયટ�ના િનયમો, પેટા િનયમ અને િવિનયમો િવĮƚધ હોય તેɂ ુ ં કોઈ ȢૃƗય 

તથા તોડફોડȵ ુ કોઈ ȢૃƗય બીĤ પëનાએ મજȢુર ''̒ી ƨƈવેર'' મા ં કરવા કરાવવાȵુ ં

નથી. બીĤ પëના ƚવારા ઉપરોકત જણાવેલ જોગવાઈȵુ ંભગં થાય એɂ ુકોઈપણ ȢૃƗય 

કરવામા ંઆવશે તો તેના પ�રણામો ભોગવવા માટ° બીĤ પëના જવાબદાર બનશે અને 

આવા સજંોગોમા ંપહ°લા પëના સામે ડ�ફ°કટ લાય�બલીટ�ઝ Ӕગનેો કલેઈમ કરવાના 

બીĤ પëનાના હકકો સȶંણુ½ પણે જતા રહ°શે. 

આઈ. Ȭુંકમા ં અમો પહ°લા પëનાએ સદરɆ ુ નીચ ે પ�રિશƧટમા ં વણ½વેલ Ȼિુનટમા ં જĮર�યાત 

Ⱥજુબના તમામ કામો સȶંણુ½ ર�તે પર�ȶણુ½ કર� આપેલ છે. તેમજ કર°લા તમામ કામોની 

ȤણુવĂા તȳૃન સાર� છે. તેમજ કર°લા તમામ કામોમા ં વપરાશમા ં લીધેલ તમામ 

ચીજવƨȱઓુની ȤણુવĂા તથા વક½મેનશીપથી તથા ƨ˼કચરલ મજȸતુાઈથી તમો બીĤ 

પëના સȶંણુ½ સȱંƧુટ છો. 

 

૮. બીĤ પëનાએ કબજો લતેા પહ°લા વાયરӄગ િવગેર° તમામ એસેસર�ઝની ȤણુવĂા, કાર�ગર�, વક�ગ 

કƛડ�શન િવગેર°ની ચકાસણી કર� લીધેલ છે. Ȑ હાલમા ંસȶંણુ½પણે કાય½રત છે. Ȑને સમયાતંર° ચેક 

કર� કરાવી તેને હર હમેંશને માટ° કાય½રત રાખવાની રહ°શે. તેવી ƨપƧટ Ʌચુના તમો બીĤ પëનાને 

અમો પહ°લા પëનાએ આપેલ છે. ઉપરાતં સામાƛય ર�તે શોટ½ સક�ટ થવાથી આગ લાગે છે. અને શોટ 

સક�ટ ઓવરલોડના કારણે થાય છે. Ȑથી કોઈપણ વેƣડӄગ કામ વખતે, ઈલેક˼�ક વેƣડӄગ કામ માટ° 

હ°વી લોડવાળા ઈલેક˼�ક પોઈƛટનો ઉપયોગ કરવાનો છે. તથા �દવાબĂીથી આગ ન લાગે તેની 



ખાસ તક°દાર� રાખવાની છે. તે તમામ Ʌચુનાઓȵુ ં પાલન કરવાની ખા́ી અને ભરોસો તમો 

ખર�દનાર° અમો વેચનારને આપેલ છે. તે Ӕગે પણ આપણે બનેં પëનાઓ વƍચે ખાસ ચોખવટ 

કરવામા ંઆવેલ છે આગ અકƨમાત સમયે અƊનીશામક દળની ગાડ�ઓ, પાણીના બબંાની ગાડ�ઓ, 

એƠƞȻલુƛસ િવગેર° �બƣડӄગના દર°ક બાȩુ Ʌધુી સહ°લાઈથી પહҭચી શક° તે ર�તેની ƥયવƨથા Įપે રોડ 

તથા ર°Ơપ િવગેર° અમો પહ°લા પëનાએ બનાવી આપેલ છે પાણીના ટાકંાઓ બનાવી આપેલ છે. 

તેમજ વȴમુા ં રોડ તથા એલીવેશનમા ં તમો ખર�દનારાએ ક° સોસાયટ�ના અƛય સƟયોએ કોઈપણ 

̆કારનો ફ°રફાર કરવાનો નથી ક° તોડફોડ કરવાની નથી અને હર હમેંશ ȣƣુલા રાખવાના છે અને જો 

તોડફોડ કરશો કરાવશો અને અકƨમાત સમયે અƊનીશામક દળની ગાડ�ઓ, પાણીના બબંાની 

ગાડ�ઓ, એƠƞȻલુƛસ િવગેર°ને અકƨમાત ƨથળે પહҭચવામા ં કોઈપણ ̆કારની અગવડતા ઉપƨથીત 

થાય તો તેની સȶંણુ½ જવાબદાર� તમો ખર�દનારની તથા સોસાયટ�ની રહ°શે. તેમજ વધારાની Ʌરુëા 

માટ° દર°ક Ȼિુનટના માલીકોએ ફરĥયાત પોત-પોતાના Ȼિુનટમા ંએક એબીસી અને સીઓȬુના બાટલા 

ફાયર સેફટ� માટ° રાખવાના છે. તેમજ અƛય ફાયર સેફટ�ના સાધનો પણ રાખવાના રહ°શે સહ�. 

Ȣુદરતી અકƨમાત ગમે Ɨયાર° થતો હોય તમો બીĤ પëનાએ તથા બીƣડӄગના અƛય સƟયોએ ભગેા 

મળ� ફાયર ̆ોટ°કશન માટ° Ӕડર ˴ાઉƛડ તથા ઓવરહ°ડ પાણીની ટાકં� ભર� રાખવાની રહ°શે અને જો 

ફાયર ફાઈટӄગȵુ ંઉપરોકત ર�તે જણાƥયા Ⱥજુબȵુ ંમેƛટ°નƛસ ન થાય અને કોઈ અકƨમાત સĤ½ય તો 

તેમા ંઅમો પહ°લા પëનાની કોઈપણ ̆કારની જવાબદાર� રહ°શે નહ�. Ȑ બાબત અƛયતં ગભંીરપણે 

ƚયાને લવેાની રહ°શે. 

 

૯. તમોને વેચાણ આપેલ સદરɆ ુȻિુનટની Ӕદરના તથા બહારના તમામ કામો તથા સગવડતાઓ તમો 

ખર�દનાર° તપાસી લીધા બાદ સદરɆ ુ િમલકતનો કબજો પહ°લા પëના પાસેથી ƨવીકાર°લ છે અને 

તેમા ંઅમો વેચાણ આપનારાઓએ કર°લ નĥવા ફ°રફાર Ȑવા ક° રોડ, ગાડ½ન તથા અƛય Ʌિુવધાઓના 

ƨથળમા ંજĮર�યાત Ⱥજુબના ફ°રફાર તમો ખર�દનાર યાને બીĤ પëનાને સમĤવેલ છે. Ȑથી ફ°રફાર 

બાબતે પણ તમો ખર�દનારા સમતં થયા છો અને ȣશુી ƥયકત કર� કȸલુ, મȩુંર રાખેલ છે. આમ, 

તમો ખર�દનાર° સમĥ, િવચાર�, સમંત થઈ અને Ɨયારબાદ જ Ȼિુનટ ખર�દ કર°લ છે અને તેનો 

કબજો ƨવીકાર°લ છે. Ȑથી ȸકુӄગ કરાવતી વખતે તમોને બતાવેલ સગવડતાની સરખામણી હાલની 

ƨથળ ઉપરની સગવડતાઓ સાથે કરવા કરાવવાની નથી અને તેવી સરખામણી કર�ને તમો બીĤ 

પëનાએ અમો પહ°લા પëનાની સામે કોઈપણ ̆કારનાર વાધંા વચકા કાઢવાના નથી ક° કોઈ 

દાવાȳુવીના ̆કરણો કરવાના નથી તેમ છતા ં કરો-કરાવો તો તે તમામ આ દƨતાવેજની Įઈએ 



રદબાતલ થાય સહ�. આમ, તમો ખર�દનારાએ Ȼિુનટના તથા કોમન Ʌવુીધાઓના માપ બાબતે ક° 

અƛય કોઈપણ બાબતે ભિવƧયમા ંવાધંો િવરોધ ક° દર દાવો કરવાનો નથી તે શરતે આ િમલકત 

તમોએ ખર�દ કર°લ છે તેમ છતા ંભિવƧયમા ંવાધંા, વચકા, દરદાવા ક° કોટ½ ક°સ તમો ખર�દનાર કરો-

કરાવો તો તે તમામ આ દƨતાવેજની Įએ રદબાતલ થાય સહ�. 

 

૧૦. સદરɆ ુȻિુનટ ક° Ȑ તમો બીĤ પëનાને વેચાણ આપેલ છે અને સદર Ȼિુનટને પહ°લા પëનાએ Ȑ 

�ƨથતીમા ં આપેલ છે તે જ �ƨથતીમા ં Ĥળવી રાખવાનો રહ°શે. ઉપરાતં તમામ કોમન Ʌિુવધાઓ 

બનાવી આપેલ છે અને તે તમામ સહ�ત આખા Ȼિુનટની Ĥળવણી તથા મરામત તમોએ કરવાની 

રહ°શે તે ઉપરાતં ''̒ી ƨƈવેર'' ƨક�મમા ંઆવેલ અƛય સહ�યાર� સગવડતાઓ Ȑવી ક°, મેઈન એƛ˼� 

ગેટ તથા સીકȻરુ�ટ�ઝ ક°બીન, કƠપાઉƛડ વોલ, કોમન લાઈટો, પા�ક�ગ, દાદર, પેસેજ, બોરવેલ, 

અƛડર˴ાઉƛડ તથા ઓવર હ°ડ પાણીની ટાકં� તથા એવીએશન લાઈટ તથા અƛય તમામ કોમન 

Ʌવુીધાઓ િવગેર° અમો વેચાણ આપનાર° તૈયાર કર� આપેલ છે તે તમામની વપરાશ તથા તેની 

Ĥળવણી તથા મરામત ''̒ી ƨƈવેર'' �બƣડӄગના તમામ Ȼિુનટ હોƣડસҴએ સાથે મળ�ને કરવાની રહ°શે. 

મજȢુર ''̒ી ƨƈવેર'' �બƣડӄગના ઉપરોકત તમામ કોમન ફ°સેલીટ�ઝના મેƛટ°નƛસ, ર�પેરӄગ ખચ½, 

િવજળ� વપરાશના બીલો, રોડ, રƨતા તથા કોમન જƊયાની સાફ સફાઈ ખચ½, �બƣડӄગને તથા કોમન 

Ʌવુીધાઓને લગતા ગાધંીનગર મહાનગર પાલીકાના કોમન વેરા િવગેર° તથા અƛય તમામ ખચા½ઓ 

ચાજ�સ ખચ½ િવગેર° તમોએ તથા ''̒ી ƨƈવેર'' �બƣડӄગના સƟયો, કબȐદારો તથા Ȼિુનટના માલીકોએ 

ફાળે પડતો ȧકુવવાનો / ભોગવવાનો રહ°શે સહ�. જો તમો તેમ કરવામા ંકɅરુ કરશો તો સોસાયટ�ના 

વહ�વટકતા½ / એજƛસી, તમો સાથે કાયદ°સરની કાય½વાહ� કરશે સહ� તથા તમારા Ȼિુનટના લાઈટ, 

પાણી, °˾નેજ િવગેર° કનેકશનો કાપી શકશે સહ�. સદરɆ ુ શરતને તમો ખર�દનારાએ રાĥȣશુીથી 

ƨવીકાર°લ છે અને આ વેચાણ દƨતાવેજમા ંસહ� કર°લ છે.  

 

૧૧. વȴમુા ં ભિવƧયમા ં બીĤ પëના તથા ''̒ી ƨƈવેર'' ના અƛય Ȼિુનટ માલીકો માટ° એસોસીએશનની 

જયાર° પહ°લા પëના રચના કરશે તેમા ંબીĤ પëનાએ ફરĥયાત ર�તે સƟય થવાȵુ ંરહ°શે અને આ 

એસોસીએશન Ȑ Ȑ િનિત-િનયમો બનાવે તે તમામ િનિત-િનયમોȵુ ંપાલન બીĤ પëનાએ અવƦય 

કરવાȵુ ંરહ°શે. સદરɆ ુિમલકતની મજȸતુાઈની ચકાસણસી સમયાતંર° કરવાની હોય છે અને તે Ӕગે 

દર પાચં વષ± ગાધંીનગર મહાનગર પાલીકા / ગાધંીનગર ƠȻ.ુ કો. કચેર�મા ં ફોમ½ ન.ં ૧૧ ભર�ને 

જમા કરાવવાȵુ ં હોય છે Ȑ ફોમ½ ભર�ને જમા કરાવવાની ખચ½ સહ�તની જવાબદાર� તમો બીĤ 



પëનાની તથા સોસાયટ�ના સƟયોની સȻંકુત છે અને રહ°શે સહ�. આમ, ધારા ધોરણ Ⱥજુબના 

ઈમારતની મજȸતુાઈને લગતા તમામ ̆કારના ટ°ƨટӄગ કરાવવાની ક° તેના ફોમ½ / પ́કો Ȑ તે 

કચેર�મા ંરȩુ કરવાની ક° તમામ ̆કારની પરવાનગીઓ સમયાતંર° ર�ƛȻ ુકરાવવાની ખચ½ સહ�તની 

તમામ જવાબદાર� તમો બીĤ પëનાની છે અને રહ°શે સહ�. ઉપરાતં અમો પહ°લા પëનાએ તમામ 

�બƣડӄગની ઉપર એલીવેશન લાઈટ Ⱥકુ°લ છે તેને હરહમેંશને માટ° ચાɀ ુહાલતમા ંરાખવાની છે. તે 

Ӕગે પણ આપણ ેબનેં પëના વƍચે ખાસ ચોખવટ કરવામા ંઆવેલ છે. 

 

૧૨. વȴમુા ંતમો ખર�દનારા સાથે કાર / મોટર સાઈકલ પા�ક�ગ બાબતે પણ એવી ચોખવટ કરવામા ં

આવેલ છે ક° જનરલ પા�ક�ગની ƥયવƨથા છે. Ȑથી ભિવƧયમા ંએલોટ°ડ પા�ક�ગની માગંણી કરવાની 

નથી. તે તમો ખર�દનારાએ સȶંણુ½પણ ેમાƛય રાખેલ છે. Ȑથી ભિવƧયમા ંકાર પા�ક�ગની ફાળવણી 

બાબતે ખર�દનારાને વેચનારા સામે ક° અƛય કોઈપણ સામે કોઈપણ ̆કારનો વાધંો િવરોધ રહ°લ 

નથી અને ભિવƧયમા ંતમો બીĤ પëના તેવો કોઈ વાધંો િવરોધ કરો તો તે તમામ આ દƨતાવેજની 

Įએ રદબાતલ થાય સહ�. Ȼિુનટનો કબજો રાĥȣશુીથી ƨવીકાર°લ છે. 

 

૧૩. ટાઈટલ ર�પોટ½મા ં Ĥહ°ર કરવામા ં આƥયા છે તે િસવાય ̆ોȐકટની જમીન અથવા ̆ોȐકટ પર 

આજની તાર�ખ ેઅમો પહ°લા પëના િસવાય અƛય કોઈના કોઈપણ ̆કારના હકક �હત રહ°લા નથી. 

ઉપરાતં ̆ોȐકટની જમીન ઉપર અથવા ̆ોȐકટ ઉપર અƛય કોઈ દાવો કોઈપણ કોટ½મા ં પેƛડӄગ 

નથી. તેમજ ̆ોȐકટની જમીન તથા તેના સપંાદન અને ̆ોȐકટ Ӕગે પહ°લા પëનાને સરકાર 

તરફથી અથવા ગાધંીનગર ƠȻનુીસીપલ કોપҴર°શન તરફથી અથવા કાયદા કાȵનુ, સરકાર� વટɆકુમ, 

આદ°શ, Ĥહ°રનામા ં હ°ઠળ પહ°લા પëનાને કોઈ નોટ�સ મળેલ નથી ક° બĤવવામા ં આવેલ નથી. 

આમ, પહ°લા પëના આ વેચાણ દƨતાવેજ કરવાનો સȶંણુ½ હકક અને અિધકાર ધરાવે છે. 

 

૧૪. આ વેચાણ દƨતાવેજના આ લખેથી વેચાણ આપેલ નીચે પ�રિશƧટમા ંદશા½વેલ Ȼિુનટના તમો બીĤ 

પëના એકલા ƨવતં́  અને સȶંણુ½ માલીક, ȺખુƗયાર, કબȐદાર અને વહ�વટદાર બƛયા હોય, તેવા 

હકકની Įએ સોસાયટ�ના િનયમોને આધીન રહ�ને મજȢુર Ȼિુનટનો માલીક� હકક° ઉપયોગ, ઉપભોગ, 

વહ�વટ કરવા કરાવવા તેમજ મજȢુર Ȼિુનટ વેચાણ, ગીરો, બëીસથી ક° ભાડ°થી ક° અƛય કોઈપણ 

તબદ�લીના દƨતાવેજથી Ȼિુનટના વા�ણԌય હ°ȱ ુમાટ° તબદ�લ કરવા તેમજ મજȢુર Ȼિુનટ ઉપર લોન 

મેળવવા અને તે Ӕગેના દƨતાવેજ કર� આપવા તથા સેટલમેƛટ કરવા તથા અદલાબદલી કરવા 



અથવા લાયસƛસથી આપવા અથવા આવક-આમદની ઉપĤવવા પણ હકકદાર થયા છો ઉપરોકત 

દર°ક કાય½ વા�ણԌય હ°ȱ ુમાટ° જ કર� શકાશે. સહ�. બીĤ પëના નીચે પ�રિશƧટમા ંદશા½વેલ Ȼિુનટમા ં

એવો કોઈ સામાન રાખવાનો નથી ક° જોખમી, જલનશીલ અથવા ભયજનક ગણાતો હોય અથવા 

વજનમા ંભાર° હોય ક° Ȑનાથી Ȼિુનટ Ȑમા ંઆવેલ છે. તે ''̒ી ƨƈવેર'' ના બાધંકામ અથવા માળખાને 

કોઈ ȵકુશાન પહҭચ,ે ઉપરાતં એવો કોઈ સામાન રાખી શકાશે નહ� ક° Ȑ રાખવા સામે સબધંીત 

ƨથાનીક અથવા ગાધંીનગર ƠȻનુીસીપલ કોપҴર°શનને વાધંો હોય અને Ȑને લાવવા, લઈ જવામા ં

દાદર, કોમન પેસેજ અથવા ''̒ી ƨƈવેર'' ના માળખાને ȵકુશાન થવાની સભંાવના હોય. તેમ છતા ં

બીĤ પëના ƚવારા આવી કોઈ કાય½વાહ� કરવામા ંઆવશે અને તેના કારણે મકાનને ȵકુશાન થશે 

તો બીĤ પëના તેવા ȵકુશાન ભરપાઈ કરવાના અને ભોગવવાના પા́ બનશે. તેમજ ''̒ી ƨƈવેર'' 

મા ં આવેલ તમામ કોમન પેસેજમા ં ક° પા�ક�ગ મા ં કોઈપણ સƟયોએ કોઈ સામાન Ⱥકુવાનો નથી 

તમામ પેસેજ જવા આવવા માટ° ખાલી રાખવાના છે. તેમજ પાણીȵુ ં ƨટોર°જ કરવા તમો બીĤ 

પëનાએ સદરɆ ુȻિુનટમા ંપાણીની ટાકં� Ⱥકુવાની નથી. 

 

૧૫. આજદ�ન બાદ Ȣુદરતી આપતીઓ Ȑવી ક°, ધરણી કંપ ક° વરસાદના ȶરુ આગ, વાવોઝોȮુ, િવજળ� 

પડવી િવગેર° તથા માનવ સ�Ȓત આપતીઓ Ȑવી ક°, રમખાણો, તોફાનો, આતકંવાદ, આગ તથા 

િવગેર°ને કારણે તથા બીĤ પëના કારણે બાધંકામને ȵકુશાન થાય ક° કોઈપણ ર�તે �બƣડӄગમા ંëાતી 

સજȿ્◌ાય તો તેની સȶંણુ½ જવાબદાર� Ȑ તે Ȼિુનટની ક° તમો ''̒ી ƨƈવેર'' ના તમામ Ȼિુનટના 

હોƣડરોની રહ°શે તથા તે Ӕગેની અમો પહ°લા પëનાની ̆Ɨયëા ક° પરોëા કોઈપણ ર�તે કોઈપણ 

̆કારની આથ�ક, ટ°કનીકલ ક° કાયદાક�ય - જવાબદાર� રહ°શે નહ� અને ગણાશે નહ�. તે બાબતની 

આપણે બનેં પëકારો વƍચે ખાસ ચોખવટ થયેલ છે અને તમો ખર�દનારાએ સમંતી આપીને 

રાĥȣશુીથી આ દƨતાવેજનો લેખ કરાવેલ છે. ઉપરાતં તમો બીĤ પëનાએ તમોએ ખર�દ°લ 

Ȼિુનટનો વીમો તમો એકલાએ પોતાના ખચ± ઉતારવાનો રહ°શે અને તે વીમાȵુ ંિ̆મીયમ તમો બીĤ 

પëનાએ પોતાની ર�તે ભરપાઈ કરવાȵુ ં રહ°શે. જો તમો બીĤ પëના તમારા Ȼિુનટનો વીમો ન 

ઉતારો ક° વીમાȵુ ંિ̆િમયમ ન ભરપાઈ કરો અને ભિવƧયમા ંકોઈ ȵકુશાન થાય તો તે Ӕગનેી સȶંણુ½ 

જવાબદાર� તમો બીĤ પëનાની છે અને રહ°શે સહ�.  

 

૧૬. બીĤ પëના ƚવારા એɂુ ંકોઈપણ કામ કરવા-કરાવવાȵુ ંનથી ક° એવી કોઈ પરમીશન આપવાની નથી 

ક° Ȑનાથી ''̒ી ƨƈવેર'' ની જમીન ક° તેના �બƣડӄગને ક° તેમા ંઆવેલ Ȼિુનટના કોઈ ભાગને લગતા 



કોઈપણ િવમાને રદ અથવા રદ થવાને પા́ ઠરાવે અને Ȑનાથી િવમાના સદંભ½મા ંવધાર° િ̆મીયમ 

ȧકુવવાને પા́ બને તેɂ ુ ંકોઈ કામ બીĤ પëનાએ કરવા - કરાવવાȵુ ંનથી અને જો આɂુ ંકોઈ ȢૃƗય 

બીĤ પëના કરશે તો ખચ½ સહ�તની સȶંણુ½ જવાબદાર� બીĤ પëનાની રહ°શે. તેમજ બીĤ પëનાએ 

Ȼિુનટમાથંી કƠપાઉƛડમા ંઅથવા પર�યોજનાની જમીનના કોઈપણ ભાગ પર અને ''̒ી ƨƈવેર'' મા ં

કોઈ કચરો, ગદંક�, ચીથરા અથવા એવી નકામી ચીજ વƨȱઓુ ફ°કવાની નથી ક° Ȑથી કર�ને''̒ી 

ƨƈવેર'' ના અƛય સƟયોને અગવડતા ઉપ�ƨથત થાય. તેમજ પેસેજમા ંક° પા�ક�ગમા ંકોઈપણ ̆કારનો 

માલ સામાન Ⱥકુવાનો નથી. 

 

૧૭. સદરɆ ુિમલકતનો ઉપયોગ તમોએ ફકત વા�ણԌય હ°ȱ ુમાટ° Ȑ સોસાયટ�ના િનયમોને આધીન રહ�ને 

કરવાનો રહ°શે અને તે િસવાયનો કોઈપણ ̆કારનો ઉપયોગ તમોએ કરવાનો નથી. 

 

૧૮. સદરɆ ુ નીચે પ�રિશƧટમા ં દશા½વેલ Ȼિુનટના બીĤ પëનાના કબĤમા ં હોવા છતા ં �બƣડӄગના 

મેઈƛટ°નƛસ કામે જĮર જણાય તો પહ°લા પëનાને અથવા સોસાયટ�ને તેમના સવ±યરો / કાર�ગરો 

સાથે કોઈપણ યોƊય સમયે મેઈƛટ°નƛસ કામ કરવા માટ° ̆વેશ કરવા દ°વાનો રહ°શે. પહ°લા પëનાએ 

આ ̆ોȐકટના બાધંકામ શકય હોય તેટલા તમામ ̆વત½માન કાયદા (ઈ.સી.સહ�ત)ȵુ ંપાલન કર�ને 

બાધંકામ કર°લ છે. તેમ છતા ંકાયદા Ⱥજુબ કોઈપણ બાબતમા ંકɅરુવાર હોય તો તે Ӕગે તમો બીĤ 

પëનાને અમોએ Ĥણકાર� આપી સમĤવેલ અને માહ�તગાર કર°લ છે. તે તમામ બાબતો તમો બીĤ 

પëનાએ કȸલુ મȩુંર રાખીને Ȼિુનટઝ ખર�દ°લ છે. 

 

૧૯. સદરɆ ુ ''̒ી ƨƈવેર'' ના તમામ સƟયોની વȴ ુɅખુાકાર� માટ° અમો પહ°લા પëનાએ Ȑ કાઈંપણ કોમન 

Ʌિુવધાઓ બનાવી આપેલ છે અને તે તમોને ̇� ઓફ કોƨટ આપેલ છે. Ɯલાનӄગની જĮર�યાત Ⱥજુબ 

તેમજ તમામ સƟયોની વȴ ુɅખુાકાર� માટ° કોમન - એમીનીટ�ઝના ƨથળમા ંનĥવો ફ°રફાર કર°લ છે 

અને તેમ કરવા માટ° તમો બીĤ પëનાની સમંતી અમો પહ°લા પëનાએ મેળવેલ છે કોમન 

Ʌિુવધાઓ પૈક�ની કોઈપણ કોમન Ʌિુવધાઓ સરકાર� ક° અધ½ સરકાર� કચેર� ƚવારા ક° અƛય કોઈપણ 

ર�તે ȳુર કરવાનો બનાવ ઉપƨથીત થાય તો તે Ӕગે અમો પહ°લા પëનાની કોઈપણ ̆કારની 

જવાબદાર� નથી અને તેવા સજંોગોમા ંમજȢુર કોમન Ʌિુવધાઓની માગંણી પણ તમો બીĤ પëનાએ 

અમો પાસેથી કરવા-કરાવવાની નથી તેમજ તેવી કોમન Ʌિુવધાને બદલે કોઈપણ ̆કારȵુ ંનાણાકં�ય 

વળતર તમોએ અમો પહ°લા પëના પાસેથી માગંવાȵુ ંનથી. કારણ ક° અમો પહ°લા પëનાએ કોમન 



Ʌિુવધાઓનો કોઈ વેચાણ અવેજ તમો બીĤ પëના પાસેથી ƨવીકાર°લ નથી. તેવી ƨપƧટ સમજણ 

તમો બીĤ પëનાને આપેલ છે. અને તે તમોએ કȸલુ મȩુંર રાખીને મજȢુર વેચાણ દƨતાવેજમા ં

સહ�ઓ કર°લ છે અને સદરɆ ુિમલકતનો કબજો રાĥȣશુીથી સમĥ, િવચાર� તમોએ ƨવીકાર°લ છે. 

 

૨૦. આ વેચાણ દƨતાવેજના લેખથી વેચાણ આપેલ નીચ ે પ�રિશƧટમા ં દશા½વેલ Ȼિુનટવાળ� િમલકત 

સરકાર�, અધ½સરકાર�, ગાધંીનગર સીટ� સવ± કચેર�, ˴ામ પચંાયત ક° ગાધંીનગર મહાનગર પાલીકા 

તેમજ ટોર°ƛટ પાવર/ĥ.ઈ.બી. િવગેર°મા ંજયા ંજયા ંઅમો પëનાȵુ ંનામ માલીક, કબȐદાર તર�ક° 

ચાલી આવેલ હોય તે તમામમાથંી અમો પહ°લા પëના નામેથી માલીક, કબȐદાર તર�ક° કમી કર�-

કરાવી, તમો બીĤ પëનાȵુ ંનામ માલીક કબȐદાર તર�ક° દાખલ કર�-કરાવી શકશે અને તે Ӕગે 

જĮર� સહ�, સમંતી, જવાબ િવગેર° અમો પહ°લા પëનાએ Ȑ તે કચેર�મા ંઆપવા અને તેવી સહ�, 

સમંતી જવાબો િવગેર° આ વેચાણ દƨતાવેજના લખેથી ગણી લેવાના છે. ઉપરાતં સદરɆ ુ �બƣડӄગને 

ખાનગી રાહ° Ȑ નામ આપવામા ં આવેલ છે તે નામમા ં યાને ક° ''̒ી ƨƈવેર'' નામમા ં તમો બીĤ 

પëનાએ કોઈપણ Ĥતનો Ʌધુારો વધારો કરવાનો નથી ક° નામ બદલાવવાȵુ ંનથી.  

 

ર૧. ઉપરોકત જણાવેલ Ȣુલ �ક�મતમા ં Ȼિુનટનો કબજો સҭપવામા ં આવે તે તાર�ખ Ʌધુીȵુ ં યાને ક° 

આજદ�ન Ʌધુીȵુ ંજમીન મહ°Ʌલુ પહ°લા પëનાએ ભર� �દધેલ છે અને તે િસવાયના તમામ કરવેરા 

Ȑવા મે ƠȻિુનિસપલ વેરાઓ, ĥએસટ�, સેસ, બાધંકામ કરવા માટ° ભરપાઈ કર°લ એફ.એસ.આઈ. ના 

નાણા,ં આઈ.સી. ના નાણા,ં બેટરમેƛટ ચા�Ȓસ તથા °˾નેજ ચા�Ȓસ, પાણી કનેકશન ચાજ�સ, 

ડોકȻમેુƛટ ચાજ�સમા,ં ƨટ°Ơપ ડȻટુ�, રĥ. ફ�, વક�લ ફ�, લીગલ ફાઈલ ચાȒ, સોસાયટ� ફોમ±શન 

ચાȒ, સોસાયટ� ઈƛ̇ાƨ˼કચર ચાજ�સ, ઈલેક˼�ક કનેકશનના તમામ ચાજ�સ Ȑવા ક° કવોટ°શન, 

˼ાƛસફોમ½ર, ક°બલ તથા ઈલેક˼�કટ કોƛ˼ાકટર િવગરે°ના ચાજ�સ તથા અƛય વેરાઓ િવગેર°નો 

સમાવેશ થયેલ નથી Ȑથી તેવા તમામ વેરાઓ તથા ચાજ�સ તથા ઉપર જણાવેલ તમામ ખચા½ઓ 

બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાને ȧકુવી આપેલ છે અને તેમ છતા ં કોઈ બાક� િનકળ� આવે તો તે 

બીĤ પëનાએ પહ°લા પëનાને ȧકુવવાના રહ°શે. સદરɆ ુ િમલકત Ӕગનેા આ વેચાણ દƨતાવેજના 

તમામ ખચ½ Ȑવા ક° ƨટ°Ơપ ખચ½, રĥƨ °˼શન ફ�, વક�લ ફ�, ટાઈપӄગ ચાȒ િવગેર° તમો વેચાણ 

રાખનાર° ભોગવેલ છે. 

 



ર૨. તમોને વેચાણ આપેલ Ȼિુનટવાળ� િમલકત Įા. ..................../- Ӕક° Įિપયા 

......................................... ȶરુામા ંવેચાણ આપી છે. Ȑથી તેના ઉપર Įા. ................... નો જનરલ 

ƨટ°Ơપ વાપર� આ દƨતાવેજ કયҴ છે. ભિવƧયમા ંકાયદા Ⱥજુબ ૩ર-ક મા ંજો િમલકતની વેƣȻએુશનમા ં

વધારો થાય અને ȣટુતો ƨટ°Ơપ ભરવાનો આવે તો તે ȣટુતો ƨટ°Ơપ ભરવાની જવાબદાર� તમો વેચાણ 

રાખનારની છે સહ� અને તમો Ȑ કંઈ વધારાની રકમ ƨટ°Ơપ ડȻટુ� પેટ° ભરપાઈ કરો તો તેના આધાર° 

કોઈ વધારાની રકમ અમોને અવેજ મળેલ ગણાશે નહ�. 

 

ર૨. આ વેચાણની કોઈપણ જોગવાઈ, ર°રા ƚવારા અિધિનયમ અથવા તે હ°ઠળ ઘડવામા ંઆવેલા િનયમો 

અને િવિનયમો હ°ઠળ અથવા લાȤ ુ પાડવા પા́ અƛય કાયદાઓ હ°ઠળ રȳૃ કરવા અથવા �બન 

અમલપા́ બનાવવાȵુ ંનકક� કરવામા ંઆવે તો આવી જોગવાઈઓ આ કરારના હ°ȱ ુસાથે અસગંત 

હોય તેટલા ȶરુતી અને આ અિધિનયમ અથવા તે હ°ઠળ ઘડવામા ંઆવેલા િનયમો અથવા લાȤ ુ

પડતા કાયદાઓ સાથે તે અȵĮુપ હોવી જĮર� હોય તેટલા ̆માણમા ં તે Ʌધુારાયેલી અથવા રȳૃ 

થયેલી ગણાશે આ કરારની બાક�ની જોગવાઈઓ આ કરારના અમલ વખતે લાȤ ુપડતી હતી એ જ 

ર�તે માƛય અને અમલપા́ રહ°શે. 

.  

ર૩. િવવાદȵુ ંિનરાકરણ : 

બનંનેં પëનાઓ વƍચનેા કોઈપણ િવવાદȵુ ં Ʌમેુળથી િનરાકરણ લાવવાȵુ ં રહ°શે..જો કોઈપણ 

સજંજંોગોમા ંકોઈ િવવાદȵુ ં િનરાકરણ Ʌમેુળથી ન લાવી શકાય તો ર�યલ એેƨટ°ટ સબધંી (િનયમન 

અને િવકાસ) અિધિનયમ ર૦૧૬ અને તે હ°ઠળ ઘડવામા ં આવેલા િનયમો અને િવિનમયોની 

જોગવાઈઓ હ°ઠળ અને તેને ગાધંીનગર શહ°ર� િવકાસ સĂા મડંળને મોકલવાની રહ°શે:  

 

  



વેચાણ આપલે Ȼિુનટની િવગત 

 

રĥƨ °˼શન ડ�ƨ˼�કટ ગાધંીનગર સબ ડ�ƨ˼�કટ તાɀકુા ગાધંીનગરના મોȐ ગામ - રાયસણની સીમના 

ƞલોક ન.ં ૨૩૦/બ (ȩુના સવ± નબંર: ૧૪૧/૪ તથા ૧૪૧/૫) ની Ȣુલ ૧૮૨૧ ચો.મી. ની જમીન ક° 

Ȑનો ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૧૯ (રાયસણ - રાદં°સણ - કોબા) મા ંસમાવેશ કર�ને ફાળવેલ ફાઈનલ Ɯલોટ 

ન.ં ૧૮૬/બ ની ૧૧૮૪ ચો.મી. બીનખતેીના વા�ણԌય હ°ȱ ુમાટ° શરતફ°ર થયેલ જમીનમા ંબાધંવામા ં

આવેલ ''̒ી ƨƈવેર'' નામની ƨક�મમા ંઆવેલ તેમજ ગાધંીનગર ƠȻ.ુ કો. ƚવારા મȩુંર કરવામા ંઆવેલ 

Ɯલાન Ⱥજુબ Ȼિુનટ ન.ં ............... ક° Ȑનો કારપેટ એર�યા .................. ચો.મી. તથા .................. 

ચો.મી. �બƣટઅપ એર�યાના વા�ણԌય બાધંકામવાળ� િમલકત તથા સદરɆ ુ યોજનાની સમ˴ 

જમીનમા ંરોડ રƨતા તેમજ કોમન Ɯલોટની જમીનમા ંવણવહҰચાયેલ વરાડ° પડતી ................ ચો.મી. 

(માલીક�, હકક, હ�ƨસા સહ�તની િમલકત ક° Ȑની કયાર° કકડાવાર વહҰચણી ન થઈ શક° તે Ⱥજુબની) 

સદર લેખમા ંદશા½ƥયા Ⱥજુબની િમલકત.. 

નҭધ : સદર વ.વ. હ�ƨસાની જમીન સબધંી અલગથી કોઈ �ક�મત બીĤપë ેપહ°લાપëને ȧકુવેલ 

નથી. 

Ȑની ચȱરુ�દશા નીચે Ⱥજુબ છે. 

ȶવુ± : 

પિĔમે : 

ઉĂર° : 

દ�ëણે : 

 

એવી િવગતોનો આ વેચાણ દƨતાવેજ અમોએ તમોને સȶંણુ½ સાવધ અવƨથામા ંકોઈપણ ƥય�કતની 

કોઈપણ Ĥતની ધાક ધમક�, દાબ દબાણ ને વશ થયા વગર, બીનક°ફ� હાલતમા,ં અકકલ 

હોશીયાર�થી, Ƀƚુધ ȸƚુધીથી રાĥȣશુીથી વાચંી વચંાવી સાભંળ�, સમĥ િવચાર�ને તનમનની સાવધ 

ƨવƨથ અને તȳુંરƨત અવƨથામા ંસામાƛય માણસ સામાƛય પ�ર�ƨથતીમા ંȐ વત½ન કર° તે ર�તે સભાન 

વત½ન કર�ને Ⱥકુત સમંતીથી લખી આપેલ છે અને સદર વેચાણ દƨતાવેજમા ંતમો બીĤ પëનાએ 

પણ વાચંી, વચંાવી, સમĥ િવચાર�ને તનમનની સાવધ ƨવƨથ અને તȳુંરƨત અવƨથામા ં સદર 

વેચાણ દƨતાવેજમા ંદશા½વેલ હક�કતોને માƛય રાખેલ છે અને સદર વેચાણ દƨતાવેજમા ંતમોએ પણ 



સહ� - કર°લ છે. Ȑથી સદર વેચાણ દƨતાવેજ આપણ ેબનેં પëાકારોને તથા આપણા વશં, વાલી, 

વારસો, એકઝીકȻટુરો સહ�ત ઈƗયાદ� તમામને સȶંણુ½પણે મȩુંર અને બધંનકતા½ છે અને રહ°શે સહ�.. 

 

આજરોજ તા. - -ર૦૨૧ ના રોજ �દને શહ°ર ગાધંીનગર Ⱥકુામે. 

 

પહ°લા પëનાની સહ�      સાëી 

̒ી ƨƈવેર ઈƛ̇ાકોન (Shree Square Infracon)   ૧ - --------------------------- 

એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના વહ�વટકતા½  
ભાગીદાર- 
 
 

--------------------------------- 

̒ી �હતેન જશવતંલાલ પટ°લ     ૨ - --------------------------- 
 

  



વેચાણ આપેલ િમલકતનો ફોટો˴ાફ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

િમલકતȵુ ંપોƨટલ એ˾સ :    Ȼિુનટ ન.ં ..............., ''̒ી ƨƈવેર'' 

ગામ- રાયસણ, તા.�જ. ગાધંીનગર. 

 

વેચાણ આપનારની સહ�.. ------------------ 

 

વેચાણ લનેારની સહ�.. --------------------- 

  



વેચાણ આપેલ િમલકતનો ફોટો˴ાફ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

િમલકતȵુ ંપોƨટલ એ˾સ :    Ȼિુનટ ન.ં ..............., ''̒ી ƨƈવેર'' 

ગામ- રાયસણ, તા.�જ. ગાધંીનગર. 

 

વેચાણ આપનારની સહ�.. ------------------ 

 

વેચાણ લનેારની સહ�.. --------------------- 

  



-: નોધણી અિધિનયમ કલમ ૩૨ (અ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ :- 

̆થમ પëના / લખી આપનાર ફોટો˴ાફ ӔȤઠુાȵુ ંિનશાન 
 

̒ી ƨƈવેર ઈƛ̇ાકોન  

(Shree Square Infracon)  

એ નામની ભાગીદાર� પેઢ�ના 

વહ�વટકતા½ ભાગીદાર- 

 

 
--------------------------------- 

̒ી �હતેન જશવતંલાલ પટ°લ 

  

બીĤ પëના / લખાવી લેનાર ફોટો˴ાફ ӔȤઠુાȵુ ંિનશાન 

 

 

 

---------------------------- 

̒ી .......................................... 

  

 

 
 


