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̒ી 

વેચાણ દƨતાવેજ 

 

Įિપયા……………………………/- ȶરુાનો 

 
  

ર°રા રĥ. ન.ં 

આ વેચાણ  દƨતાવેજ તાર�ખ    /   /૨૦૨૩ ના રોજ બ ે પëકારો વƍચ ે નીચે 

Ⱥજુબની શરતોએ તથા િવગત ેકરવામા ંઆવ ેછે. 

લખાવી લેનાર : 

નામ :-  

પાન ન ં :-   

આધાર ન ં :-   

રહ°. 

 

(હવે પછ� અહӄ Ȑમનો ઉƣલેખ બીĤપëકાર (એલોટ�) તર�ક° ઉƣલેખ કરવામા ંઆવશે) (Ȑ 

શƞદ ̆યોગ (એƈસ̆ેસન)મા ં જો ત ે સદંભ½ અથવા અથ½થી િવĮƋધ ન હોય તો ત ે શƞદોમા ં

ઉĂરાિધકાર�, વહ�વટકતા½, ̆બધંક, પરવાનગી આપેલ એસાઇની તથા સબધંીત વશં, વાલી, 

વારસો સ�હત તમામનો સમાવેશ થશ)ે 

 

લખી આપનાર :જમીન મા�લકઃ 

SHIV ARCADE ENTERPRISE (PAN NO. AENFS 3226 B) નામની ભાગીદાર� પેઢ� વતી 

૧. બાȸભુાઈ લાલĥભાઈ શેઠ, ઉ.વ.ȶƉુત, ઘધંો : વેપાર, 

રહ°વાસી : ૧, રમા નગર સોસાયટ�, િવČાિવહાર સોસાયટ� સામ,ે કલાદશ½ન ચાર રƨતા, 

વાધોડ�યા રોડ, વડોદરા-૧૯  

પાન ન ં :- ADQPV 6200 Q  

આધાર ન ં :- ૪૫૭૦ ૯૭૬૪ ૬૮૩૭  

ર. આકાશ બાȸભુાઈ શેઠ, ઉ.વ.ȶƉુત, ધધંો : વેપાર, 

રહ°વાસી : ૧, રમા નગર સોસાયટ�, િવČાિવહાર સોસાયટ� સામ,ે કલાદશ½ન ચાર રƨતા, 

વાધોડ�યા રોડ, વડોદરા -૧૯  

પાન ન ં :- ERBPS 0317 G  

આધાર ન ં :- ૩૯૪૮ ૪૧૭૨ ૭૬૯૩  
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(હવે પછ� અહӄ Ȑમનો ઉƣલેખ ̆મોટસ½ અથવા િવકાસ કતા½ તર�ક° ઉƣલેખ કરવામા ં

આવશે) Ȑ શƞદ ̆યોગ (એƈસ̆ેસન)મા ંજો ત ેસદંભ½ અથવા અથ½થી િવĮƋધ ન હોય તો ત ે

શƞદોમા ં ઉĂરાિધકાર�, વહ�વટકતા½, ̆બધંક, પરવાનગી આપલે એસાઇની તથા સબધંીત 

ભાગીદારો સ�હત તમામનો સમાવેશ થશે) 

જત, તમો મીƣકત ખર�દનાર/એલોટ� જોગ અમો મીƣકત વેચાણ આપનાર/̆મોટર 

આ મીƣકતનો વેચાણ દƨતાવજે નીચેની િવગત ેઅન ેશરતોએ કર� આપીએ છ�એ. 

તર�ક°ઓળખવામા ંઆવશે.  

Ȥજુરાત રાજયના રĥƨ ˼ °શન ડ�ƨ˼�કટ વડોદરા, સબડ�ƨ˼�કટ વડોદરા ના Ȑનો મોȐ 

ગામ કȶરુાઈ ખાતા નબંર ૬૧૭  ના ȩુ.સ.ન.ં ૧૬/૧ , ƞલોક/સ.ન.ં ૯ , ટ�.પી.ƨક�મ ન.ં૪૧, 

Ⱥળૂ ખડં ૧૮ , ફા.Ɯલોટ ન.ં ૧૮ વાળ� Ȣુલ ૨૪૮૯.૦૦  ચો.મી.  છે. વડોદરા, સબ ડ�ƨ˼�કટ 

વડોદરાના Ȑ જમીન લખી આપનાર જમીન માલીક પરમાર શાિંતલાલ ભગાભાઈ . િવગેર°  

પાસથેી તાર�ખ ૧૨.૧૦.૨૦૨૨ ના રોજ વેચાણ દƨતાવેજ નબંર ૧૬૮૭૦ તથા Ȥજુરાત 

રાજયના રĥƨ ˼ °શન ડ�ƨ˼�કટ વડોદરા, સબ-ડ�ƨ˼�કટ વડોદરા (િવભાગ-૫ ) મા ં ખર�દ 

કર°લ અને તેનો માલીક� કબજો ભોગવટો અમો લખી આપનારનો છે. 

   સદર જમીન લખી આપનાર ̆મોટસ½/ડ°વલોપસ½ના ભાગીદાર� પેઢ� “િશવ આક²ડ 

એƛટર̆ાઈઝ” નામની તા. ૦૬/૦૯/૨૦૨૨ ના રોજ નҭધણી નબંર ૨૬૯૯ થી પાટ½નરશીપ 

ડ�ડ (ભાગીદાર� લેખ) બનાવેલ છે 

સદર િમલકતની જમીન મે.વડોદરાના કલેકટર̒ીના Ɇુકમ ˲માકં 

૧૫૯૮/૧૯/૧૭/૦૪૫/૨૦૨૨ તાર�ખ ૧૩.૦૯.૨૦૨૨ થી તથા Ɇુકમ ન ં

૧૫૬૪/૧૯/૧૭/૦૪૫/૨૦૨૨ તાર�ખ ૦૭/૦૯/૨૦૨૨ રહ°ણાકં તથા વાણીԌય  

�બનખેતીની થયેલી છે.   

સદર જમીન Ӕગે વડોદરા મહાનગરપા�લકાની રĤચીþી નબંર વોડ½-

૧૬/એસએચબી-૩/૨૦૨૩- ૨૦૨૪, તા. ૦૫-૦૪-૨૦૨૩ ના રોજથી મȩુંર થયલે લે-આઉટ 

Ɯલાન Ⱥજુબ રહ°ણાકં/વા�ણԌય હ°ȱ ુમાટ°- સેમી હાઇ-રાઇઝટાવરમા ંરહ°ણાકંના હ°ȱ ુમાટ° Ȣુલ  

૮૦ ફલેટɅ ્ તથા વા�ણԌય હ°ȱ ુ માટ° Ȣૂલ ૧૪  ȳુકાનો અને ફƨટ½ Ɲલોર પર ૪ હૉલ ના 

બાધંકામની “િશવ આક²ડ ' નામથી એપાટ½મƛેટ/ઇમારતȵુ ંબાધંકામ કર°લ છે 

ઉપરોકત િમલકત Ӕગે અમોને “િશવ આક²ડ એƛટર̆ાઈઝ” ના નામથી ચાલતી 

ભાગીદાર� પેઢ�ના ભાગીદારોએ અમો લખી આપનારની હાજર� અને સ�હથી ભાગીદાર� પેઢ� 

વતી તમામ ̆કારની કાયદ°શરનીકાય½વાહ� તથા વહ�વટ કરવા તમામ ભાગીદારોએ અમો 

તમામ ભાગીદારોને વહ�વટ  કરવાની સĂા આપેલ. Ȑ વહ�વટ કરવાની સĂા હાલની 

તાર�ખે અમલમા ં છે, તે કોઇપણ ̆કાર° રȳ્ ક° ક°ƛશલ કર°લ નથી. તેવી ƨપƧટ ખા́ી અને 
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બાહҰધર� આપીને જ ઉપરોકત સĂાના આધાર° અમો આજરોજ ઉપરોƈત બાધંકામ કર°લ 

ઇમારત માટ°ના િમલકતનો તમામ ̆કારનો વહ�વટ અને ƥયવહાર કરવાની સĂા અને 

અિધકાર ધરાવીએ છ�એ.  

(ખ) ̆મોટર આ પ�રયોજના/̆ોȐકટȵુ ંબાધંકામ કરવા માટ° સȶંણૂ½ ર�તે અિધȢૃત 

તથા સëમ છે ત ેજમીન સબંિધત ̆મોટરના હï, ઇલાખા તથા હï, �હત સબિંધત તમામ 

કાયદાક�ય જĮર�યાત સȶંણૂ½ ર�તે ȶરુ� કરવામા ંઆવી છે.  

તેમા ંટાવર એ, બી, સી , ડ�  મા ંબેઝમƛેટ ,પા�ક�ગ દાદર લીફટ), ˴ાઉƛડ ફલોર પર 

૧૪  ȳુકાનો, ફƨટ½ ફલોર પર ૪ હોલ , સેકƛડ ફલોર, થડ½ ફલોર, ફોથ½ ફલોર તથા ફ�ફથ 

ફલોર, સીƈƨથ ફલોર, સેવƛથ ફલોર (૮૦ ફલેટɅ ્) એપાટ½મƛેટȵુ ંબાધંકામ કરવામા ંઆવશે. 

આ પ�રયોજનાને “િશવ આક²ડ '' ના નામથી ઓળખવામા ંઆવશે 

૨. ઉપરોકત િવગત ે બાધંકામ કર°લ રહ°ણાકં/ધધંાક�ય હ°ȱ ુ માટ°ની 

એપાટ½મƛેટ/ઇમારતȵુ ં બાધંકામ કર°લ છે. સદરɆુ ં “િશવ આક²ડ” ના નામથી ઓળખાતી 

ઇમારત/એપાટ½મƛેટ Ȑની િવગત તથા ચȱુ½ઃસીમા આ સાથ ેનીચ ેપર�શીƧટ-૧મા ંઆપવામા ં

આવેલ છે, ત ે ઇમારતમા ં ...... ટાવરમા ં ..... માળ પર આવલે ફલેટ/ȳુકાન/હોલ  નબંર 

.........  Ȑના કાપ±ટ એર�યાȵુ ંમાપ ........ ચોરસ મીટર તથા ઓપન ટ°ર°સ ........... ચોરસ 

મીટર, બાƣકની...............ચોરસ મીટર છે સદર Ɇુ ંિમલકત ની િવગત તથા ચȱુ½ઃસીમા  આ 

સાથ ેનીચે પર�શીƧટ-૨ મા ંઆપવા મા ંઆવેલ છે. સદર Ɇુ ંમીƣકત તમો લખાવી લેનાર ને 

Ȣૂલ વેચાણ �કમતં ₹ ................................................./- શƞદો મા ં Įિપયા 

.........................................................ȶરુા વેચાણ આપવા મા ંઆવેલ છે. સદર Ɇુ ંમીƣકત 

ને સલƊન તથા તેમા ંસમાવેશ થતી તમામ  તમામ સામાનય Ʌિુવધાઓ Ȑȵુ ંવણ½ન આ 

સાથ ેનીચે પર�શીƧટ-૩મા ંઆપવામા ંઆવલે છે. સદરɆુ ંȻિુનટ (Ɲલેટ/ȳુકાન/હોલ ) તમો 

ખર�દનારન ે ઉપરની �ક�મત ે વચેાણ આપવામા ં આવેલ છે. તેની અવેજની રકમ અમોન ે

નીચેની િવગત ેમળેલ છે. 

૩. સદરɆુ ં િમલકતના અવેજની રકમ નીચેની િવગત ે તમો લખાવી લેનાર તરફથી 

અમો લખી આપનારને મળ� ગયેલ છે. Ȑની આથી અમો પહҭચ ƨવીકાર�એ છ�એ. 

અવેજની િવગત 

₹ 

................................. 

₹ 

.................................. 
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૪. સદરɆુ ંવેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત અમારા કબĤ ભોગવટા તથા માલીક� 

હકકોનો આવેલ છે. તેના ઉપર અમારા િસવાય બીĤ કોઇનો કોઇપણ ̆કારનો હï, �હƨસો, 

હ�ત-ભાગ, દર-દાવો, લાગ-ભાગ નથી ક° સદરɆુ ં િમલકત ઉપર કોઇનો વારસાઇ હï નથી ક° 

તેના ઉપર કોઇપણ બҪકમાથંી લોન લેવામા ંઆવલે નથી ક° કોઇની Ĥમીનમા ંનથી ક° તેવી 

કોઇ Ĥમીનગીર� ƨવીકાર°લ નથી. તેવી ƨપƧટ ખા́ી આપીન ેતમોન ેવેચાણ આપવામા ંઆવ ે

છે. 

પ. સદરɆુ ં વેચાણ આપવામા ં આવતી િમલકત Ӕગેનો અવેજ સȶંણુ½ ર�ત ે અમોને 

ઉપરની િવગત ે મળ� ગયેલ છે. તેથી તેનો ખાલી અન ે ખર°ખરનો િનમ½ળ કબજો આજરોજ 

તમોને સҭપી આપવામા ં આવેલ છે, તે તમો તથા તમારા વશં-વાલી, વારસો યાવતચં̃  

�દવાકરો Ʌખેુથી રહ°જો વસજો યા વસાવજો તેના સામ ેહવે પછ� અમો ભાગીદાર� પેઢ� ક° અમો 

ભાગીદારો યા અમારા વશં, વાલી, વારસો ક° કોઇપણ ̆કારનો વાધંો ઉઠાવવાના હï નથી. 

તેવી ƨપƧટ ખા́ી આપીન ેતમોન ેવેચાણ આપવામા ંઆવ ેછે. 

૬. સદરɆુ ં વેચાણ આપવામા ં આવતી િમલકત Ӕગેના Ȑ Ȑ કોઇ ટ°ë Ȑવા ક°, 

વેરાબીલ, ઇલ.ેમીટર બીલ, વડોદરા મહાનગર સેવાસદનના હાઉસ ટ°ë િવગેર° Ȑ Ȑ ભરવાના 

થાય ત ેઅમોએ આ વેચાણ દƨતાવજે કયા½ તાર�ખ Ʌધુીના તમામ ભર� આપેલ છે. હવે પછ� 

આ િમલકત તમો તમારા નામ ેȐ Ȑ ખાતામા ં˼ાƛસફર કરાવવાનો થાય Ɨયા ંƗયા ંઅમાર° સહ� 

કર� આપીને આ િમલકત તમારા ખચ± તમોએ ˼ાƛસફર કરાવી લેવાનો છે. તેમજ તેમ ન થતા ં

તેન ેલાગતી-વળગતી તમામ ̆કારની જવાબદાર� આ દƨતાવજે થયેથી તમોની રહ°શ.ે તેમજ 

તેમ ન થતા ં અમો ત ે ̆કારના તમામ કનેકશન રહ કરવાની અરĥઓ આપી રહ કરાવી 

નાખંીɃુ.ં તેમજ આ િમલકત Ӕગેના આજ તાર�ખ Ʌધુીના કોઇ વેરા બીલ ભરવાના બાક� 

નીકળે ત ેભર� આપવાની જવાબદાર� અમારા ઉપર છે. 

છ. સદરɆુ ંતમોન ેવેચાણ આપવામા ંઆવતી િમલકત Ӕગેના અમારા તથા અમારા 

ȶરુોગામીના ટાઇટલ ડ�ડની ફકત ઝેરોë ફાઇલ તમોન ેસҭપી આપેલ છે. Ȑ તમોએ ચેક કર°લ 

છે. 

૮. સદરɆુ ં વેચાણ આપવામા ં આવતી િમલકત એપાટ½મƛેટમા ં આવેલ હોય ન ે Ȑમા ં

નીચ ેદશા½વેલ ખાસ િનયમો તથા શરતોȵુ ંતમાર° પાલન કરવાȵુ ંરહ°શ.ે Ȑ શરતે જ તમો જોગ 

વેચાણ દƨતાવેજ કર� આપવામા ંઆવે છે. Ȑ પાલન ન�હ થયે દƨતાવેજ રદ કરવામા ંઆવશે. 

Ȑની આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

૯. સદરɆુ ં “િશવ આક²ડ '' એપાટ½મƛેટ/�બƣડӄગના બાધંકામ �ડટ°ƣસ ƨપેશીફ�ક°શન 

વાળા વડોદરા મહાનગરપા�લકાએ આપલે બાધંકામ પરવાનગી, આરંભ ̆માણપ́, �બƣડӄગ 

Ɯલાન િવગેર° અસલ કાગળોȵુ ંતમોએ ઇƛƨપેકશન કર°લ છે, અન ેજોયા છે. તેમજ ત ેȺજુબ નો 
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િમલકતની સીƍȻએુશન લબંાઇ, પહોળાઇ, માપ સાઇઝ, �દશા, બાધંકામ વાપરવામા ંઆવલે 

મટ�ર�યƣસ, ફ�કƨચર, ƨ˼કચર �ડઝાઇન Ӕગ ેકોઇ વાધંો તકરાર નથી ક° ભિવƧયમા ંલેવાનો 

નથી િવગેર°ȵુ ં તમો વેચાણ રાખનાર° Ĥત ે ̆Ɨયë ઇƛસપેકશન કર� જોઇ તપાસી ચોકસાઇ 

કર�ન ેતેનો કબજો ભોગવટો સભંાળેલ છે. તેથી િમલƈતની માપ સાઇઝ �ડઝાઇન હદ એર�યા 

તથા બાધંકામ Ӕગ ેતમાર° કશો વાધંો તકરાર રહ°તો નથી. તɂેુ ંતમો ખર�દનાર° કȸલુ કર°લ 

છે. 

૧૦. સદરɆુ ંિમલકતના �બƣટઅપ એર�યા િસવાય તમો સમ˴ �બƣડӄગના અƛય ભાગો 

Ȑવા ક° કોમન પેસેજ, લીફટ, દાદરો (ƨટ°ર ક°શ), કોમન પા�ક�ગ Ɯલેશ, કોમન વોટર ટ°ƛક 

આવેલા છે. તેનો ઉપયોગ તમો �બƣડӄગના અƛય Ȼિુનટ ઓનસ½/કબȐદાર �હƨસેદાર સાથ ે

સ�હયાર� ર�ત ેકર� શƈશો અને આવો ઉપયોગ ભોગવટો અƛય ઓનસ½/કબȐદાર �હƨસેદાર 

અન ેઅƛય ઓનસ½/કબȐદારન ેઅટકાયત ક° અવરોધ થાય ત ેર�ત ેકરવાનો નથી ક° સĜાર� 

સગવડો (કોમન એમીનીટ�ઝ)નો તમો ભાગ પાડ� શકશો નહ� ક° તે ઉપર તમારો ƨવતં́  

માલીક� હï રહ°શ ેનહ�. સĜાર� Ʌવુીધાઓȵુ ંવણ½ન આ દƨતાવેજ પર�શીƧટ-૩મા ંઆપવામા ં

આવેલ છે. 

૧૧. સદર Ɇુ ં“િશવ આક²ડ '' ના નામથી ઓળખાતી ઇમારતના િમલકત માલીકોȵુ ંએક 

એશોસીએશન રચɀેુ ં છે, Ȑ Ȥજુરાત ઓનરશીપ Ɲલેટ એકટ/Ȥજુરાત કો.ઓપ.સોસાયટ�ઝ 

એકટ/નોન °˼ડ�ગ એƈટ અથવા અƛય કાયદા હ°ઠળ રĥƨટર કરાવવાȵુ ં છે. Ȑના તમાર° 

ફરĥયાત સƟય થવાȵુ ંછે. અને એશોસીએશન રĥƨટર કરાવવા Ӕગ ેȐ કંઇ ખચ½ થાય તેનો 

વરાડ° આવતો ખચ½ તમાર° ȧકુવવાનો છે. ““િશવ આક²ડ ”' ની સલામતી, રëણ, મેઇƛટ°નƛસ 

તેમજ કોમન ફ°સીલીટ� Ĥળવણી તેમજ Ʌખુાધીકારની Ʌરુëા માટ° જĮર� એવી બાબતો Ȑવી 

ક° �બƣડӄગની દ°ખર°ખ રાખવા કલબ હાઉસ મેઇƛટ°ન કરવા, �બƣડӄગ મેઇƛટ°ન કરવા, 

�બƣડӄગની કોમન જƊયાએ સાફɅફુ� િવગેર° બાબતો માટ° સફાઇ કામદાર રાખવા પાણી ȶરુવઠો 

Ĥળવવા ઇલેક˼�ક મોટર ચલાવવી િવગેર° સ�હયાર� Ʌિુવધાઓ બાબતની તમામ કાય½વાહ� 

તમો િમલકત ઓનસ½ એશોસીએશન સભંાળશે અન ે આ Ӕગ ે કરવા પડતા તમામ ખચ½, 

ટ°કસીઝ, મેઇƛટ°નƛસ ખચ½, વોચમેન પગાર, સફાઇ કામદાર પગાર, કોમન વપરાશ માટ°નો 

ઇલƈે˼�ક ખચ½ માટ°ની �ડપોઝીટ તર�ક° સદરɆુ ં િમલકતના મેઇƛટ°નƛસ ખચ½ પેટ° �ડપોઝીટના 

ȧકુવવાના રહ°શ.ે અને “િશવ આક²ડ ” �બƣડӄગના એશોશીએશનને સદરɆુ ં �ડપોઝીટના 

ƥયાજમાથંી મેઇƛટ°નƛસ ખચ½ કરવાનો છે. ભિવƧયમા ં ƥયાજની આવક કરતા મેઇƛટ°નƛસ 

ખચ½ની રકમમા ંવધારો થાય તો Ȑ ત ેસમય ે િમલકત હોƣડસ± વરાડ° થતો ખચ½ ક° �ડપોઝીટની 

રકમ આપવાની રહ°શ.ે અમાર� માલીક�ની એટલ ેક° વેચાણ ન થયેલ િમલકત મેઇƛટ°નƛસ ખચ½ 

ચાજ�સ તથા તેન ે લાગતા વળગતા ખચ½ની રકમ અમાર� પાસથેી જયા ં Ʌધુી સદરɆુ ં
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િમલકતȵુ ંવેચાણ ન થાય Ɨયા ંɅધુી વɅલુ કરવાની નથી. તેવી અમો લખાવી લેનાર આથી 

બાહં°ધર� આપીએ છ�એ. અમાર� માલીક�ના “િશવ આક²ડ ” એપાટ½મƛેટમા ંવેચાણ ન થયેલ 

િમલકતનો ખાલી કબજો અમો માલીકો પાસ ેહોય તો તમારા સદરɆુ ંએશોશીએશનન ેઅમાર� 

પાસથેી �બƣડӄગનો મેઇƛટ°નƛસ ખચ± ક° વરાડ° પડતો ઉપર દશા½વેલ ખચ½ માગંવાનો અિધકાર 

રહ°શ ેનહ�. 

૧૨. સદરɆુ ં એશોસીએશનમા ં એક ƥય�કત મેȐનર/સે˲ °ટર� તર�ક° કામ કરશ.ે આ 

મેનેજર/સે˲ °ટર� �બƣડӄગ ક° �બƣડӄગને લગતી કોઇપણ બાબતમા ંક° સ�હયાર� Ʌિુવધાઓની 

બાબતમા ંક° બીĤ કોઇપણન ેથતી તકલીફ Ӕગ ેતમોને વખતોવખત Ȑ Ʌચુના આપ ેતȵેુ ં

તમાર° પાલન કરવાȵુ ંરહ°શ.ે 

૧૩. વેચાણ દƨતાવજે કયા½ બાદ �બƣડӄગમા ંઆવલે કોઇપણ વƨȱ ુપર અમો �બƣડસ½નો 

કોઇ હï તેમજ કોઇપણ ̆કારની જવાબદાર� રહ°શ ેનહ�, ત ેસાથ ેજણાવવાȵુ ંક° સીડ�, પેસજે, 

અગાસી, લીફટ, પા�ક�ગ િવગેર° Ȑવી કોઇપણ સામાƛય અન ેસ�હયાર� Ʌિુવધાઓ િમલકતના 

હોƣડસҴએ સĜાર� ર�ત ે સમĥન ે વાપરવાની રહ°શ.ે આ ઉપરાતં સમ˴ �બƣડӄગના તમામ 

િમલકતȵુ ંબાધંકામ ȶણુ½ થયેથી અમો �બƣડસ½ Ȑ ત ે �બƣડӄગના એસોસીએશનન ેજવાબદાર� 

સҭપી આપીɃુ ંઅન ેƗયારથી સદરɆુ ં�બƣડӄગના તમામ ̆કારના કરવેરા, જમીન મહ°Ʌલુ, લીઝ, 

મેઇƛટ°નƛસ તથા મેઇƛટ°નƛસ ખચ½, લીફટના લાયસƛસ ર�ƛȻ ુકરાવવા, વોચમેન પગાર, સફાઇ 

કામદાર પગાર, કોમન વપરાશ માટ°નો ઇલેક˼�ક ચાજ�સ પાણી તથા તેમા રહ°લા સાધનો 

મેઇƛટ°ન કરવા િવગેર° તમામ ̆કારની જવાબદાર� એશસોશીએશનની રહ°શ.ે Ȑમા ં અમો 

�બƣડસ½ની કોઇ જવાબદાર� રહ°શ ેનહ�. Ȑની આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

૧૪. તમો સદરɆુ ંȻિુનટ માટ°ȵુ ંપોતાȵુ ંસાઇન બોડ½ િનયત કર°લ જƊયામા ંિનયત કર°લ 

સાઇઝȵુ ં રાખવાȵુ ં છે. ઇમારતના એલીવેશનની Ĥળવણી માટ° સાઇન બોડ½ની જƊયા 

ર°ƊȻલુાર�ટ� આવƦયક છે. તેથી એલીવેશનના રંગરોગાનમા ં કંઇ ફ°રફાર કર� શકાશ ે નહ�. 

તેમજ મેઇન ડોરની ડ�ઝાઇનમા ંપણ કયાર°ય ફ°રફાર કરવાનો રહ°શ ેનહ�. આ ઉપરાતં 

ઇમારતની અƛય કોઇ જƊયા ઉપર કોઇ લખાણ બોડ½ ચી́ો રાખી શકાશ ે નહ�. ત ે બાબત 

એશોસીએશન Ȑ સાઇઝ ક° ƨથળ નï� કર° ત ેસાઇઝના અન ેત ેજ ƨથળે તમો સદરɆુ ંȻિુનટના 

સાઇન બોડ½ Ⱥકુ� શકશો અન ેઆ બાબત ેએશોસીએસન Ȑ કાઇં નીયમો બનાવ ેતȵેુ ંતમાર° 

પાલન કરવાȵુ ંછે. તેમજ બહારની બાȩુમા ંલગાવવામા ંઆવતી સેઇફટ� ˴ીલોની �ડઝાઇન Ȑ 

એશોસીએશન નï� કર° તેજ ̆માણ ેદર°ક િમલકત હોƣડરોએ લગાવવાની રહ°શ.ે 
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૧૫. તમો ખર�દનાર° એશકંડ�શન ક° અƛય મશીનો ક° અƛય કોઇ ચીજવƨȱઓુ કોઇન ે

અડચણ ક° નડતરĮપ થાય તે ર�ત ેરાખવાના નથી. તેમજ કોમન પેસેજમા ંȺકુવાના નથી. 

તેમજ એરકંડ�શનની ક° અƛય મશીનોની ગરમ હવા તથા પાણી પેસેજ, સીડ�, ક° કોમન ચાલમા ં

ન ફҰકાય ત ેર�ત ેȺકુવાના છે.  

૧૬. સમ˴ �બƣડӄગની ȣƣુલી જƊયા, કોમન પેસેજ, સીડ�, પા�ક�ગ િવગેર°નો ઉપયોગ 

હલન-ચલન તથા વાહન પાક½ કરવા પɂરુતો જ કરવાનો રહ°શ.ે તેમજ આવી જƊયામા ંતમો 

ખર�દનાર° કોઇ માલ-સામાન રાખવાનો નથી. તથા અƛય કોઇ આડશ ક° અડચણ ઉભી 

કરવાના નથી. 

૧૭. ભિવƧયમા ં ઇમારત અકƨમાત ે પડ� Ĥય ત ે ȵકુશાન થાય તો તમોન ે Ȑ એકમ 

વેચાણ આપેલ છે. તેટલા ȶરુતો જ તમારો હï તેના સમારકામ બાધંકામનો ખચ½ ȧકુƥયા 

બાદ જ તમો માલીક તર�ક° તેનો ઉપયોગ કર� શƈશો. 

૧૮. સદરɆુ ંતમોન ેવેચાણ આપેલ િમલકતમા ંઅમારા નામȵુ ંએમ.ĥ.વી.સી.એલ.ȵુ ં

ઇલેક˼�ક કનેકશન આપલે છે. Ȑ તમાર° દƨતાવજે થયેથી તમારા નામ ે ˼ાƛસફર કરાવી 

લેવાȵુ ં છે. તેવી ƨપƧટ સમજણ સાથ ેતમોએ આ િમલકત વેચાણ રાખેલ છે. તેમ કરવામા ં

કɅરુ કરશો તો આજની તાર�ખથી ભરવા પડ°લ ડȾઝુ, લાઇટ બીલ તમાર� પાસેથી ત ેӔગ ે

કર°લ તમામ ખચ½ સાથ ેવɅલુ કર� શક�Ƀુ.ં Ȑȵુ ંતતો આથી વચન, િવĖાસ અન ેખા́ી આપો 

છો. તેમજ ર°વƛȻ ુર°કડ½સ, સીટ� સવ± ̆ોપટ½કાડ½, વડોદરા મહાનગર સેવા સદનના વેરાબીલમા ં

તમાર° િમલકત તમારા નામ ેઆ વેચાણ દƨતાવેજ થયાથી ˼ાƛસફર કરાવી લેવાની રહ°શ ેઅન ે

તેમ ન થતા ંતેના દƨતાવેજની તાર�ખથી નીકળતા લેણા ખર�દનારાઓએ ભોગવવાનો રહ°શ.ે 

અન ેતેન ેલગતી થતી કાȵનુી કાય½વાહ�ના જવાબદાર પણ ખર�દનાર જ રહ°શ.ે Ȑની આથી 

ƨપƧટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

૧૯. સદરɆુ ંતમોન ેઆજરોજ વેચાણ આપેલ િમલકત સબંધંે કોઇપણ ̆કારના સરકાર� 

ક° અધ½સરકાર� ટ°ë ભરવાનો થાય તેમજ ઇલેક˼�ક કનેકશનો Ȑ કાઇં ચાȒ િમલકતનો વેચાણ  

દƨતાવેજ થયા તાર�ખ Ʌધુીના થાય ત ેઅમાર° ભરપાઇ કર� આપવાનો છે. Ȑ તમામ ખચ½ 

ચાȒ ભિવƧયમા ંથાય તે હવે પછ� તમાર° ભરપાઇ કરવાના છે. તેમજ સદરɆુ ંિમલકત સરકાર� 

અધ½સરકાર� કચેર�ઓમા ંતમામ જƊયાએ દƨતાવેજ થયાથી તમો તમારા નામ ે˼ાƛસફર કરાવી 

લેવાȵુ ંરહ°શ.ે અન ેત ેમાટ° જĮર પડયે અમાર° સહ�ઓ કર� આપવાની રહ°શ.ે તેમજ હાજર રહ� 

ત ેӔગેની સમંતી આપવાની છે. તેમજ આ તમોન ેવેચાણ આપેલ િમલકત સબંધંે ક° દƨતાવજે 

સબંધંે જો કોઇપણ સરકાર� ક° અધ½ સરકાર� ટ°ë (ક°ƛ̃ ક° રાજય સરકારના અƛય ટ°ëો) 

ભરવાનો થાય એટલ ેક° કોઇપણ Ĥતના સેƣસ ટ°ë, સિવ�સ ટ°ë ક° ĥ.એસ.ટ�.ટ°ë િવગેર° વધ-
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ઘટ ક° ઉમેરો થતા ંȐ કઇ ખચ½ થાય ત ેતમોએ એટલ ેક° ખર�દનાર° ભરપાઇ કર� આપવાનો 

રહ°શ.ે 

૨૦. સદરɆુ ં િમલકતના ટાઇટલ ડ�ડ ટાઇટલ કલીયર અન ે માક²ટ°બલ છે. અને Ȑ 

તમોએ જોઇ તપાસીન ેખરાઇ કર� અન ેકરાવી કȸલુ કર°લ છે. અને કલીયર અન ેમાક²ટ°બલ 

હોવા Ӕગેની ખા́ી કર°લ છે. Ȑ હક�કતે સદરɆુ ં િમલકતના કલીયર અન ેમાક²ટ°બલ ટાઇટલ 

Ӕગ ેતમો લખાવી લેનારને વાધંો તકરાર નથી. તેમજ તમામ ઉĂરોĂરના લેખ-દƨતાવજેોની 

ઝેરોë નકલો તમો ખર�દનારન ે સҭપી આપેલ છે. ભિવƧયમા ં જĮર પડયે ખર� નકલો 

(સટ�ફાઇટ નકલો) તમાર° તમારા ખચ± કઢાવવાની રહ°શ.ે Ȑની આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવ ે

છે. 

૨૧. સદરɆુ ં િમલકતના વેચનારના તમામ ̆કારના હïો Ȑવા ક° માલીક� કબĤઓ 

સɆ્િત ખર�દનારન ેઆ Ȼિુનટ વેચાણ આપેલ છે. આ િમલકતના બાધંકામ માલસામાન તથા 

�બƣડӄગ મટ�ર�યƣસ તથા ફ�ટ�Ɗસ Ȑ આવેલ છે, તે ખર�દનાર° જોઇ તપાસી તેની ખરાઇ કર� 

કરાવી કȸલુ રાખેલ છે. અને ખર�દ°લ િમલકતનો કબજો િવના તકરાર° સભંાળ� લીધેલ છે. 

 

૨૨. સદરɆુ ં િમલકતમા ં તમો ખર�દનારાએ નીચેના ક° અƛય કોઇપણ મƠેબસ½ 

આર.સી.સી. (ƨ˼કચર)ન ે ȵકુશાન કરવાȵુ ં નથી તેમજ ȵકુશાન કર� શક° તેવા વજનદાર 

માલ-સામાન ભરવાના નથી. તેમજ સદરɆુ ં િમલકત તમોએ રહ°ણાકં/ધધંાક�ય હ°ȱ ુ માટ° 

ખર�દ કર°લ છે. આ િસવાય સદરɆુ ં િમલકતમા ંઅƛય ગેરકાયદ°સર ધધંો તેમજ સળગી ઉઠ° 

તેવા જોખમી પદાથҴ ક°મીકલ રાખવાના નથી. તɂેુ ંવચન અન ેખા́ી તમોએ અમોને આપીન ે

આ વેચાણ નો દƨતાવેજ કર°લ છે. Ȑ તમોન ેતથા તમારા વશં, વાલી, વારસોન ેએસાઇનીઓન ે

તથા ભાȮુઆત િવગેર°ન ે બધંનકતા½ રહ°શ.ે તેમજ એલીવેશનમા ં કોઇપણ ̆કારનો ફ°રફાર 

િમલકત હોƣડર Ďારા કર� શકશો નહ�. તમોએ વેચાણ રાખેલ િમલકતમા ંખાસ સેફટ� ˴ીલ 

પણ Ӕદર બાȩુએ જ મારવાની રહ°શ.ે 

 

૨૩. આ એપાટ½મƛેટમા ં િમલકતમા ં રહ°ણાકં હોƣડરોએ આ િમલકતનો ઉપયોગ ફકત 

રહ°ણાકં હ°ȱ ુમાટ° જ કરવાનો છે. રહ°ણાકં િસવાય અƛય કોઇપણ હ°ȱ ુમાટ° આ Ɲલેટનો ઉપયોગ 

કર� શકશો નહ�. તેમજ તેમા ં વાણીԌય હ°ȱ ુ/ંȳુકાનો આવેલ છે. તેમા ં ȳુકાન ધારકો હોટલ, 

ર°ƨટોરƛટ, ƞȻટુ� પાલ½ર, વીડ�યો પાલ½ર ક° અƛય કોઇપણ પાલ½ર ક° Ĥહ°ર હ°ȱનુા મનોરંજન માટ° 

ક° Ĥહ°ર ખાનપાનના Ĥહ°ર હ°ȱ ુ વાળા વેપાર ધધંા માટ° ઉપયોગ કરવાનો છે. તેમજ આ 

એપાટ½મƛેટમા ંરહ°તા અƛય મીƣƈતના હોƣડરોને ƛȻસુƛસ ક° એનોયƛસ થાય ત ેર�ત ે િમલકત 

હોƣડરોએ વત½વાȵુ ં નથી ક° ઘҭઘાટ ક° ગદંક� કરવાની નથી ક° કોઇની લાગણી ȳુભાય ક° 

માનસીક ́ાસ થાય ત ે ર�ત ે વત½ન કરવાȵુ ં નથી તેમજ આ એપાટ½મƛેટની ઇમારતની 
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�દવાલોના Ĥહ°રાતના હ°ȱ ુ માટ° ઉપયોગ કરવાનો નથી. સમ˴ ઇમારતન ે કલરકામ ક° 

ર�પેરӄગ કરવાȵુ ં થાય Ɨયાર° દર°ક િમલકત હોƣડરો પોતાની જƊયાના ̆માણમા ં ëે́ફળમા ં

વરાડ° પડતો ખચ½ આપવાનો રહ°શ.ે જો તેવા ખચ½ આપવામા ં િમલકત હોƣડરો કɅરુ કરશ ેતો 

ત ેસામ ેએશોસીએશનને મળતા તમામ હïો અમો વૈચનારના ગણાશ ેઅન ેતેવા કાયદ°સરના 

પગલા અમો પણ લઇ શક�Ƀુ.ં ભિવƧયમા ંકોઇપણ કારણોસર સમ˴ ઇમારત પડ� Ĥય તો 

ખર�દનાર અƛય ખર�દનાર માલીકો સાથ ે રહ� વરાડ° પડતો ફાળો આપી આ િમલકતȵુ ં

̆વત½માન િનયમો અȵસુાર ફ°ર બાધંકામ કર� શકશે. તેમા આ દƨતાવજેથી Ȑ માળ પર 

િમલકત ખર�દ કર°લ છે, ત ેમાળ ઉપર ત ેજ જƊયાએ ̆વ½તમાન કાયદા અȵસુાર તેમના ભાગ ે

આવતી જƊયા મેળવવાનો િમલકતના હોƣડરોન ેહï રહ°શ.ે 

૨૪. આ એપાટ½મƛેટના િમલકત હોƣડરોએ પોતાના Ȼિુનટનો કચરો િનયત ƨથળ 

િસવાય કોઇ કોમન પેસેજમા ંક° પાક¡ગની જƊયામા ંક° કƠપાઉƛડમા ંક° અƛય િમલકત હોƣડરોન ે

અડચણ ક° ગદંક� ક° ƛȻસુƛસ થાય ત ેર�ત ેજયા Ɨયા ંફ°ƈવાનો નથી. તેમજ તેવો કચરો, િનયત 

ƨથળ િસવાય અƛય કોઇ જƊયાએ નાખંવાનો નથી. 

આ ઇમારતના િમલકત હોƣડરોએ પોતાના Ȼિુનટમા ંક° આખી ઇમારત સળગી ઉઠ° તેવો 

પદાથ½નો સં˴ હ કરવાનો નથી ક° લાવવાનો નથી ક° તેનો કોઇપણ હ°ȱ ુમાટ° ઉપયોગ કરવાનો 

નથી. 

સદરɆુ ં “િશવ આક²ડ” મા ં સ�હયાર� ર�તે ભોગવવામા ં આવતા ભાગનો Ȑ કાઇં વેરો, 

લીઝ, વડોદરા ƠȻનુી.કોપҴ. અથવા સરકાર̒ી તરફથી નાખવામા ંઆવે ક° માગંવામા ંઆવ ેત ે

વેરો આ �બƣડӄગના તમામ િમલકત ખર�દનાર ધારકોએ સĜાર� ર�ત ેવɅલુ આપવાનો છે. 

પરંȱ ુતમોએ વેચાણ રાખેલ િમલકત Ӕગેના Ȑ કાઇં વેરાઓ વડોદરા ƠȻનુી.કોપҴ. અથવા 

સરકાર̒ીન ેભરવાના થાય તો ત ેવેચાણ દƨતાવેજની તાર�ખથી તમો ખર�દનાર° Ӕગત ર�ત ે

જ વડોદરા ƠȻનુી.કોપҴ. અથવા સરકાર̒ીન ેઆપવાના રહ°શ.ે તેમજ આ તમામ Ĥતના ટ°ë 

કોપҴર°શન તથા સરકાર̒ી તરફથી વધારવામા ંઆવ ેતો ત ેટ°ëો તમો ખર�દનાર° ભરવાના 

રહ°શ.ે 

૨૫. સદરɆુ ં િમલકત Ӕદરના ભાગમા ંકોઇપણ ફ°રફાર સમ˴ ઇમારતન ેȵકુશાન ન 

થાય ત ેર�ત ેતમાર° ƠȻનુી.કોપҴ.ના બાધંકામના નીયમો અȵસુાર જĮર� મȩુંર� મેળવી ફ°રફાર 

કરવાના રહ°શ.ે આ Ĥતના ફ°રફાર કરતી વખત ેઆȩુબાȩુની �દવાલોને ક° ઇમારતન ેȵકુશાન 

ન થાય ત ે ર�ત ે બાધંકામ ક° ફ°રફાર કરવાȵુ ં રહ°શ.ે આ Ĥતના બાધંકામ Ӕગેની સȶંણુ½ 

જવાબદાર� તમાર� રહ°શ ેઅન ેત ેӔગȵેુ ંતમામ ખચ½ તમાર° ભોગવવાȵુ ંરહ°શ.ે તેમજ સદરɆુ ં

ફ°રફાર કરવા માટ°તમાર° કબજો સભંાƤયા બાદ અન ે એશોસીએશન રચના Ʌધુી અમાર� 

લેખીત મȩુંર� મેળવવાની રહ°શ.ે એશોસીએશનની રચના થયા બાદ એશોસીએશનની લેખીત 
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ȶવુ½ મȩુંર� મેળવવાની રહ°શ.ે એશોસીએશનની રચના થયા બાદ એશોસીએશનની લેખીત 

મȩુંર મેળવવાની રહ°શે. આર.સી.સી.ના કોલમ, બીમ, ƨલેબ િવગેર°ન ે કોઇ પણ સજંોગોમા ં

ડ°મેજ કર� શકાશ ેનહ�, અન ેતેમ થતા કાȵનુી (ફોજદાર�) કાય½વાહ� પણ તમાર� ઉપર થઇ 

શકશે. 

૨૬. સદરɆુ ં�બƣડӄગȵુ ંનામ અમોએ “િશવ આક²ડ ” રાખેલ છે, ત ેનામમા ંતમો કયાર°ય 

કોઇપણ ̆કારનો ફ°રફાર કર� શકશો નહ� ક° બદલી શકશો નહ�. 

૨૭. આ આપણા બનંે પëકારો વƍચ ેથયેલ ડોકȻમુƛેટસને લગતા કોઇપણ ̆કારના 

કોટ½  ̆ોસીડӄƊસ માટ°ȵુ ંજȻરુ�ડકશન વડોદરા શહ°ર રહ°શ.ે Ȑની Ĥણ તમો મીƣકત હોƣડરન ે

કરવામા ંઆવ ેછે. 

૨૮. સદરɆુ ંઇમારતની ƜલƠબӄગ સીƨટમમા ંતમો Ȼનુીટ હોƣડર તેમા ંકોઇપણ ̆કારનો 

ફ°રફાર કર� શકશોનહ� અથવા જો તેમા ં ફ°રફાર કરવામા ં આવ ે તો તમારા ઉપર નીચેના 

િમલકત હોƣડરની મȩુંર� ફરĥયાત લેવાની રહ°શ.ે Ȑથી આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

૨૯. સદરɆુ ં િમલકતનો પાકો વેચાણ દƨતાવેજ રĥƨટડ½ કરાવવામા ંથતો ખચ½ Ȑવો ક° 

ƨટ°Ơપ પેપર, રĥƨ °˼શન ફ�, વક�લ ફ�, િવગેર° તમામ ખચ½ તમો લખાવી લેનારના શીર° છે. 

એટલ ેક° ખર�દનારન ેશીર° છે. 

30. સદરɆુ ં �બƣડӄગના છેƣલા માળ ઉપર અગાસી આવલે છે. Ȑ તમો િમલકતના 

ઓનસ½ની સ�હયાર� Ʌવુીધા ગણવાની છે. તમેા ં તમારો ƥય�કતગત હï, �હત, �હƨસો, 

લાગભાગ નથી. પરંȱ ુ અƛય િમલકતના ઓનસ½ કબȐદાર સાથ ે સĜાર� ર�ત ે ટ°ર°સનો 

ઉપયોગ, ઉપભોગ, ભોગવટો કરવાની પરવાનગી તમોન ેઆપેલ છે. 

૩૧. ઉપરોકત િમલકતȵુ ંëે́ફળ આશર° જણાવેલ છે. મȩુંર થયેલ �બƣડӄગ Ɯલાન 

સȢુંલનો ȶરુ°ȶરુો િવકાસ ન થાય ત ે દરƠયાન Ʌધુારા વધારા અન ે ફ°રફારને આિધન છે. 

િમલકત હોƣડરન ેખાસ ƨપƧટતા કરવામા ંઆવી છે ક° સȢુંલના એક �બƣડӄગના એકમ અન ે

અƛય �બƣડӄગના એકમની સાથ ે સરખામણી કરતા એક એકમથી બીĤ એકમના કારપેટ 

એર�યાȵુ ં ëે́ફળથી માડં�ન ે Ʌપુર�બɀઅ્પ ëે́ફળ Ʌધુીના ëે́ફળમા ં તફાવત હોય શક° 

એકમ થી એકમના ̆માણમા ંઆવો તફાવત ખર�દનાર કȸલુ રાખ ેછે. અને અમો �બƣડરન ે

કȸલુાત ƨવીȢૃિત અન ેખા́ી આપ ે છે ક° ભિવƧયમા ંઆ કારણ ેકોઇ તકરાર ક° ̆ĕ ઉઠાવશ ે

નહ�. 

૩૨. સદરɆુ ંતમોએ ખર�દ કર°લ િમલકતની �બƣડӄગમા ંકાર પા�ક�ગ તથા Ȭુ-ƥહ�લર 

પા�ક�ગ માટ°ના એસોસીએશન Ȑ િનયમો બનાવ ે ત ે ̆માણ ે અથવા Ӕદરો Ӕદર સમĥને 

વાહનોȵુ ંપા�ક�ગ કરવાȵુ ંરહ°શ.ે  
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૩૩. સદરɆુ ંઇમારતની કોમન એમીનીટ�ઝ, ભાડ° આપેલ િમલકત ક° ̆શગંોને લગતા 

ચાજ�સ સોસાયટ� Ȑ નï� કર° ત ેȺજુબ ȧકુવવાના રહ°શ.ે તેમા ંકોઇપણ ̆કારની આનાકાની 

કરવાની નથી. આ ઉપરોકત તમોએ ખર�દ કર°લ િમલƈત ભિવƧયમા ંવેચાણ કરવાના સજંોગો 

ઉપ�ƨથત થાય Ɨયાર° િમલકત ખર�દનારના નામ જોગ એશોસીએશનને નામ ˼ાƛસફર ફ� ક° Ȑ 

સોસાયટ�એ નï� કર°લ દર Ⱥજુબની ˼ાƛસફર ફ� ભરપાઇ થય ેજ સોસાયટ�ȵુ ંએન.ઓ.સી. 

એસોસીએશન ̃ારા આપવામા ંઆવશે અન ેƗયારબાદ જ તમોએ ખર�દ કર°લ િમલકત બીĤને 

˼ાƛસફર ક° વેચાણ કર� શકાશ.ે Ȑની આથી આપણ ેબđે પëકાર વƍચ ેƨપƧટતા કરવામા ંઆવે 

છે. િમલƈત ˼ાƛસફર ફ�ની રકમ Ȑ ત ેસમય ેએશોસીએશન Ȑ નï� કરશ ેત ેફ� તમો િમલકત 

ખર�દનારન ેબધંનકતા½ રહ°શ.ે 

૩૪. સદરɆુ ંરહ°ણાકં/ધધંાક�ય હ°ȱનુી ઇમારતોȵુ ંસȢુંલ ક° Ȑ “િશવ આક²ડ ” ના નામ 

થી ઓળખાય છે. તેની ઇમારતોમા ંӔદર ક° બહાર ક° પાકӄગમા ંપાલȱ ુપɃ-ુપëી, ઢોર-ઢાખર 

ક° પાલȱ ુ̆ાણી રાખવાના નથી ક° અƛય િમલકત હોƣડરન ેƛȻસુƛસ  ક° એનોયƛસ થાય તેવા 

કોઇ ȢૃƗય કરવાȵુ ંનથી. Ȑની આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવલે છે. 

૩૫. િમલકત ધારકો વƍચ ે કોઈપણ Ĥતની સમƨયા વાધંો તકરારનો Ȥજુરાત 

ઓનરશીપ Ɲલેટ એકટ- ૧૯૪૩ની જોગવાઇ Ⱥજુબ નીકાલ કરવાનો રહ°શ.ે 

૩૬. લીફટના િનયમોને આધીન દર વષ± ત ે ર�ƛȻ ુ કરાવી એન.ઓ.સી. તથા ફાયર 

એન.ઓ.સી. ર�ƛȻ ુ કરાવવાȵુ ં Ȑ ત ે ડ�પાટ½મેƛટ પાસથેી તમારા એસોસીએશન મારફત 

લેવાના રહ°શ.ે એશોસીએશનની રચના થયા બાદ અમાર� જવાબદાર� રહ°તી નથી. લીƝટ 

તથા પાણીના પપંો િવગેર° ચાɀુ ંકƛડ�શનમા ં છે. Ȑ તમોએ જોઇ તપાસી ચકાસી લીધલે છે. 

Ȑની આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવ ેછે. 

૩૭. સદરɆુ ં ઇમારતમા ં આવલે હોઇને તેના િનિત િનયમોȵુ ં પાલન કરવાની 

જવાબદાર� તમો લખાવી લેનારની રહ°શ.ે આ િમલકત Ӕગ ેȤજુરાત ઓનરશીપ Ɲલેટ એકટ-

૧૯૪૩ હ°ઠળ લખાયેલ શરતો Ⱥજુબ તમોએ આ Ɲલેટનો ઉપયોગ તેના િનિત-િનયમ Ⱥજુબ 

કરવાનો રહ°શ.ે 

૩૮. સદર એપાટ½મƛેટનો કબજો એલોટ�ન ે સҭƜયા બાદ પાચં વષ½ના સમયગાળાની 

Ӕદર એલોટ� એપાટ½મેƛટની Ӕદર અથવા તો �બƣડӄગ જયા ં એપાટ½મƛેટ �ƨથત છે. તેમા ં

કોઇપણ ̆કારની માળખાક�ય ëિત અથવા કાર�ગર� ȤણુવĂા ક° સેવાની જોગવાઇને કારણ ે

ઉદભવેલ ëિત ̆મોટરના Ƌયાને લાગ ેતેવા સજંોગોમા ંશકય હોય Ɨયા ં̆મોટર પોતાને ખચ± 

આવી ëિત Ʌધુાર� આપશે અન ેજો ત ેર�ત ેëિતȶિુત� શકય ન હોય તો એલોટ� ̆મોટર પાસથેી 

કાયદામા ંɅચુવ ેપƋધિતએ વળતર મેળવી શક° છે. જો ક° ̆મોટરના િનયં́ ણ બહારની હોય 
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તેવી કોઇપણ ̆કારને માળખાક�ય ëિત અથવા કાર�ગર�, ȤણુવĂા ક° સેવાની જોગવાઇની 

ëિતȶિુત� માટ° ̆મોટર જવાબદાર રહ°શ ેનહ�. 

૩૯. રદ કરવા બાબત (SEVERABILITY) 

 આ કરારની કોઇપણ જોગવાઇ Ȼકુત અિધનીયમ અથવા તે હ°ઠળ ઘડવામા ંઆવેલા 

િનયમો અન ે વીિનયમો હ°ઠળ અથવા લાȤ ુ પડવાપા́ અનય કાયદાઓ હ°ઠળ રહ કરવા 

અથવા બીન અમલ પા́ બનાવવાȵુ ં નï� કરવામા ં આવ ે તો આવી જોગવાઇઓ ત ે આ 

કરારના હ°ȱ ુસાથ ેઅસગંત હોય એટલા ȶરુતી અન ેઆ અિધનીયમ અથવા તે હ°ઠળ ઘડવામા ં

આવેલા િનયમો અથવા લાȤ ુ પડતા કાયદાઓ સાથ ે ત ે અȵĮુપ હોવી જĮર� હોય તેટલા 

̆માણમા ંત ેɅધુારાયેલી અથવા રĆ થયેલી ગણાશ ેઅન ેઆ કરારની બાક�ની જોગવાઇઓ 

આ કરારના અમલ વખતે લાȤ ુપડતી હતી એજ ર�ત ેમાƛય અન ેઅમલ પા́ રહ°શ.ે 

૪૦. િવવાદȵુ ંિનરાકરણ 

બનેં પëકારો વƍચેના કોઇપણ િવવાદȵુ ંɅમુેળથી નીરાકરણ લાવવાȵુ ંરહ°શ.ે જો કોઇ 

પણ સજંોગોમા ંકોઇ િવવાદȵુ ં િનરાકરણ Ʌમુેળથી ન લાવી શકાય તો ર�યલ એƨટ°ટ એકટ-

૨૦૧૬ અને ત ે હ°ઠળ ઘડવામા ં આવેલા િનયમો અન ે િવિનયમોની જોગવાઇનો હ°ઠળ તેને 

યોƊય સĂા મડંળન ેમોકલવાની કરાશ.ે 

૪૧. ઉપર જણાવેલા પર�શીƧટવાળ� મીલકતના કોમન Ɯલોટ તેમજ ઉપર આવેલા 

અગાસી, કલબ હાઉસ, કોમન ફ°સીલીટ� તથા કોમન એર�યા ના માલીક� હïો તથા તેઓનો 

કબજો, ̆ોȐકટ ȶણુ½ થતા એલોટ� માટ° શĮ કરવામા ંઆવેલ સિવ�સ સોસાયટ�ન ે˼ાƛસફર કર� 

દ°વામા ંઆવશે Ȑમા ં̆મોટરનો કોઇ હકક ક° અિધકાર રહ°શ ેન�હ. 

તĆઉપરાતં તેનો સȶંણુ½ વહ�વટ પણ સદર સિવ�સ સોસાયટ�ન ેઆપી દ°વામા ંઆવશે. 

૪૨. THE PROMOTER SHALL NOT HAVE ANY CLAIM ON FSI ADDITIONAL FSI AND 

TERRACE RIGHTS AFTER BUILDING USE PERMISSION HAS BEEN OBTAINED , SUCH 
RIGHTS IF ANY WILL BE OWNED BY THE “ ASSOCIATION OF ALLOTTEE” 

૪૩. સદર ઇમારતમા ં આવેલ િમલકત Ӕગેની અમોએ ̆મોટર° ર�યલ એƨટ°ટ 

(ર°ƊȻલેુશન અન ે ડ°વલોપમƛેટ) એƈટ-૨૦૧૬ ની જોગવાઇ હ°ઠળ સĂાિધકાર� પાસ ે રĥ. 

̆ોȐƈટ ર°રા રĥ. ન…ં……………………………………..થી  નҭધણી કરાવેલ છે અન ે ત ે Ӕગȵેુ ં

બાનાખત કરાર અમોએ ““ર°રા'' કાયદાની ƈલમ-૧૪ Ⱥԍુબ અȵુ˲ મ ન.ં.........................., તા. 

........................ થી નҭધાવલે છે. Ȑથી આપણ ેબđે પëકારોએ ઉપરોકત વણ½વેલ “ર°રા”” 

ના કાયદાની ȩુદ�- ȩુદ� કલમોȵુ ંપાલન કરવાȵુ ંરહ°શ.ે Ȑની આથી ƨપƧટતા કરવામા ંઆવે 

છે. 
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૪૪. સદર Ɇુ ંતમો ન ેલખી આપવામા ંઆવતી િમલƈત એપાટ½મƛેટમા ંઆવેલ હોઇને 

સદરɆુ ંઇમારત (સોસાયટ�)ના તમોએ સƟય ફરĥયાત થવાȵુ ંરહ°શ.ે 

૪૫. આ તમોન ે વેચાણ આપવામા ં આવતી િમલકત Ӕગેના ટાઇટલના ડ�ડઝ નીચ ે

Ⱥજુબ છે. તે નીચ ેȺજુબ તમોન ેસҭપેલ છે, ત ેતમોને જોઇ તપાસીન ેસભંાળ� લીધેલ છે. તેના 

Ӕગ ેતમો વેચાણ લેનારને કોઇ વાધંો નથી. ત ેતમો વેચાણ લેનાર કȸલુ થયેલ છો. 

૪૬. અમોએ વેચાણ રાખેલ જમીનના વેચાણ દƨતાવજેની ઝેરોë. 

૪૭. સદર જમીન બીનખેતીમા ંફ°રવી આપવા કર°લ Ɇુકમની નકલ. 

૪૮. ઉĂરોĂરના મા�લક� હï પ́, ર°વƛȻ ુ ર°કડ½સ, સીટ� સવ± ̆ોપટ� કાડ½ની 

(̆મોગેશન નҭધ)ની નકલ. 

૪૯. વડોદરા મહાનગર સેવા સદનમાથંી મેળવેલ બાધંકામ Ӕગ ે િવકાસ 

પરવાનગી/રĤચીþીની નકલ. તથા બીƣડӄગ Ɯલાન/નકશાની નકલ. 

૫0. પાટ½નરશીપ ડ�ડની ઝેરોë 

૫૧. વક�લ̒ીના ટાઇટલ કલીયરƛસ સટ�ફ�ક°ટની ઝેરોë 

૫૨. “ર°રા”'ȵુ ંનҭધણીȵુ ં̆માણપ́ની ઝેરોë. 

પ�રિશƧટ -૧ 

િમલકતȵુ ંવણ½ન. 

Ȥજુરાત રાજયના રĥƨ ˼ °શન ડ�ƨ˼�કટ વડોદરા, સબડ�ƨ˼�કટ વડોદરા ના Ȑનો મોȐ 

ગામ કȶરુાઈ ખાતા નબંર ૬૧૭  ના ȩુ.સ.ન.ં ૧૬/૧ , ƞલોક/સ.ન.ં ૯ , ટ�.પી.ƨક�મ ન.ં૪૧, 

Ⱥળૂ ખડં ૧૮ , ફા.Ɯલોટ ન.ં ૧૮ વાળ� Ȣુલ ૨૪૮૯.૦૦  ચો.મી.  છે 

Ȑની ચȱઃુસીમા નીચે Ⱥજુબ છે. 

ȶવૂ±  :-  ƞલોક /સ.ન ં૧૩ , લાȤ ુફાયનલ Ɯલોટ ન ં૧૯ તથા ૨૪ મીટર રોડ  

પિĔમે  :-  ƞલોક /સ.ન ં૮, , લાȤ ુ ફાયનલ Ɯલોટ ૧૭  

ઉĂર°   :-  ƞલોક /સ.ન ં૨૭ , લાȤ ુ ફાયનલ Ɯલોટ ૨૬૦ 

દ�ëણે  :- ƞલોક /સ.ન ં૧૦ , લાȤ ુ ફાયનલ Ɯલોટ ન ં૫૩  
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પ�રિશƧટ -૨ 

વેચાણ આપવાની િમલકતȵુ ંવણ½ન 

ઉપરોકત પ�રિશƧટ-૧મા ં દશા½વેલ Ɯલોટની જમીનમા ંઆવેલ “િશવ આક²ડ '' ના નામથી 

ઓળખાતી ઇમારત/એપાટ½મƛેટમા ં .......... ટાવરમા ં ....... માળનો ફલેટ/ȳુકાન/હોલ  

નબંર ... Ȑના કાપ±ટ એર�યાȵુ ં માપ .......... ચોરસ મીટર તથા ઓપન ટ°ર°સ ........... 

ચોરસ મીટર, બાƣકની કકમ ચોરસ મીટર છે. સદર િમલકતમા ંવરાડ° પડતી જમીન કોમન 

Ɯલોટȵુ ંમાપ .......... ચોરસ મીટર તથા વરાડ° પડȱ ુ ંદાદર, પેસેજȵુ ંમાપ ........... ચોરસ 

મીટર, અને પાક¡ગȵુ ંમાપ ...........ચોરસ મીટર છે. સદર િમલકતમા ંƨલેબસ�હતȵુ ંસȶંણૂ½ 

બાધંકામ છે. સદર િમલકતની ચȱ ૂ½:સીમા નીચે Ⱥજુબ છે. 

ȶવૂ±  :- 

પિĔમે  :- 

ઉĂર°  :- 

દ�ëણે  :- 

પ�રિશƧટ -૩ 

ઉપર જણાવેલ પ�રિશƧટ-૧ મા ંઇમારત હ°ઠળની સધળ� જમીન, ભҭયતળ�ય ેઆવેલ પા�ક�ગ 

તથા ȣƣુલી જƊયા, સમ˴ ઇમારતની સીડ� તથા ચાલ, લીફટ સમ˴ ઇમારતના પાયા, Ɯલીƛથ, 

બીમ, કોલમ, સપҴટӄગો વોલ, ગટર કનેકશન, ƜલƠબӄગ વક½ , પાણી જોડાણની લાઇનો, વીજળ� 

જોડાણ, સામાƛય, અગાસી, ચાલી, પેસેજ, બહારની �દવાલ, અગાસી િવગેર° આ પ�રિશƧટમા ં

દશા½વેલ તથા Ɯલાનમા ં મȩુંર થયેલ સામાƛય Ʌિુવધા તથા સામાƛય િવƨતારમા ં બધાજ 

મીƣકત ધારકો વƍચ ે સ�હયાર� તથા Ⱥજુબ હોવાથી કાયમ માટ° અિવભાજય રહ°શ.ે તેમજ 

ઉપરોકત દશા½વેલ Ⱥજુબ Ʌિુવધાનો કોઇપણ િમલકત હોƣડરો કોઇપણ ̆કાર° ȵકુશાન નહ� 

પહҭચાડ� શક° ક° માલીક� હïનો દાવો નહ� કર� શક°. 

આ વેચાણ દƨતાવેજ અમોએ અમાર� રાĥȣશુીથી, ĥવ કાયમ રાખી વાચંી, વચંાવી, સમĥ, 

િવચાર�ન ે સાવધ અવƨથામા ં કોઇપણ Ĥતના દબાણ વગર અવેજની ȧƈુત ે રકમ તમારા 

પાસથેી વɅલુ લઇને લખી આપવામા ંઆવ ેછે, તે અમોન ેતથા અમારા વશં, વાલી, વારસોને 

કȸલુ મȩુંર તથા બધંનકતા½ સહ� છે. Ȑની ખા́ી બદલ આ નીચ ેઅમે 

અમાર� સહ� કર� આપી છે. 
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સહ�            સાëી 

લખી આપનાર : જમીન મા�લક  

િશવ આક²ડ એƛટર ̆ાઈઝ  નામની  

ભાગીદાર� પેઢ� તફ½ વહ�વટ કતા½ ભાગીદાર 

  

_______________________      સાëી 

૧. બાȸભુાઈ લાલĥભાઈ શેઠ,      ૧)_______________ 

 

_______________________     ૨)_______________ 

ર. આકાશ બાȸભુાઈ શેઠ,  
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