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: બાનાખતનો કરાર : 

(કƞĤ વગરનો) 

 

એકતરફવાળા 

લખી આપનાર :: 

 
 

મસેસ½ મનપસદં ઓગ±નાઈઝર નામની ભાગીદાર� પેઢ� ક° Ȑમની રĥƨટડ½ ઓફ�સ : ૨૨ °̇ƛͭસ 

સોસાયટ� જવાહર ચોક સાબરમતી અમદાવાદ- ૩૮૦૦૦૫ ખાતે આવેલ છે, વતી તેના વહ�વટકતા½ 

ભાગીદાર ̒ી ભાિવન પી. શાહ, ȶƉુત વયના, ધધંો – વપેાર, રહ°વાસી - ૨૨ °̇ƛͭસ સોસાયટ� જવાહર 

ચોક સાબરમતી અમદાવાદ- ૩૮૦૦૦૫, Ȑમને હવે પછ� આ કરારમા ં “એકતરફવાળા” અથવા “લખી 

આપનાર” એ ર�તે સબંોધવામા ં આવશે. Ȑ શƞદોના અથ½મા ં તમેનો તથા તમેના હાલના તથા 

ભિવƧયના ભાગીદારો, એડમીનીƨ °˼ટરો, એસાઇનીઓ, સકસસેરો ઇƗયા�દ તમામનો સમાવશે થાય છે.  

 

બીĥતરફવાળા 

લખાવી લનેાર :: 

 

 ..........................................................Ә.આ.વ...........ધધંો....................રહ°વાસી...................

......ના,જ ҡમને હવે પછ� આ કરારમા ં “બીĥ તરફવાળા” અથવા “વેચાણ લેનાર” એ ર�તે સબંોધવામા ં

આવશે. Ȑ શƞદોના અથ½મા ંતેમનો તથા તમેના વશં, વાલી, વારસો, એસાઇનીઓ, સકસસેરો ઇƗયા�દ 

તમામનો સમાવશે થાય છે. 

 

જત રĥƨ °˼શન �ડƨ˼�કટ સબ �ડ�ƨ˼ƈટ અમદાવાદ-૨ (વાડજ)ના તાɀકુા સાબરમતીના ગામ મોȐ 

ચાદંખેડાની સીમમા ંઆવલે ƞલોક/ સવ± ન.ં ૭૨૬/૩ ની ૪૭૫૫ ચો. મીટર ક° Ȑનો સમાવેશ ટ�.પી. 

ƨક�મ ન.ં ૪૪ મા ંથતા ંફાળવવામા ંઆવેલ ફાઇનલ Ɯલોટ ન.ં ૩૦ ની ૨૮૭૮ ચો.મીટર રહ°ણાકં હ°ȱ ુ

માટ°ની બીનખતેીની જમીનો તથા તનેી ઉપર બધંાઇ રહ°લ ȩુદા-ȩુદા બƊંલોઝવાળ� ઇમારતો ક° Ȑ 
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“સગંાથ પેલેસ” તર�ક° ઓળખાય છે તે એકતરફવાળ� માલીક� તમેજ કબĤ ભોગવટાની આવેલ છે. 

 

એકતરફવાળાએ સદરɆુ બીનખેતીની જમીનો તા. ૧૯.૦૭.૨૦૧૮ ના રĥƨટડ½ વેચાણ દƨતાવજે 

ન.ં ૧૨૮૭૫ થી ૧). ̒ી ક°શાĥ જવાનĥ ઠાકોર ૨). ચȳુંĥ જવાનĥ ઠાકોર તથા ૩). પોપટĥ જવાનĥ 

રાઠોડ પાસથેી અને તા. ૧૧.૧૦.૨૦૧૮ ના રĥƨટડ½ વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં ૧૮૦૩૫ થી ૧). �કત�Ȣુમાર 

ભીખાભાઇ ઠાકોર, ૨) પર°શȢુમાર ભીખાભાઇ ચૌહાણ તથા ૩) િનતીન ભીખાભાઇ ચૌહાણ પાસથેી અધાટ 

વેચાણ રાખેલ. Ɨયારથી એકતરફવાળા સદરɆ ુબીનખતેીની જમીનના ƨવતં́  મા�લક તથા કબȐદાર 

બનેલ. 

 

 સદરɆુ જમીન Ӕગેની બીનખતેીની પરવાનગી કલેકટર̒ી, અમદાવાદ કચેર�એથી તમેના Ɇકુમ 

ન ં સીબી/ જમીન-૨/ એનએ/ ચાદંખડેા/સ.ન.ં ૭૨૬/ ૩/એસઆર/ ૧૭૭૧/ ૨૦૧૬ થી મેળવી 

લીધેલ. 

 

સદરɆુ ƞલોક/ સવ± ન.ં ૭૨૬/૩ ની ૪૭૫૫ ચો. મીટર ક° Ȑનો સમાવેશ ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૪૪ મા ં

થતા ંફાળવવામા ંઆવેલ ફાઇનલ Ɯલોટ ન.ં ૩૦ ની ૨૮૭૮ ચો.મીટર જમીનમા ંરહ°ણાકં હ°ȱ ુમાટ° બાધંકામ 

કરવા Ӕગેના Ɯલાન અમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન, અમદાવાદથી તમેની રĤ�ચþી ન.ં 

01151/100119/A1604/R0/M1 અને રĤ�ચþી ન.ં 01151/100119/A1605/R0/M1 તા. 

૧૪.૦૨.૨૦૧૯ થી મȩુંર કરાવી ત ેӔગેની િવકાસ પરવાનગી એકતરફવાળાએ મેળવી લીધેલ છે. 

 

હવ,ે એકતરફવાળા સદરɆુ જમીન પર અમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનની કચેર�ની વત½માન 

િવકાસ પરવાનગી Ⱥજુબ Ȣુલ ૦૮ બƊંલોઝ બાધંવા માગં ે છે. વȴમુા ં એકતરફવાળા નવા ĥ.ડ�.સી.આર. 

Ⱥજુબ સદરɆુ જમીન ઉપર વધારાȵુ ંબાધંકામ કરવા હïદાર છે/ રહ°શે તેમજ ત ેબાબત ેકોઈ વાધંો ક° તકરાર 

લઇ શકશ ેનહӄ. 

  

એકતરફવાળા Ďારા સદરɆુ ̆ોȐƈટને કાયદાની જોગવાઇઓ હ°ઠળ Real Estate Regulatory 

Act મા ંનҭધવામા ંઆવલે છે Ȑનો રĥƨટડ½ નબંર .......................................છે Ȑની નકલ એનëેર 

“એ” (Annexure – A) થી જોડવામા ંઆવેલ છે. 

 

 હવે એકતરફવાળાએ સદરɆુ િમƣકત પૈક� બગંલા ન.ં………. (અમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ 

કોપҴર°શનના મȩુંર થયેલ Ɯલાન Ⱥજુબ) ની આશર° ........ સ. ચો. મી. જમીન તથા કોમન રોડ તથા કોમન 
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Ɯલોટની Ȣુલ જમીન પૈક� સદર Ȼિુનટના વરાડ° મળવા પા́ આશર° ................ સ. ચો. મી. વાપરવા, 

ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવાના હકો સ�હતની Ȣુલ ............... સ. ચો. મી. જમીન તથા ત ેઉપર આવેલ ˴ાઉƛડ 

Ɲલોર તથા ફƨટ Ɲલોર તથા સેકƛડ Ɲલોર સ�હતની આશર° .................. સ. ચો. મી. �બƣટ અપ એ�રયાની 

બાધંકામવાળ� િમલકત ક° Ȑનો કાપ±ટ એ�રયા..........ચો.મી., બાƣકની એ�રયા.........ચો.મી. તથા વોશ 

એ�રયા...............ચો.મીટર, Ȣુલ એ�રયા ..................ચો.મીટર) છે. તે જમીનમા ં મા�લક� હï, �હત, 

�હƨસા વાળ� િમƣકત ક° Ȑȵ ુ િવગતવાર વણ½ન નીચે પ�રિશƧટ – એ મા ં કરવામા ં આવેલ છે ત ે

બીĥતરફવાળાને Ȣુલ Į..................... (Ӕક° ...............................ȶરુા) મા ંઅઘાટ વેચાણ આપવાȵ ુ

કȸલુ કર°લ છે. Ȑ પૈક� બીĥતરફવાળાએ બાના તથા Ӕશત: અવેજની રકમ Į. .........................(Ӕક° 

Įિપયા......................................ȶરુા) એકતરફવાળાને નીચે Ⱥજુબ ȧકુવેલ છે. Ȑનો એકતરફવાળાએ 

ƨવીકાર કર°લ છે અન ેતે એકતરફવાળાને મળ� ગયા બરાબર છે. 

 

 વȴમુા ં બીĥતરફવાળાએ સદરɆુ “સગંાથ પેલેસ” નામની ƨક�મના ƨથળની ̆Ɨયë Ⱥલુાકાત 

લઇ એકતરફવાળાએ આપેલ ƨક�મ Ӕગેની તમામ મા�હતી, ̈ાઉચર, બાધંકામના નકશા, િવકાસ 

પરવાનગી, બીનખતેીની મȩુંર�, ટાઇટલ કલીયરƛસ સટ�ફ�ક°ટ િવગરે° તમામ દƨતાવેજો તથા અƛય 

આȵષુાગંીક ȶરુાવાઓ િવગરે° બીĥતરફવાળાએ પોતે Ĥતે તથા તેમના Ĥણકાર અȵભુિવ તથા 

િનષણાત ƥય�કત અગર સƨંથા મારફતે તપાસી/ તપાસાવડાવી સદરɆ ુપ�રિશƧટ વાળ� િમƣકત વેચાણ 

રાખેલ છે.      

 

બાના તથા Ӕશત : અવેજની રકમ 

 

Į............................../- Ӕક° Įિપયા ........................ ȶરુા, 

́ીĥતરફવાળાએ બીĥતરફવાળાને 

.................બҪક,……………………શાખાના 

ચેક/ડ�.ડ�./પ-ેઓડ½ર ન.ં......... તા.............થી 

ȧકુવી આપેલ છે. 

............................................  

Ȣુલ Į................................../- Ӕક° Įિપયા .........................................ȶરુા. 

 

આથી, આ બાનાખતનો કરાર આપણે બનંે પëકાર વƍચે નીચેના સાëીઓની હાજર�મા ંનીચેની  
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શરતોએ કરવામાં આવે છે. 

 

:- શરતો :- 

૧. બીĥતરફવાળા – ખર�દનાર આથી એકતરફવાળા પાસેથી ખર�દવા સહમત થાય છે તે બગંલૉ 

ન.ં.............. (અમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનના મȩુંર થયેલ Ɯલાન Ⱥજુબ) ની આશર° ........ 

સ. ચો. મી. જમીન તથા કોમન રોડ તથા કોમન Ɯલોટની Ȣુલ જમીન પૈક� સદર Ȼિુનટના વરાડ° 

મળવા પા́ આશર° ................ સ. ચો. મી. વાપરવા, ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવાના હકો સ�હતની Ȣુલ 

............... સ. ચો. મી. જમીન તથા ત ેઉપર આવેલ ˴ાઉƛડ Ɲલોર તથા ફƨટ Ɲલોર તથા સેકƛડ Ɲલોર 

સ�હતની આશર° .................. સ. ચો. મી. �બƣટ અપ એ�રયાની બાધંકામવાળ� િમલકત ક° Ȑનો 

કાપ±ટ એ�રયા..........ચો.મી., બાƣકની એ�રયા.........ચો.મી. તથા વોશ એ�રયા...............ચો.મીટર, 

Ȣુલ એ�રયા ..................ચો.મીટર) છે. ત ેજમીનમા ંમા�લક� હï, �હત, �હƨસા વાળ� િમƣકત ક° Ȑȵ ુ

િવગતવાર વણ½ન નીચે પ�રિશƧટ – એ મા ંકરવામા ંઆવેલ છે તનેી �ક�મત Į........................./-

છે. Ȑમા ં સદરɆુ ƨક�મના કોમન Ɯલોટ, રોડ-રƨતા તથા વણ વહ°ચાયેલ જમીન તથા કોમન 

િવƨતારની સવલતો ક° Ȑ ̆ીમાઇસીસને સƣંગન છે ક° Ȑન ેઅહӄ જોડવામા ં આવેલ છે તનેી 

�ક�મત સમાિવƧટ છે ત.ે 

 

૨. એકતરફવાળા, બીĥતરફવાળા- ખર�દનારને બાƣકની (૧) Ȑનો િવƨતાર.........ચો.મી. છે ક° Ȑ 

બગંલા નો ભાગ છે તને ે વેચાણ આપવા સહમત થાય છે Ȑની �ક�મતનો સમાવશે વેચાણ 

�ક�મતમા ંથઇ ગયેલ છે. 

૩. એકતરફવાળા, બીĥતરફવાળા- ખર�દનારને ધોવાના િવƨતારની બાƣƈની (Wash Area) ક° Ȑનો 

િવƨતાર ..................ચો.મી. છે ક° Ȑ બગંલા નો ભાગ છે તનેે વચેાણ આપવા સહમત થાય છે 

Ȑની �ક�મતનો સમાવશે વેચાણ �ક�મતમા ંથઇ ગયલે છે. 

૪. સદરɆુ એƈસકɀ�ુઝવ ટ°ર°સનો ઉપયોગ બીĥતરફવાળા પોતે મરĥ Ⱥજુબ કર� શકશ.ે 

૫. એકતરફવાળાએ, બીĥતરફવાળાને Ȑ પા�ક�ગ ની ƏƊયા ફાળવેલ છે તેમાજં બીĥતરફવાળાએ 

પોતાȵ ુ વાહન પાક½ કરવાȵુ ં રહ°શ.ે તે િસવાય પા�ક�ગની અƛય ƏƊયામા ં બીĥતરફવાળાનો 

કોઇપણ ̆કારનો વપરાશી Ͱï રહ°શ ે નહ�. સદરɆુ પા�ક�ગની ƏƊયા માટ° એકતરફવાળાએ 

બીĥતરફવાળા પાસથેી કોઇપણ ̆કારનો અવેજ લીધેલ નથી.  
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૫-એ એલોટ� (બીĥતરફવાળા) એ આ કરાર કરતા પહ°લા Į............................... (Ȣુલ અવજેના 

૧૦%  કરતા વધાર° નહ�) એકતરફવાળાન ે ȧકુવેલ છે. આથી બીĥતરફવાળાએ 

એકતરફવાળાને બાક�ની રકમનો અવેજ Į..........................................નીચે Ⱥજુબ ȧકુવવાનો 

રહ°શે. 

      (૧) બીĥ ૩૦% રકમ એકતરફવાળાને આ કરાર થયાબાદ બે (૦૨) માસમા ંȧકુવવાની રહ°શે. 

      (૨) ખર�દ �કમતના ૪૫% Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાને �બƣડӄગના Ɯલીƛથȵ ુ કામ ȶણુ½ 

થયેથી ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

      (૩) ખર�દ �ક�મતના ૭૦% Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાન ે ƨલેબ ȶણુ½ થયા બાદ તȵે ુ કામ 

ȶણુ½ થયથેી  ȧકુવવાના રહ°શ.ે (Ȑમા ંખર�દ�ક�મતના ૫૩% Ʌધુીની રકમ ભҭયત�ળȻુ ંȶણૂ½ થય,ે ૬૧% 

Ʌધુીની રકમ ̆થમ માળ નો ƨલેબ ȶણૂ½ થયેથી તથા ૭૦% Ʌધુીની રકમ બીĤ માળનો ƨલેબ ȶણૂ½ 

થયેથી ȧકુવવાની રહ°શ.ે) 

      (૪) ખર�દ �ક�મતના ૭૫% Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાન ેસદર બગંલાની �દવાલ, Ӕદરના 

Ɯલાƨટર, ફલોરӄગ, દરવાĤ અને બાર�ઓȵુ ંકામ ȶણુ½ થયથેી ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

     (૫) ખર�દ �ક�મતના ૮૦ % Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાન ેસનેેટર�, ફ�ટӄƊસ, દાદર, લોબીઓ 

સદર બગંલાના લવેલ ȶણુ½ થયા બાદ ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(૬) ખર�દ �ક�મતના ૮૫% Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાને �બƣડӄગના અથવા િવ�ગના બહારના 

ƜલƠબӄગ અને બહારના Ɯલાƨટર, એલીવેશન, ટ°ર°સ વોટરʠફુӄગ સાથ ેȐમા ંબગંલૉ આવેલ છે તે 

ȶણુ½ થયા બાદ ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(૭) ખર�દ �ક�મતની ૯૫ % Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાન ેલીફટ, વોટરપપં, ઇલેક˼�ક ફ�ટӄƊસ અને 

વાતાવરણની જĮર�યાત, આગળની લોબી, Ɯલીƛથ Ʌરુëા,પેવӄગ િવƨતાર અને તમામ 

જĮર�યાતો તે ȶણુ½ થયા બાદ ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(૮) ખર�દ �ક�મતની બાક�ની ૫% રકમ બગંલાનો કƞજો બીĥતરફવાળા-એલોટ�ને સҭપવાના સમયે 

પાકા વેચાણ દƨતાવેજ વખતે અને/અથવા વપરાશ Ӕગȵે ુ ̆માણપ́ મƤયેથી ȧકુવવાના 

રહ°શે. 
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  પ-બી ઉપરોƈત દશા½વેલ વેચાણ �ક�મતમા ંકોઇપણ Ĥતના ટ°ë/ ચાȒની સમાવેશ થતો નથી. 

આવા ટ°ë/ ચાજ�સ બીĥતરફવાળા- ખર�દનાર° એકતરફવાળા નï� કર° તે Ⱥજુબ 

અલગથી ભરપાઇ કરવાના રહ°શે (આવા ટ°ëોમા ં વƣેȻએુડ°ડ ટ°ë, ĥ.એસ.ટ�.,સેસ, 

ĥઇબી, Ȼ.ુĥ.વી.સી.એલ., એએમસી ચાજ�સ, મઇેƛટ°નƛસ ચાજ�સ અથવા અƛય તવેા 

સરખા ટ°ëો ક° Ȑ બાધંકામ સાથે જોડાયેલા હોય અને ̆ોȐકટ માટ° કરવાના હોય અને Ȑ 

વેચાણ આપનાર (Promoter) Ďારા બીĥતરવાળા-ખર�દનાર તરફથી ȧકુવવામા ં

આવનાર હોય તેવા ટ°ëોનો સમાવેશ થાય છે.) 

પ-સી Ȣુલ �ક�મત ˲મશ: વધારા Ⱥકુત છે. િસવાય ક° વધારો / િવકાસ, િવકાસ ચાજ�સમા ં

વધારો ક° Ȑ સëમ સતાધીશને અને અથવા અƛય ચાજ�સમા ં વધારા ક° Ȑ સëમ 

સતાધીશ Ďારા,ƨથાિનક બોડ�ઓ સરકાર Ďારા સમય સમયે લગાવામા ં આવે. 

એકતરફવાળાએ આવા વધારાના ચાȒ માટ° Ȑ-તે સëમ સતાધીશોȵ ુĤહ°રનાȺુ,ં Ɇકુમ, 

િનયમ, અિધિનયમ, નો�ટસ િવગેર°ની નકલ બીĥતરવાળા-ખર�દનારને આવા વધારાના 

ચાȒ બાબતે Ȑ �ડમાƛડ લટેર આપેલ હોય તનેી સાથે ȶરુ� પાડવાની રહ°શ.ે 

પ-ડ� જો સદરɆ ુ િમƣકતȵ ુ બાધંકામ એકતરફવાળાએ ȶણુ½ કર°લ હોય, છતા ં બીĥતરફવાળા 

િનયત કર°લ Ⱥદુતમા ંબાક�ની રકમનો અવેજ ના ȧકુવી આપે તો તવેા સજંોગોમા ં Ȑ 

િવ�લબ થાય તે િવ�લબ માટ° બીĥતરફવાળાએ બાક�ની રકમ ઉપર વાિષ�ક ………..% લેખે 

ƥયાજ આપવાȵ ુરહ°શ.ે પરંȱ ુઆવો િવ�લબ બીĥતરફવાળા Ďારા કોઇપણ સજંોગોમા ંબે 

માસથી વધાર° કરવામા ં આવશે નહӄ અને બીĥતરફવાળા જો તેમ કરશ ે તો 

એકતરફવાળાને આ સોદો રદ કરવાનો અિધકાર રહ°શે અને તેવા સજંોગોમા ં

એકતરફવાળા વેચાણ�ક�મતના ૧૦ % રકમ ƏƜત (Forfeit) કરશે અન ે અƛય ́ાહ�ત 

ƥય�કતને સદરɆ ુ પ�રિશƧટ વાળ� િમƣકત વેચાણ ક° તબદ�લ કર� શકશ.ે તમેજ તમેા ં

બીĥતરફવાળાએ કોઇપણ ̆કારનો વાધંો લવેાનો રહ°શે નહӄ અને સદરɆુ િમƣકતના 

વેચાણ માટ° કોઇપણ ̆કારની સમંિત એકતરફવાળાએ બીĥતરફવાળા પાસેથી લેવાની 

રહ°શે નહ�. 

પ-ઇ એકતરફવાળાએ સદરɆ ુ �બƣડӄગȵ ુ બાધંકામ ȶણુ½  થઇ ગયા બાદ તમેજ સëમ 

સતાધીશ Ďારા વપરાશ Ӕગȵે ુ ̆માણપ́ મેળƥયાબાદ આખર� કાપ±ટ એ�રયા ક° Ȑ 
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બીĥતરફવાળા- ખર�દનારને ફાળવવામા ં આવેલ તેની િવગત આપવાની રહ°શ.ે જો 

આવા કાપ±ટ એ�રયામા ં કોઇ ફ°રફાર હોય તો આવો ફ°રફાર ૩ ટકાના ફ°રફાર ક°પને 

આધીન રહ°શ.ે જો કાપ±ટ એર�યામા ં દશા½વેલ એ�રયા કરતા ધટાડો હોય તો તવેા 

સજંોગોમા ંકાપ±ટ એ�રયાની Ȣુલ �ક�મત Ȑ ȧકુવવાની છે તેને ફર�થી ગણવામા ંઆવશે 

અને એકતરફવાળાએ વધારાની રકમ ક° Ȑ  બીĥતરફવાળા- ખર�દનાર Ďારા ȧકુવવામા ં

આવે હોય તને ે૪૫ �દવસમા ંવાિષ�ક ______ ટકાના ƥયાજ સાથે પરત કરવાની રહ°શ.ે 

જો કાપ±ટ એ�રયા મા ં વધારો હોય તો એકતરફવાળાએ ખર�દનાર પાસથેી આવી 

વધારાની રકમ બીĤ ȧકુવણાના Ɯલાન સાથે માગંવાની રહ°શે. આવા વધારાના નાણા ં

આ કરારની શરત ન ં૧ મા Ȑ કાપ±ટ એ�રયા દશા½વવામા ંઆવેલ છે તે કાપ±ટ એ�રયાના 

ભાવ Ⱥજુબ જ ગણવાના રહ°શે. 

૬. એકતરફવાળા આથી બીĥતરફવાળાને ખા́ી અને બાહં°ધર� આપે છે ક°, સદરɆ ુ �ƨકમȵ ુકામ 

હાલમા ંઅમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનના મȩુંર થયેલ Ɯલાન Ⱥજુબ ચાɀ ુછે. તમેજ સદરɆુ 

�બ�ƣડӄગ Ӕગેȵ ુવપરાશ ̆માણપ́ મેળવાȵ ુબાક� છે. Ȑ એકતરફવાળા િનયત સમયમયા½દા 

મેળવી આપવા બધંાયેલ છે. વȴમુા ંબીĥ તરફવાળાને આથી ખા́ી અને બાહં°ધર� આપે છે ક°, 

સદરɆુ બાબતે તેઓ એક તરફવાળાને સાથ- સહકાર આપશે. તમેજ જયાર° જયાર° એક 

તરફવાળાને બીĥ તરફવાળાની સહ�ઓની જĮર પડ° તો તવેી તમામ સહ�ઓ બીĥ તરફવાળા 

આપવા બધંાયેલા છે. 

૭. એક તરફવાળા આથી Ĥહ°ર કર° છે ક° આજની તાર�ખે એફ.એસ.આઇ. Ȑ ઉપલƞધ છે તે સદરɆ ુ

̆ોȐકટની …………. ચો. મીટર જમીન માટ° છે અને એક તરફવાળા ƚવારા એફ.એસ.આઇ/ 

ટ�.ડ�.આર વાપરવા/ મળેવવા અથવા Ȑ એફ.એસ.આઇ. ̆ીમીયમના ȧકુવણાથી ઉપલƞધ 

હોય અથવા એફ.એસ.આઇ. ઇƛસƛેટ�વ તર�ક° ઉપલƞધ હોય ક° Ȑ ȩુદ� ȩુદ� યોજનાઓનો 

અમલ કય±થી ક° Ȑ એફ.એસ.આઇ. (ĥડ�સીઆર) િવકાસ િનયં́ ણ અિધિનયમમા ંજણાવવામા ં

આવેલ હોય અથવા એફ.એસ.આઇ. વધારાની આશાએ ક° Ȑ ભિવƧયમા ંઉપલƞધ થાય ક° Ȑ 

િવકાસ િનયં́ ણ અિધિનયમમા ંફ°રફાર થાય ક° Ȑ સદર ̆ોȐકટન ેલાȤ ુપડતા હોય, ̆યોજક° 

એફ.એસ.આઇ. Ĥહ°ર કર°લા છે ક° Ȑ Ʌ�ુચત તેના ̆ોȐકટની જમીન ઉપર વપરાશ માટ° હોય 

અને ખર�દનાર ƚવારા સદર બાધંકામ Ȼિુનટ ખર�દ કરવા સહમતી આપવામા ંઆવેલ હોય ક° 

Ȑ સદર Ʌ�ુચત બાધંકામને આધાર�ત હોય અન ેબગંલાȵુ ં વેચાણ ક° Ȑ ̆યોજક (Promoter) 
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ƚવારા Ʌ�ુચત એફ.એસ.આઇ. વાપર�ને તેમજ બાહં°ધર� ઉપર ક° સદર Ʌ�ુચત એફ.એસ.આઇ. 

ફકત ̆યોજક (Promoter) ની જ છે. 

૮. એકતરફવાળાએ બગંલાનો કબજો બીĥ તરફવાળાને તા.............. Ʌધુીમા ં સҭપવાનો રહ°શ.ે 

પરંȱ ુ સદર Ⱥદુતમા ં જો સમ˴ પ�રયોજનાની િમલકતȵુ ં બાધંકામ ȶણૂ½ થયે સદર 

બાનાખતવાળા બગંલાના વપરાશ Ӕગેȵુ ં સ�ટ��ફક°ટ મેળવવામા ં િવલબં થાય તો સદર 

બગંલાનો કƞજો સҭપવાની Ⱥદુત આપોઆપ વધેલી યાને લબંાયેલી ગણાશ ેȐ તમો લખાવી 

લેનારન ેકȸલુ અન ેમાƛય રાખવાની રહ°શ.ે  

જો એક તરફવાળા ક° તેના એજƛટો ઉપરોકત બગંલાનો કબજો તેના િનયં́ ણ બહારના કારણો 

િસવાય બીĥ તરફવાળાને આપવામા ં િનƧફળ Ĥય તો એક તરફવાળા, બીĥ તરફવાળાન ે

તેઓએ આપેલ રકમ ઉપર વાિષ�ક ………..% ના ƥયાજ સ�હત ȧકુવવા જવાબદાર રહ°શ.ે 

જો ક° એક તરફવાળા કબજો ના સҭપવા Ӕગેના યોƊય સમયના લબંાણ માટ° હકકદાર રહ°શ ે

એટલે ક° જયાર° બગંલાનો કબજો િનયત તાર�એ આપવાનો હોય Ɨયાર° �બƣડӄગની ȶણૂ½તામા ં

િનચેના કારણસર ઢ�લ થાય. 

i Ȼƚુધ, ̆Ĥ અથવા Ȣુદરતી કારણો Ȑવાક° વરસાદ, ȶરુ િવગરે° Ȑવી Ȣુદરતી આફતો. 

ii સરકાર� નોટ�સ, Ɇકુમ, િનયમ, Ĥહ°રનાȺુ ંઅને અથવા સëમ સĂાધીશ. 

̆યોજક, સëમ ઑથો�રટ� પાસથેી વપરાશȵુ ં ̆માણપ́ મેળƥયાના ૭ �દવસની Ӕદર 

એલોટ�ન ે ȶરુ°ȶરુ� વેચાણ �ક�મત ȧકુવવાની લ�ેખતમા ં Ĥણ કરશ ે અને અƛય ૭ �દવસમા ં

એલોટ�એ ȶરુ°ȶરુ� વેચાણ�ક�મત ȧકૂવી આપવાની રહ°શ.ે તથા ȶરુ°ȶરુ� વેચાણ �ક�મતની 

ȧકુવણી થયાના ૭ �દવસની Ӕદર ̆યોજક ખર�દનારને બગંલાનો કબજો લેવા લ�ેખતમા ંĤણ 

કરશ ે Ȑ સાȿંુ ખર�દનાર° ̆યોજકની આ લ�ેખત Ʌચૂના મƤયાના ૩ (́ણ) મ�હનાની Ӕદર 

બગંલાનો કબજો મેળવી લેવાનો રહ°શ,ે તથા ̆યોજક કોઈપણ જોગવાઈઓ, ઔપચા�રƈતાઓ, 

દƨતાવેજ ની ȶિૂત� કરવામા ં િનƧફળ Ĥય તો એલોટ�ન ેત ેબાબતȵુ ંવળતર આપવા સહમત 

થાય છે તથા એલોટ� ̆યોજક ક° સિવ�સ સોસાયટ� Ďારા નï� કર°લ Ĥળવણી ખચ½ ȧકૂવવા 

સહમત થાય છે. 
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એલોટ� જો ̆યોજક પાસથેી લ�ેખત Ʌચૂના ̆ાƜત કયા½ના ૩ (́ણ) મ�હના ની Ӕદર બગંલાનો 

કબજો મેળવવા મા ં િનƧફળ Ĥય તો , ̆યોજક એલોટ�ન ે લ�ેખત Ʌચૂના આપીન ેબગંલાȵુ ં

ȸકુӄગ રદ કર� શક° છે તથા ȵƈુશાનની �ક�મત, અƛય ખચ½ તથા વેચાણ �ક�મતના ૧૦% રકમ 

કાપીન ેએલોટ� પાસથેી મળેલી રકમ એલોટ�ન ેપરત કર� શક° છે અને આ બાબત ેએલોટ� અહӄ 

સમંત થાય છે. 

૯. Ȑ તાર�ખ ેબગંલાનો કબજો સҭપવામા ંઆƥયો હોય તનેા પાચં વષ½ દરƠયાન �બƣડӄગ ક° જયા ં

બગંલૉ આવેલ છે તેમા ંજો કોઇ મોટ�/ મજેર ƨ˼કચરલ ખામી હોય, વક½મનેશીપની ખામીઓ 

હોય, સેવાની ȤણુવĂા અને સેવાની જોગવાઇમા ંખામી હોય તો આવી ખામીઓ જયાર° શકય 

હોય Ɨયાર° એક તરફવાળાએ Ʌધુાર� આપવાની રહ°શ ેઅને/ અથવા બીĥ તરફવાળા આવી 

ખામીȵુ ંવળતર કાયદામા ંજણાƥયા Ⱥજુબ મેળવવા એક તરફવાળા પાસથેી મેળવવા હકકદાર 

રહ°શ. જો ક° એક તરફવાળા ƨ˼કચર Ӕગેની કોઇપણ ખામીઓ Ȑવી ક° વક½મનેશીપની ખામીઓ, 

સવેાની ȤણુવĂા અને સેવાની જોગવાઇમા ંખામી ક° Ȑ તેઓના કં˼ોલ બહાર હોય તનેા માટ° 

જવાબદાર રહ°શે નહӄ. 

૧૦. બીĥ તરફવાળાએ સદરɆ ુ બગંલા યા તેના કોઇ ભાગનો ઉપયોગ અથવા તનેે વાપરવાની 

પરવાનગી ફકત રહ°ણાકંના હ°ȱ ુમાટ° જ કરવાનો રહ°શ.ે વȴમુા ંસદરɆ ુબગંલા હોƣડરોએ તેમના 

વાહનો એક તરફવાળા ƚવારા િનયત કર°લ પા�ક�ગની જƊયામા ંજ કરવાનો રહ°શ.ે  

૧૧. ભિવƧયમા ંબીĥ તરફવાળા તથા સહ-મા�લકો માટ° એસોસીએશન અથવા સવ�સ સોસાયટ�ની 

એક તરફવાળા જયાર° રચના કર° Ɨયાર° આવા એસોસીએશન અથવા સવ�સ સોસાયટ�મા ંબીĥ 

તરફવાળાએ ફરĥયાત ર�તે સƟય થવાȵુ ં રહ°શે અને આ એસોસીએશન અથવા સવ�સ 

સોસાયટ� સદરɆ ુઇમારત ક° તનેા ભાગના વહ�વટને લગતા Ȑ Ȑ િનયમો બનાવે તે તમામ 

િનયમોȵુ ંપાલન બીĥ તરફવાળાએ અવƦય કરવાȵુ ંરહ°શ.ે 

૧૨. ̆યોજકની રȩુઆત અને બાહ°ધર� (Representations And Warranties Of The Promoter) :- 

 ̆યોજક (Promoter)  આથી એલોટ�ને નીચે Ⱥજુબ રȩુઆત અને બાહં°ધર� આપે છે. 

(૧) ̆યોજક (Promoter) ના ચોƉખા અને માક²ટ°બલ ટાઇટલ ̆ોȐકટ જમીન બાબતે ક° Ȑ 

આ કરાર કરતા પહ°લા આપેલ ટાઇટલ ર�પોટ½મા ંĤહ°ર કરવામા ંઆવેલ છે અને તેમને 
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જĮર� હકકો ̆ોȐકટની જમીન ઉપર િવકાસ માટ°ના છે. અને ખરો કાયદાક�ય કબજો 

જમીનનો સદર ̆ોȐકટ અમલ માટ°નો છે. 

(૨)  ̆યોજક (Promoter)ને કાયદાક�ય હકકો તેમજ સëમ સĂાધીશ તરફથી જĮર� 

મȩુંર�ઓ ̆ોȐકટના િવકાસ માટ° મળેલ છે અને જĮર� મȩુંર�ઓ સમય સમયે 

̆ોȐકટનો િવકાસ ȶણૂ½ કરવા માટ° મેળવવાની રહ°શ.ે 

(૩) ̆ોȐકટની જમીન બાબતે કોઇ કાયદાના ̆કરણો કોઇ કોટ½  સમë પડતર નથી તે 

િસવાય ક° Ȑ ટાઇટલ ર�પોટ½મા ંજણાવવામા ંઆવલે છે. 

(૪) તમામ મȩુંર�ઓ, લાયસƛસનો અને પરવાનગીઓ ક° Ȑ સëમ સĂાધીશ ƚવારા 

આપવામા ંઆવેલ હોય ક° Ȑ ̆ોȐકટ બાબતે ક° ̆ોȐકટની જમીન બાબતે અને સદર 

મકાન બાબતની તમામ યોƊય છે અને તેને કાયદાની ̆�˲યાનો અમલ કર� મેળવવામા ં

આવેલ છે અને તે તમામ મȩુંર�ઓȵુ ંપાલન ̆યોજક° તમામ સમયે તમેજ ̆ોȐકટને 

લાȤ ુપડતા તમામ કાયદા અƛવયે તȵે ુ ંપાલન કરવાȵુ ંછે. 

(૫) ̆યોજક (Promoter)  ને આ કરારમા ંદાખલ થવાનો હકક છે અને તેના ƚવારા કોઇ 

કાય½ ક° Ȑનાથી એલોટ�ના હકક, �હત અને ટાઇટલને અસર થતી હોય તવેા કોઇ કાય½ 

કરવામા ંઆવેલ નથી. 

(૬) ̆યોજક (Promoter) ƚવારા ̆ોȐકટની જમીન બાબતે કોઇ વેચાણ કરાર, િવકાસ કરાર 

અથવા અƛય કરાર અથવા ƥયવƨથા કોઇƜણ ƥય�કત ક° ƥય�કતઓ સાથે કરવામા ં

આવેલ નથી ક° Ȑનાથી એલોટ�ના હકક, �હત અને ટાઇટલને અસર થતી હોય. 

(૭) ̆યોજક (Promoter) આથી મȩુંર કર° છે ક° તેઓના ઉપર કોઇપણ ̆કારની મનાઇ નથી 

ક° સદર બગંલા એલોટ�ને આ કરારમા ંજણાƥયા Ⱥજુબ વેચાણ આપી શક° નહӄ. 

(૮) ̆યોજક° �બનકરાર� સરકાર� ƣહ°ણા,ં દરો, ચાજ�સ અને વેરાઓ અને અƛય નાણાઓં, 

વેરાઓ, ̆ીમીયમો, ȵકુશાનીઓ અને અથવા પનેƣટ�ઓ અને અƛય બહારનાȧકુવણા Ȑ 

હોય તે ક° Ȑ ̆ોȐકટન ેમાટ° ȧકુવવાના હોય તે સëમ સĂાધીશને ȧકુવી દ�ધેલ છે. 

૧૩. એલોટ� આથી ̆યોજક (Promoter) સાથે નીચે Ⱥજુબ કરાર કર° છે ક°,  
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(૧) એલોટ� પોતાના ખચ± બગંલાની Ĥળવણી સાર� અને ટ°નેƛટ°બલ ર�પેરની �ƨથિતમાȐં 

તાર�ખે કબજો તનેા ƚવારા લવેામા ંઆવે તે તાર�ખથી કરશે તમેજ તેɂ ુકોઇ કામ કરશે 

નહӄ ક° Ȑ િનયમો, અિધિનયમો અથવા બાયલોજની િવȿુƚધ હોય અથવા તેમા ં કોઇ 

ફ°રફાર Ʌધુારો, વધારો ƨથાિનક સĂાધીશની સહમતી વગર કરશે નહӄ. 

(૨) તવેી સામ˴ીનો સં˴ હ નહӄ  કર° ક° Ȑ ȵકુશાનકારક હોય, ભયજનક અથવા દહનશીલ  

હોય અથવા વજનમ ં ભાર° હોય ક° Ȑ બાધંકામને ȵકુશાન કરȱ ુ હોય અથવા તેવી 

સામ˴ીને ƨટોર કરવા માટ° સબંિંધત ƨથાિનક અથવા અƛય સĂાધીશ ƚવારા વાધંા 

લેવામા ંઆવતા હોય અને વજનદાર વƨȱઓુ લાવવામા ંતક°દાર� રાખશ ેક° Ȑ દાદર, 

કોમન પસેજે અથવા અƛય ƨ˼કચરને ȵકુશાન કરȱ ુહોય અને જો કોઇ ȵકુશાન મકાનને 

થાય ક° Ȑ એલોટ�ની બેદરકાર�ને લીધે હોય તો એલોટ� સદર ભગંન ેમાટ° જવાબદાર 

રહ°શે. 

(૩) પોતાના ખચ± ӕતર�ક ર�પેરӄગ સદર બગંલામા ંતેમજ Ĥળવણી તે ર�તે કરશે તે જ 

ર�તે ̆યોજન (Promoter) ƚવારા Ȑ �ƨથિતમા ં કબજો સҭપવામા ં આƥયો હોય તેમજ 

એલોટ�એ સદર બગંલાને િનયમો ક° અિધિનયમોની િવĮƚધ કોઇ ȢૃƗય કરવામા ં રહ°શ ે

નહӄ અને જો એલોટ� ƚવારા એવા કોઇ ȢૃƗય ક° Ȑ ƨથાિનક સĂાધીશ ƚવારા બનાવવામા ં

આવેલ િનયમો, અિધિનયમો ક° બાયલોઝની િવĮƚધમા ંહોય તો એલોટ� તનેા પ�રણામ 

માટ° સબંિંધત ƨથાિનક સĂાધીશ અને અƛય Ĥહ°ર સĂાધીશને જવાબદાર રહ°શ.ે 

(૪) બગંલામા ંકોઇ તોડફોડ અથવા તેના કોઇ ભાગમા ંતોડફોડ અથવા તમેા ંɅધુારા વધારા 

અથવા એલીવેશનમા ં કોઇ ફ°રફાર અને બહારના કલરમા ં ફ°રફાર કરવાના રહ°શે નહӄ 

અને નાલીમ, ગટરો અને પાઇપો અને તનેી સાથે જોડાયેલાને સાર� અને ર�પેર કર°લી 

�ƨથિતમા ંરાખશે અને ખાસ કર�ને Ȑનાથી મકાનના અƛય ભાગોને આ̒ય અન ેસપોટ½ 

મળે અને કોઇ અƛય ર�ત ેબીમ, કોલમો, �દવાલો, ƨલેબો અથવાઆર.સી.સી. ને ȵકુશાન 

કરવાȵુ ં રહ°શે નહӄ અને તે અગાઉથી ̆યોજક (Promoter)અને અથવા સોસાયટ� 

અથવા લીમીટ°ડ કંપની, સવ�સ સોસાયટ�ની પરવાનગી વગર કરવાȵુ ંનથી. 
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(૫) ̆ોȐકટની જમીનના તમે �બƣડӄગ ક° Ȑમા ંફલેટ આવેલ હોય અથવા તેના કોઇ ભાગમા ં

તવેા કોઇ માક½ કરવાના નથી Ȑ Ȑનાથી ̆ોȐકટનો વીમો રદ થાય અથવા Ȑનાથી 

વીમાȵુ ં̆ીમીયમ વધે ક° Ȑ સદર વીમા માટ° ȧકુવવાȵુ ંહોય. 

(૬) સદર બગંલામાથંી કોઇ ગદંક�, કચરો, ચીથરા અથવા અƛય વƨȱઓુ કƠપાઉƛડમા ં

અથવા અƛય કોઇ ભાગમા ંફҰકવાની નથી. 

(૭) ̆યોજક (Promoter) ƚવારા માગંણી કય±થી ૧૫ �દવસમા ં સીકયોર�ટ� ડ�પોઝીટનો 

પોતાનો �હƨસો ક° Ȑ સબંિંધત ƨથાિનક સĂાધીશ અથવા સરકાર અથવા પાણી, વીજળ� 

અથવા અƛય કોઇ સેવાના મકાનમા ંજોડાણો માટ° ȧકુવી આપવાના રહ°શ.ે  

(૮) ƨથાિનક વેરા, પાણીના ચાજ�સ, વીમા અને અƛય લાȤ ુપડતા વેરાઓ ક° Ȑ સબંિંધત 

ƨથાિનક સĂાધીશ અથવા સરકાર અથવા Ĥહ°ર સĂાધીશ ƚવારા લાȤ ુ પાડવામા ં

આવતા હોય ત ેએલોટ� ƚવારા એપાટ½મેƛટના વપરાશ કરનારમા ંથયલે ફ°રફાર ક° Ȑ 

હ°ȱ ુમાટ° તે આપવામા ંઆવેલ હોય તેના કરતા અƛય હ°ȱ ુમાટ° તનેો વપરાશ થાય તે 

બાબતે ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(૯) સદરɆુ િમƣકત ઉપર જો કોઇપણ Ĥતȵુ ં ƣહ°Ȱુ ંબાક� હશે તો તવેા સજંોગોમા ંએલોટ� 

સદરɆુ િમƣકત ભાડ°, પેટા ભાડ°, તબદ�લ, એસાઇન નહӄ કર� શક°. સદરɆુ તમામ ƣહ°Ȱુ ં

એક તરફવાળા અથવા સવ�સ સોસાયટ�ને ȧકુƥયા બાદ જ સદરɆુ િમƣકત ભાડ°, પેટા 

ભાડ°, તબદ�લ એસાઇન ક° વેચાણ કર� શકશ.ે 

(૧૦) એલોટ�એ સવ�સ સોસાયટ�/ લીમીટ°ડ કંપની અથવા એપેë બોડ� અથવા ફ°ડર°શનના 

તમામ િનયમો અને અિધિનયમોȵુ ંપાલન કરવાȵુ ં રહ°શે અને તમેા ં કરવામા ંઆવેલા 

તમામ Ʌધુારા, વધારા, ફ°રફાર ક° Ȑ સમયે કરવામા ંઆવે તનેે ƨવીકારવાના રહ°શ.ે 

એલોટ�એ તમામ શરતો ક° Ȑ સવ�સ સોસાયટ�, લીમેટ°ડ કંપની અથવા એપેë બોડ� 

અથવા ફ°ડર°શન ƚવારા બનાવવામા ંઆવેલ હોય તેȵુ ંપાલન કરવાȵુ ંરહ°શ ેઅને તમામ 

વેરાઓ, ખચા½ઓ અથવા અƛય બહારના ƣહ°ણાઓ આ કરારનો શરતો હ°ઠળ િનયિમત 

સમયસર ȧકુવી આપવાના રહ°શ.ે 
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(૧૧) એલોટ�એ ̆યોજક (Promoter) અને તનેા સવ±યોરને અને એજƛટોને કામદાર વગર યા 

સાથે તમામ યોƊય સમયે સદર મકાનમા ં દાખલ થવા તનેી �ƨથિત ચકાસવા દ°વા 

આવવા દ°વા પડશે. 

(૧૨) બીĥ તરફવાળાએ સદરɆુ બગંલાનો કબજો વેચાણ આપનાર તરફથી કબજો લવેાની 

Ĥણ કયા½ની ૧૫ �દવસની Ӕદર બાક� રહ°ȱ ુસȶંણૂ½ પેમેƛટ ȧકુવી કબજો લઇ લેવાનો 

રહ°શે. 

૧૪. એક તરફવાળા સદરɆુ "સગંાથ પેલેસ" ના ̆ોȐકટ માટ° રાƧ˼�યȢૃત બેકમાથંી નાણાકં�ય 

સƨંથામાથંી ક° અƛય કોઇ િધરાણ આપની સƨંથા ક° પેઢ� પાસથેી િધરાણ લઇ શકશે. પરંȱ ુજયાર° 

બીĥ તરફવાળા એલોટ�ને બગંલાના પાકા વેચાણ દƨતાવજે પહ°લા એક તરફવાળાએ  Ȑ-તે 

બગંલા Ӕગȵેુ ં "નો ડȻ"ુ સ�ટ�ફ�ક°ટ આવી બҪક/ સƨંથા/ પેઢ� પાસેથી લાવી આપવાȵુ ંરહ°શ.ે 

એટલે ક° Ȑ-તે બગંલા કોઇપણ ̆કારના બોĤમાથંી Ⱥકુત કર�ને વચેાણ દƨતાવેજ કર� 

આપવાનો રહ°શ.ે 

૧૫. ̆મોટર (એકતરફવાળા) એ સદરɆુ િમƣકત જડ�ત વƨȱ ુ(ફ�Ǜચર) ફ�ટӄƊસ િવગેર° એમેનીટ�ઝ 

સાથે આપેલ છે. પરંȱ ુ̆મોટર કાયદાની જોગવાઇને આધીન રહ�ને સદરɆુિમƣકતમા ંસાધારણ 

ફ°રફાર ક° પ�રવત½ન કર� શકશે અથવા ̆મોટરન ેજȿુર જણાય ત ેȺજુબ સામાƛય ફ°રફાર ક° 

પ�રવત½ન કર� શકશ.ે વȴમુા ં ફલોરӄગ, સનેેટર� ફ�ટӄƊસ તથા અƛય Ʌિુવધાઓની સામ˴ી 

̆મોટર પોતાની િવવેક ȸ�ુƚધ ̆માણે તથા આઇ.એસ.આઇ. માકા½વાળા ઉપયોગ કરશ.ે 

૧૬.  સમ˴ કરાર :- (Entire Agreement) 

 સદરɆુ કરાર તથા તેના પ�રિશƧટો અને એનેëરો તમેજ લખાણોને પëકારો વƍચે થયેલ સમ˴ 

કરાર ગણવાનો છે. આ િસવાય આ િવષયવƨȱ ુસાથનેી તમામ સમȩુતીઓ, કોઇ અƛય કરારો, 

એલોટમેƛટો, પ́ો, પ́ ƥયવહારો, ƥયવƨથાઓ ક° Ȑ લે�ખતમા; અથવા મૌ�ખકમા ં હોય ક° Ȑ 

પëકારો વƍચે સદર બગંલા માટ° કરવામા ંઆવી હોય તે તમામ આ કરારથી રદ થાય છે. 

૧૭. Ʌધુારાઓ હકક :-  (Right To Amend) 

 બđે પëકારોની લ�ેખતમા ંસહમતીથી જ આ કરારમા ંɅધુારો થઇ શકશ.ે  
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૧૮. આ કરારની જોગવાઇઓ બીĥ તરફવાળાને ક° પછ�ના ખર�દનારને લાȤ ુપડવા બાબત :-  

 (Provisions Of This Agreement Applicable To Allottee/Subsequent Allottees):- 

પëકારો વƍચે ƨપƧટતા ȶવૂ½ક સમȩુતી કરવામા ં આવે છે ક° ̆ોȐકટ બાબતે તમામ 

જોગવાઇઓ અને જવાબદાર�ઓ આ કરાર હ°ઠળ કરવામા ં આવેલ છે. તે તમામ પછ�ના 

એલોટ�ઓને લાȤ ુપડશે ક° Ȑ તબદ�લીથી એલોટ� બƛયા હોય. 

 ૧૯. આ કરાર હ°ઠળની તમામ નોટ�સો ક° Ȑ એલોટ� અને ̆યોજક (Promoter) ને એકબીĤ ƚવારા 

આપવામા ંઆવે તનેે રĥƨટડ½ પોƨટ એ.ડ�. થી નોટ�ફાઇલ ઇ-મઇેલ આઇ.ડ�. અƛડર સટ�ફ�ક°ટ 

પોƨટӄગથી નીચે જણાવેલ સરનામે મોકલવાની રહ°શ.ે  

 

 મસેસ½ ________, ƞલોક ન.ં ________, શોȶ ્ન-ં________, ભҭયતળ�ય,ે ________ Ⱥ.ુપો. 

________, તા. ĥ. ________ ઇ-મેઇલ .................................................... 

 

 ..................................................................................................... રહ°વાસી ...................... 

......................................................ઇ-મેઇલ આઇ.ડ�. .........................................................   

એલોટ� અને ̆યોજક (Promoter) ની ફરજ છે ક° તેઓ એકબીĤને આ કરાર થઇ ગયા બાદ 

તમેના સરનામામા ંથયેલ ફ°રફારની Ĥણ રĥƨટડ½ પોƨટથી કર° અને જો તમે કરવામા ં િનƧફળ 

Ĥય તો તમામ પ́ ƥયવહારોઅને પ́ો ક° Ȑ ઉપરના સરનામે પોƨટ કરવામા ંઆƥયા હોય તને ે

̆યોજક (Promoter) અને એલોટ�ને મળ� ગયા છે તમે માનવામા ંઆવશે.  

૨૦. ƨટ°Ơપ ડȻટુ� અને રĥƨ °˼શન :- (Stamp Duty And Registration) 

આ કરારની ƨટ°Ơપ ડȻટુ�, વક�લ ફ�, રĥƨ °˼શનના ચાજ�સ િવગેર° એલોટ� ƚવારા ભોગવવાના 

રહ°શે. 

૨૧. તકરારનો િનકાલ :- (Dispute Resolution) 
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 પëકારો વƍચેની કોઇપણ તકરાર સામાધાનથી િનકાલ કરવામા ં આવશે. જો કોઇ ક°સમા ં

તકરારનો સમાધાન ȶવૂ½ક Ӕત નહӄ આવ ે તો તને ે સëમ સĂાધીશને Real Estate 

(Regulation And Development) Act, 2016 ની જોગવાઇ Ⱥજુબ સબંોધવામા ંઆવશે અને 

તે હ°ઠળ બનાવવામા ંઆવેલ િનયમો અને અિધિનયમો હ°ઠળ સબંોધવામા ંઆવશે. 

૨૨. કાયદાનો અમલ :- (Governing Law) 

 પëકારોના હકક અને જવાબદાર�ઓ આ કરાર હ°ઠળની ભારતના કાયદા અƛવયે ક° Ȑ તે સમયે 

અમલમા ં હોય ત ે હ°ઠળ અમલી બનશે અને અમદાવાદ અથવા લાȤ ુ કોટ½ન ેઆ કરાર હ°ઠળ 

હȢુમત રહ°શ.ે  

૨૩. સમાતંરતા :- (Severability) 

 આ કરાર હ°ઠળની કોઇ જોગવાઇ આ કાયદા અથવા ત ે હ°ઠળના િનયમો અથવા િનયમનો 

અથવા કોઇપણ લાȤ ુપડતા કાયદા હ°ઠળ રદ થવાને પા́ હોય અથવા લાȤ ુપાડ� શક° તમે ન 

હોય તો કરારની જોગવાઇઓ આ કરારના હ°ȱ ુમાટ° ƥયાજબી ર�ત ેઅસગંત હોય તેટલે Ʌધુી 

Ʌધુાર° અથવા રદ થયેલ સમજવામા ંઆવશે. તથા કાયદા, િનયમ તથા િનયમનને Ʌસુગંત 

હોય તેટલ ેɅધુી આ કરારની અƛય જોગવાઇઓ માƛય રહ°શે અન ેકરાર સહ� કરતી વખતે Ȑ 

ર�તે લાȤ ુપડવાપા́ હોય તે ર�ત ેયોƊય ર�તે અમલી થશ.ે  

 

પ�રિશƧટ- એ (Schdule-A) 

જત રĥƨ °˼શન �ડƨ˼�કટ સબ �ડ�ƨ˼ƈટ અમદાવાદ-૨ (વાડજ)ના તાɀકુા સાબરમતીના ગામ મોȐ 

ચાદંખેડાની સીમમા ંઆવલે ƞલોક/ સવ± ન.ં ૭૨૬/૩ ની ૪૭૫૫ ચો. મીટર ક° Ȑનો સમાવેશ ટ�.પી. 

ƨક�મ ન.ં ૪૪ મા ંથતા ંફાળવવામા ંઆવેલ ફાઇનલ Ɯલોટ ન.ં ૩૦ ની ૨૮૭૮ ચો.મીટર રહ°ણાકં હ°ȱ ુ

માટ°ની બીનખતેીની જમીનો તથા તનેી ઉપર બધંાઇ રહ°લ ȩુદા-ȩુદા બƊંલોઝવાળ� ઇમારતો ક° Ȑ 

“સગંાથ પેલેસ” તર�ક° ઓળખાય છે તેમા ં બગંલૉ ન.ં ………. (અમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ 

કોપҴર°શનના મȩુંર થયેલ Ɯલાન Ⱥજુબ) ની આશર° ........ સ. ચો. મી. જમીન તથા કોમન રોડ તથા 

કોમન Ɯલોટની Ȣુલ જમીન પૈક� સદર Ȼિુનટના વરાડ° મળવા પા́ આશર° ................ સ. ચો. મી. 

વાપરવા, ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવાના હકો સ�હતની Ȣુલ ............... સ. ચો. મી. જમીન તથા ત ેઉપર 

આવેલ ˴ાઉƛડ Ɲલોર તથા ફƨટ Ɲલોર તથા સેકƛડ Ɲલોર સ�હતની આશર° .................. સ. ચો. મી. 
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�બƣટ અપ એ�રયાની બાધંકામવાળ� િમલકત ક° Ȑનો કાપ±ટ એ�રયા..........ચો.મી., બાƣકની 

એ�રયા.........ચો.મી. તથા વોશ એ�રયા...............ચો.મીટર, Ȣુલ એ�રયા ..................ચો.મીટર) છે. ત ે 

જમીનમા ંમા�લક� હï, �હત, �હƨસા વાળ� િમƣકત.  

:: ȣ ૂટં વણ½ન 
 

:: 

:: ȶવૂ± :: 

:: પિĔમ ે :: 

:: ઉĂર° :: 

:: દ�ëણે :: 

  

પ�રિશƧટ- બી (Schedule-B) 

બગંલાના ƨપસેીફ�ક°શન અને સવલતો (સાથ ેજોડ°લ લીƨટ Ⱥજુબ) 

       એ ર�તે ઉપરોકત બાનાખતનો કરાર આપણે સવ± પëકારોએ આપણી રાĥȣશુીથી તેમજ 

અકકલ, હҭશીયાર�થી કોઇપણ Ĥતના દબાણ વગર ƨવતં́  ર�ત ેબ ેસાëીઓની ĮબĮમા ંસહ� 

કર� આપેલ છે Ȑ આપણે સવ± પëકારો તથા તેમના વશં, વાલી, વારસો, એસાઇનીઓ, 

સકસસેરો ઇƗયા�દ તમામને કȸલુ મȩુંર અને બધંનકતા½ રહ°શ.ે  

  આજ તા.    /   /         ના રોજ શહ°ર ________ મƚય.ે 

       અ́ે ................................................. મȱ ુઅ́ે .......................................... શાખ 

એક તરફવાળા 

વચેાણ આપનાર 

 સાëીઓ 

............................................... 

(મેસસ½ મનપસદં ઓગ±નાઈઝર નામની 

ભાગીદાર� પેઢ� વતી તેના વહ�વટકતા½ 

ભાગીદાર ̒ી ભાિવન પી. શાહ) 

 ૧. ......................................... 

  ૨........................................... 
 

નҭધણી અિધિનયમની કલમ ૩૨ (અ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ 
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એક તરફવાળા 

વેચાણ આપનાર 

 

મસેસ½ મનપસદં ઓગ±નાઈઝર નામની 

ભાગીદાર� પેઢ� વતી તેના વહ�વટકતા½ 

ભાગીદાર ̒ી ભાિવન પી. શાહ 
 
 
 
 
 

બીĥ તરફવાળા 

વેચાણ લેનાર 

................................................ 

................................................ 

 



1 
 

 

 

 

 

 

 

 

BANAKHAT- WITHOUT TILES ETC. 



2 
 

 

 

: બાનાખતનો કરાર : 

(કƞĤ વગરનો) 

 

એકતરફવાળા 

લખી આપનાર :: 

 
 

મસેસ½ મનપસદં ઓગ±નાઈઝર નામની ભાગીદાર� પેઢ� ક° Ȑમની રĥƨટડ½ ઓફ�સ : ૨૨ °̇ƛͭસ 

સોસાયટ� જવાહર ચોક સાબરમતી અમદાવાદ- ૩૮૦૦૦૫ ખાતે આવેલ છે, વતી તેના વહ�વટકતા½ 

ભાગીદાર ̒ી ભાિવન પી. શાહ, ȶƉુત વયના, ધધંો – વપેાર, રહ°વાસી - ૨૨ °̇ƛͭસ સોસાયટ� જવાહર 

ચોક સાબરમતી અમદાવાદ- ૩૮૦૦૦૫, Ȑમને હવે પછ� આ કરારમા ં “એકતરફવાળા” અથવા “લખી 

આપનાર” એ ર�તે સબંોધવામા ં આવશે. Ȑ શƞદોના અથ½મા ં તમેનો તથા તમેના હાલના તથા 

ભિવƧયના ભાગીદારો, એડમીનીƨ °˼ટરો, એસાઇનીઓ, સકસસેરો ઇƗયા�દ તમામનો સમાવશે થાય છે.  

 

બીĥતરફવાળા 

લખાવી લનેાર :: 

 

 ..........................................................Ә.આ.વ...........ધધંો....................રહ°વાસી...................

......ના,જ ҡમને હવે પછ� આ કરારમા ં “બીĥ તરફવાળા” અથવા “વેચાણ લેનાર” એ ર�તે સબંોધવામા ં

આવશે. Ȑ શƞદોના અથ½મા ંતેમનો તથા તમેના વશં, વાલી, વારસો, એસાઇનીઓ, સકસસેરો ઇƗયા�દ 

તમામનો સમાવશે થાય છે. 

 

જત રĥƨ °˼શન �ડƨ˼�કટ સબ �ડ�ƨ˼ƈટ અમદાવાદ-૨ (વાડજ)ના તાɀકુા સાબરમતીના ગામ મોȐ 

ચાદંખેડાની સીમમા ંઆવલે ƞલોક/ સવ± ન.ં ૭૨૬/૩ ની ૪૭૫૫ ચો. મીટર ક° Ȑનો સમાવેશ ટ�.પી. 

ƨક�મ ન.ં ૪૪ મા ંથતા ંફાળવવામા ંઆવેલ ફાઇનલ Ɯલોટ ન.ં ૩૦ ની ૨૮૭૮ ચો.મીટર રહ°ણાકં હ°ȱ ુ

માટ°ની બીનખતેીની જમીનો તથા તનેી ઉપર બધંાઇ રહ°લ ȩુદા-ȩુદા બƊંલોઝવાળ� ઇમારતો ક° Ȑ 
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“સગંાથ પેલેસ” તર�ક° ઓળખાય છે તે એકતરફવાળ� માલીક� તમેજ કબĤ ભોગવટાની આવેલ છે. 

 

એકતરફવાળાએ સદરɆુ બીનખેતીની જમીનો તા. ૧૯.૦૭.૨૦૧૮ ના રĥƨટડ½ વેચાણ દƨતાવજે 

ન.ં ૧૨૮૭૫ થી ૧). ̒ી ક°શાĥ જવાનĥ ઠાકોર ૨). ચȳુંĥ જવાનĥ ઠાકોર તથા ૩). પોપટĥ જવાનĥ 

રાઠોડ પાસથેી અને તા. ૧૧.૧૦.૨૦૧૮ ના રĥƨટડ½ વેચાણ દƨતાવેજ ન.ં ૧૮૦૩૫ થી ૧). �કત�Ȣુમાર 

ભીખાભાઇ ઠાકોર, ૨) પર°શȢુમાર ભીખાભાઇ ચૌહાણ તથા ૩) િનતીન ભીખાભાઇ ચૌહાણ પાસથેી અધાટ 

વેચાણ રાખેલ. Ɨયારથી એકતરફવાળા સદરɆ ુબીનખતેીની જમીનના ƨવતં́  મા�લક તથા કબȐદાર 

બનેલ. 

 

 સદરɆુ જમીન Ӕગેની બીનખતેીની પરવાનગી કલેકટર̒ી, અમદાવાદ કચેર�એથી તમેના Ɇકુમ 

ન ં સીબી/ જમીન-૨/ એનએ/ ચાદંખડેા/સ.ન.ં ૭૨૬/ ૩/એસઆર/ ૧૭૭૧/ ૨૦૧૬ થી મેળવી 

લીધેલ. 

 

સદરɆુ ƞલોક/ સવ± ન.ં ૭૨૬/૩ ની ૪૭૫૫ ચો. મીટર ક° Ȑનો સમાવેશ ટ�.પી. ƨક�મ ન.ં ૪૪ મા ં

થતા ંફાળવવામા ંઆવેલ ફાઇનલ Ɯલોટ ન.ં ૩૦ ની ૨૮૭૮ ચો.મીટર જમીનમા ંરહ°ણાકં હ°ȱ ુમાટ° બાધંકામ 

કરવા Ӕગેના Ɯલાન અમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શન, અમદાવાદથી તમેની રĤ�ચþી ન.ં 

01151/100119/A1604/R0/M1 અને રĤ�ચþી ન.ં 01151/100119/A1605/R0/M1 તા. 

૧૪.૦૨.૨૦૧૯ થી મȩુંર કરાવી ત ેӔગેની િવકાસ પરવાનગી એકતરફવાળાએ મેળવી લીધેલ છે. 

 

હવ,ે એકતરફવાળા સદરɆુ જમીન પર અમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનની કચેર�ની વત½માન 

િવકાસ પરવાનગી Ⱥજુબ Ȣુલ ૦૮ બƊંલોઝ બાધંવા માગં ે છે. વȴમુા ં એકતરફવાળા નવા ĥ.ડ�.સી.આર. 

Ⱥજુબ સદરɆુ જમીન ઉપર વધારાȵુ ંબાધંકામ કરવા હïદાર છે/ રહ°શે તેમજ ત ેબાબત ેકોઈ વાધંો ક° તકરાર 

લઇ શકશ ેનહӄ. 

  

એકતરફવાળા Ďારા સદરɆુ ̆ોȐƈટને કાયદાની જોગવાઇઓ હ°ઠળ Real Estate Regulatory 

Act મા ંનҭધવામા ંઆવલે છે Ȑનો રĥƨટડ½ નબંર .......................................છે Ȑની નકલ એનëેર 

“એ” (Annexure – A) થી જોડવામા ંઆવેલ છે. 

 

 હવે એકતરફવાળાએ સદરɆુ િમƣકત પૈક� બગંલા ન.ં………. (અમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ 

કોપҴર°શનના મȩુંર થયેલ Ɯલાન Ⱥજુબ) ની આશર° ........ સ. ચો. મી. જમીન તથા કોમન રોડ તથા કોમન 
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Ɯલોટની Ȣુલ જમીન પૈક� સદર Ȼિુનટના વરાડ° મળવા પા́ આશર° ................ સ. ચો. મી. વાપરવા, 

ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવાના હકો સ�હતની Ȣુલ ............... સ. ચો. મી. જમીન તથા ત ેઉપર આવેલ ˴ાઉƛડ 

Ɲલોર તથા ફƨટ Ɲલોર તથા સેકƛડ Ɲલોર સ�હતની આશર° .................. સ. ચો. મી. �બƣટ અપ એ�રયાની 

બાધંકામવાળ� િમલકત ક° Ȑનો કાપ±ટ એ�રયા..........ચો.મી., બાƣકની એ�રયા.........ચો.મી. તથા વોશ 

એ�રયા...............ચો.મીટર, Ȣુલ એ�રયા .................. ચો.મીટર છે. ત ે (Ȑમા ં Ɲલોરӄગ, બાથĮમ ની 

ટાઇƣસ, ફ�ટӄƊસ, રસોડા માં ડ°ડો ટાઇƣસ અને Ɯલેટફોમ½ તથા ઇલે�ƈ˼ક ȵુ ંસȶંણૂ½ ફ�ટӄƊસ  નો સમાવેશ થતો 

નથી) જમીનમા ંમા�લક� હï, �હત, �હƨસા વાળ� િમƣકત ક° Ȑȵ ુિવગતવાર વણ½ન નીચે પ�રિશƧટ – એ 

મા ંકરવામા ંઆવેલ છે ત ેબીĥતરફવાળાને Ȣુલ Į..................... (Ӕક° ...............................ȶરુા) મા ં

ઉપર દશા½વેલ ƨપેિસ�ફક°શન વગર અઘાટ વેચાણ આપવાȵ ુકȸલુ કર°લ છે. Ȑ પૈક� બીĥતરફવાળાએ 

બાના તથા Ӕશત: અવજેની રકમ Į. .........................(Ӕક° Įિપયા......................................ȶરુા) 

એકતરફવાળાને નીચ ે Ⱥજુબ ȧકુવેલ છે. Ȑનો એકતરફવાળાએ ƨવીકાર કર°લ છે અને તે 

એકતરફવાળાને મળ� ગયા બરાબર છે. 

  

 વȴમુા ં બીĥતરફવાળાએ સદરɆુ “સગંાથ પેલેસ” નામની ƨક�મના ƨથળની ̆Ɨયë Ⱥલુાકાત 

લઇ એકતરફવાળાએ આપેલ ƨક�મ Ӕગેની તમામ મા�હતી, ̈ાઉચર, બાધંકામના નકશા, િવકાસ 

પરવાનગી, બીનખતેીની મȩુંર�, ટાઇટલ કલીયરƛસ સટ�ફ�ક°ટ િવગરે° તમામ દƨતાવેજો તથા અƛય 

આȵષુાગંીક ȶરુાવાઓ િવગરે° બીĥતરફવાળાએ પોતે Ĥતે તથા તેમના Ĥણકાર અȵભુિવ તથા  

િનƧણાત ƥય�કત અગર સƨંથા મારફતે તપાસી/ તપાસાવડાવી સદરɆ ુપ�રિશƧટ વાળ� િમƣકત વેચાણ 

રાખેલ છે.      

 

બાના તથા Ӕશત : અવેજની રકમ 

 

Į............................../- Ӕક° Įિપયા ........................ ȶરુા, 

́ીĥતરફવાળાએ બીĥતરફવાળાને 

.................બҪક,……………………શાખાના 

ચેક/ડ�.ડ�./પ-ેઓડ½ર ન.ં......... તા.............થી 

ȧકુવી આપેલ છે. 

............................................  

Ȣુલ Į................................../- Ӕક° Įિપયા .........................................ȶરુા. 
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આથી, આ બાનાખતનો કરાર આપણે બનંે પëકાર વƍચે નીચેના સાëીઓની હાજર�મા ંનીચેની  

શરતોએ કરવામાં આવ ેછે. 

 

:- શરતો :- 

૧. બીĥતરફવાળા – ખર�દનાર આથી એકતરફવાળા પાસેથી ખર�દવા સહમત થાય છે તે બગંલૉ 

ન.ં.............. (અમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનના મȩુંર થયેલ Ɯલાન Ⱥજુબ) ની આશર° ........ 

સ. ચો. મી. જમીન તથા કોમન રોડ તથા કોમન Ɯલોટની Ȣુલ જમીન પૈક� સદર Ȼિુનટના વરાડ° 

મળવા પા́ આશર° ................ સ. ચો. મી. વાપરવા, ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવાના હકો સ�હતની Ȣુલ 

............... સ. ચો. મી. જમીન તથા ત ેઉપર આવેલ ˴ાઉƛડ Ɲલોર તથા ફƨટ Ɲલોર તથા સેકƛડ Ɲલોર 

સ�હતની આશર° .................. સ. ચો. મી. �બƣટ અપ એ�રયાની બાધંકામવાળ� િમલકત ક° Ȑનો 

કાપ±ટ એ�રયા..........ચો.મી., બાƣકની એ�રયા.........ચો.મી. તથા વોશ એ�રયા...............ચો.મીટર, 

Ȣુલ એ�રયા ..................ચો.મીટર) છે. ત ે(Ȑમા ં Ɲલોરӄગ, બાથĮમ ની ટાઇƣસ, ફ�ટӄƊસ, રસોડા માં 

ડ°ડો ટાઇƣસ અને Ɯલેટફોમ½ તથા ઇલે�ƈ˼ક ȵુ ં સȶંણૂ½ ફ�ટӄƊસ  નો સમાવેશ થતો નથી) જમીનમા ં

મા�લક� હï, �હત, �હƨસા વાળ� િમƣકત ક° Ȑȵ ુિવગતવાર વણ½ન નીચ ેપ�રિશƧટ – એ મા ંકરવામા ં

આવેલ છે તનેી �ક�મત Į........................./-છે. Ȑમા ંસદરɆુ ƨક�મના કોમન Ɯલોટ, રોડ-રƨતા 

તથા વણ વહ°ચાયેલ જમીન તથા કોમન િવƨતારની સવલતો ક° Ȑ ̆ીમાઇસીસન ેસƣંગન છે ક° 

Ȑને અહӄ જોડવામા ંઆવલે છે તેની �ક�મત સમાિવƧટ છે તે. 

 

૨. એકતરફવાળા, બીĥતરફવાળા- ખર�દનારને બાƣકની (૧) Ȑનો િવƨતાર.........ચો.મી. છે ક° Ȑ 

બગંલા નો ભાગ છે તને ે વેચાણ આપવા સહમત થાય છે Ȑની �ક�મતનો સમાવશે વેચાણ 

�ક�મતમા ંથઇ ગયેલ છે. 

૩. એકતરફવાળા, બીĥતરફવાળા- ખર�દનારને ધોવાના િવƨતારની બાƣƈની (Wash Area) ક° Ȑનો 

િવƨતાર ..................ચો.મી. છે ક° Ȑ બગંલા નો ભાગ છે તનેે વચેાણ આપવા સહમત થાય છે 

Ȑની �ક�મતનો સમાવશે વેચાણ �ક�મતમા ંથઇ ગયલે છે. 

બીĥતરફવાળા એ સદરɆુ બગંલામા ંȶરૂ°ȶȿંુૂ Ɲલોરӄગ, બાથĮમ ટાઇƣસ અને ફ�ટӄƊસ, રસોડામા ંડ°ડો 

ટાઇƣસ અને Ɯલેટફોમ½ તથા ઇલે�ƈ˼ક ȵુ ંસȶંણૂ½ ફ�ટӄƊસ પોતાની ર�ત ેકરવવાની ઈƍછા દશા½વતા 

સદરɆુ બગંલામા ં ȶરૂ°ȶȿંુૂ Ɲલોરӄગ, બાથĮમ ટાઇƣસ અને ફ�ટӄƊસ, રસોડામાં ડ°ડો ટાઇƣસ અને 
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Ɯલેટફોમ½ તથા ઇલે�ƈ˼ક ȵુ ંસȶંણૂ½ ફ�ટӄƊસ બીĥતરફવાળા એ પોતાની ર�ત ેકરાવવાȵુ ંરહ°શ.ે અને 

એકતરફવાળાએ આ ƨપેિસ�ફક°શન માટ° કોઈ પણ Ĥતનો બીĥતરફવાળા પાસેથી અવેજ લીધેલો 

નથી અને એકતરફવાળાની ઉપર દશા½વેલ Ɲલોરӄગ, બાથĮમ ટાઇƣસ અને ફ�ટӄƊસ, રસોડામા ંડ°ડો 

ટાઇƣસ અને Ɯલેટફોમ½ તથા ઇલે�ƈ˼ક ના ફ�ટӄƊસની કોઈ પણ Ĥતની જવાબદાર� રહ°શ ેન�હ. અને 

બીĥતરફવાળા આ બાબત સાથે સȶંણૂ½ સહમત છે. 

૪. સદરɆુ એƈસકɀ�ુઝવ ટ°ર°સનો ઉપયોગ બીĥતરફવાળા પોતે મરĥ Ⱥજુબ કર� શકશ.ે 

૫. એકતરફવાળાએ, બીĥતરફવાળાને Ȑ પા�ક�ગ ની ƏƊયા ફાળવેલ છે તેમાજં બીĥતરફવાળાએ 

પોતાȵ ુ વાહન પાક½ કરવાȵુ ં રહ°શ.ે તે િસવાય પા�ક�ગની અƛય ƏƊયામા ં બીĥતરફવાળાનો 

કોઇપણ ̆કારનો વપરાશી Ͱï રહ°શ ે નહ�. સદરɆુ પા�ક�ગની ƏƊયા માટ° એકતરફવાળાએ 

બીĥતરફવાળા પાસથેી કોઇપણ ̆કારનો અવેજ લીધેલ નથી.  

૫-એ એલોટ� (બીĥતરફવાળા) એ આ કરાર કરતા પહ°લા Į............................... (Ȣુલ અવજેના 

૧૦%  કરતા વધાર° નહ�) એકતરફવાળાન ે ȧકુવેલ છે. આથી બીĥતરફવાળાએ 

એકતરફવાળાને બાક�ની રકમનો અવેજ Į..........................................નીચે Ⱥજુબ ȧકુવવાનો 

રહ°શે. 

      (૧) બીĥ ૩૦% રકમ એકતરફવાળાને આ કરાર થયાબાદ બે (૦૨) માસમા ંȧકુવવાની રહ°શે. 

      (૨) ખર�દ �કમતના ૪૫% Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાને �બƣડӄગના Ɯલીƛથȵ ુ કામ ȶણુ½ 

થયેથી ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

      (૩) ખર�દ �ક�મતના ૭૦% Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાન ે ƨલેબ ȶણુ½ થયા બાદ તȵે ુ કામ 

ȶણુ½ થયથેી  ȧકુવવાના રહ°શ.ે (Ȑમા ંખર�દ�ક�મતના ૫૩% Ʌધુીની રકમ ભҭયત�ળȻુ ંȶણૂ½ થય,ે ૬૧% 

Ʌધુીની રકમ ̆થમ માળ નો ƨલેબ ȶણૂ½ થયેથી તથા ૭૦% Ʌધુીની રકમ બીĤ માળનો ƨલેબ ȶણૂ½ 

થયેથી ȧકુવવાની રહ°શ.ે) 

      (૪) ખર�દ �ક�મતના ૭૫% Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાન ેસદર બગંલાની �દવાલ, Ӕદરના 

Ɯલાƨટર, દરવાĤ અને બાર�ઓȵુ ંકામ ȶણુ½ થયથેી ȧકુવવાના રહ°શ.ે 
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     (૫) ખર�દ �ક�મતના ૮૦ % Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાને લોબીઓ સદર બગંલાના લેવલ 

ȶણુ½ થયા બાદ ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(૬) ખર�દ �ક�મતના ૮૫% Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાને �બƣડӄગના બહારના Ɯલાƨટર, એલીવેશન, 

ટ°ર°સ વોટરʠફુӄગ સાથે Ȑમા ંબગંલૉ આવેલ છે તે ȶણુ½ થયા બાદ ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(૭) ખર�દ �ક�મતની ૯૫ % Ʌધુીની રકમ એકતરફવાળાને લીફટ, વોટરપપં અને વાતાવરણની 

જĮર�યાત, આગળની લોબી, Ɯલીƛથ Ʌરુëા,પેવӄગ િવƨતાર અને તમામ જĮર�યાતો તે ȶણુ½ થયા 

બાદ ȧકુવવાના રહ°શ.ે 

(૮) ખર�દ �ક�મતની બાક�ની ૫% રકમ બગંલાનો કƞજો બીĥતરફવાળા-એલોટ�ને સҭપવાના સમયે 

પાકા વેચાણ દƨતાવેજ વખતે અને/ અથવા વપરાશ Ӕગȵે ુ̆માણપ́ મƤયેથી ȧકુવવાના 

રહ°શે. 

 

  પ-બી ઉપરોƈત દશા½વેલ વેચાણ �ક�મતમા ંકોઇપણ Ĥતના ટ°ë/ ચાȒની સમાવેશ થતો નથી. 

આવા ટ°ë/ ચાજ�સ બીĥતરફવાળા- ખર�દનાર° એકતરફવાળા નï� કર° તે Ⱥજુબ 

અલગથી ભરપાઇ કરવાના રહ°શે (આવા ટ°ëોમા ં વƣેȻએુડ°ડ ટ°ë, ĥ.એસ.ટ�.,સેસ, 

ĥઇબી, Ȼ.ુĥ.વી.સી.એલ., એએમસી ચાજ�સ, મઇેƛટ°નƛસ ચાજ�સ અથવા અƛય તવેા 

સરખા ટ°ëો ક° Ȑ બાધંકામ સાથે જોડાયેલા હોય અને ̆ોȐકટ માટ° કરવાના હોય અને Ȑ 

વેચાણ આપનાર (Promoter) Ďારા બીĥતરવાળા-ખર�દનાર તરફથી ȧકુવવામા ં

આવનાર હોય તેવા ટ°ëોનો સમાવેશ થાય છે.) 

પ-સી Ȣુલ �ક�મત ˲મશ: વધારા Ⱥકુત છે. િસવાય ક° વધારો / િવકાસ, િવકાસ ચાજ�સમા ં

વધારો ક° Ȑ સëમ સતાધીશને અને અથવા અƛય ચાજ�સમા ં વધારા ક° Ȑ સëમ 

સતાધીશ Ďારા,ƨથાિનક બોડ�ઓ સરકાર Ďારા સમય સમયે લગાવામા ં આવે. 

એકતરફવાળાએ આવા વધારાના ચાȒ માટ° Ȑ-તે સëમ સતાધીશોȵ ુĤહ°રનાȺુ,ં Ɇકુમ, 

િનયમ, અિધિનયમ, નો�ટસ િવગેર°ની નકલ બીĥતરવાળા-ખર�દનારને આવા વધારાના 

ચાȒ બાબતે Ȑ �ડમાƛડ લેટર આપેલ હોય તનેી સાથે ȶરુ� પાડવાની રહ°શ.ે 

પ-ડ� જો સદરɆ ુ િમƣકતȵ ુ બાધંકામ એકતરફવાળાએ ȶણુ½ કર°લ હોય, છતા ં બીĥતરફવાળા 

િનયત કર°લ Ⱥદુતમા ંબાક�ની રકમનો અવેજ ના ȧકુવી આપે તો તવેા સજંોગોમા ં Ȑ 
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િવ�લબ થાય તે િવ�લબ માટ° બીĥતરફવાળાએ બાક�ની રકમ ઉપર વાિષ�ક સҪકડ° 

………..% લેખે ƥયાજ આપવાȵ ુરહ°શ.ે પરંȱ ુઆવો િવ�લબ બીĥતરફવાળા Ďારા કોઇપણ 

સજંોગોમા ંબે માસથી વધાર° કરવામા ંઆવશે નહӄ અને બીĥતરફવાળા જો તમે કરશે તો 

એકતરફવાળાને આ સોદો રદ કરવાનો અિધકાર રહ°શે અને તેવા સજંોગોમા ં

એકતરફવાળા વેચાણ�ક�મતના ૧૦ % રકમ ƏƜત (Forfeit) કરશે અન ે અƛય ́ાહ�ત 

ƥય�કતને સદરɆ ુ પ�રિશƧટ વાળ� િમƣકત વેચાણ ક° તબદ�લ કર� શકશ.ે તમેજ તમેા ં

બીĥતરફવાળાએ કોઇપણ ̆કારનો વાધંો લવેાનો રહ°શે નહӄ અને સદરɆુ િમƣકતના 

વેચાણ માટ° કોઇપણ ̆કારની સમંિત એકતરફવાળાએ બીĥતરફવાળા પાસેથી લેવાની 

રહ°શે નહ�. 

પ-ઇ એકતરફવાળાએ સદરɆ ુ �બƣડӄગȵ ુ બાધંકામ ȶણુ½  થઇ ગયા બાદ તમેજ સëમ 

સતાધીશ Ďારા વપરાશ Ӕગȵે ુ ̆માણપ́ મેળƥયાબાદ આખર� કાપ±ટ એ�રયા ક° Ȑ 

બીĥતરફવાળા- ખર�દનારને ફાળવવામા ં આવેલ તેની િવગત આપવાની રહ°શ.ે જો 

આવા કાપ±ટ એ�રયામા ં કોઇ ફ°રફાર હોય તો આવો ફ°રફાર ૩ ટકાના ફ°રફાર ક°પને 

આધીન રહ°શ.ે જો કાપ±ટ એર�યામા ં દશા½વેલ એ�રયા કરતા ધટાડો હોય તો તવેા 

સજંોગોમા ંકાપ±ટ એ�રયાની Ȣુલ �ક�મત Ȑ ȧકુવવાની છે તેને ફર�થી ગણવામા ંઆવશે 

અને એકતરફવાળાએ વધારાની રકમ ક° Ȑ  બીĥતરફવાળા- ખર�દનાર Ďારા ȧકુવવામા ં

આવે હોય તેને ૪૫ �દવસમા ંવાિષ�ક ______ટકાના ƥયાજ સાથે પરત કરવાની રહ°શ.ે જો 

કાપ±ટ એ�રયા મા ંવધારો હોય તો એકતરફવાળાએ ખર�દનાર પાસથેી આવી વધારાની 

રકમ બીĤ ȧકુવણાના Ɯલાન સાથે માગંવાની રહ°શ.ે આવા વધારાના નાણા ંઆ કરારની 

શરત ન ં૧ મા Ȑ કાપ±ટ એ�રયા દશા½વવામા ંઆવલે છે તે કાપ±ટ એ�રયાના ભાવ Ⱥજુબ 

જ ગણવાના રહ°શ.ે 

૬. એકતરફવાળા આથી બીĥતરફવાળાને ખા́ી અને બાહં°ધર� આપે છે ક°, સદરɆ ુ �ƨકમȵ ુકામ 

હાલમા ંઅમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ કોપҴર°શનના મȩુંર થયેલ Ɯલાન Ⱥજુબ ચાɀ ુછે. તમેજ સદરɆુ 

�બ�ƣડӄગ Ӕગેȵ ુવપરાશ ̆માણપ́ મેળવાȵ ુબાક� છે. Ȑ એકતરફવાળા િનયત સમયમયા½દા 

મેળવી આપવા બધંાયેલ છે. વȴમુા ંબીĥ તરફવાળાને આથી ખા́ી અને બાહં°ધર� આપે છે ક°, 

સદરɆુ બાબતે તેઓ એક તરફવાળાને સાથ- સહકાર આપશે. તમેજ જયાર° જયાર° એક 
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તરફવાળાને બીĥ તરફવાળાની સહ�ઓની જĮર પડ° તો તવેી તમામ સહ�ઓ બીĥ તરફવાળા 

આપવા બધંાયેલા છે. 

૭. એક તરફવાળા આથી Ĥહ°ર કર° છે ક° આજની તાર�ખે એફ.એસ.આઇ. Ȑ ઉપલƞધ છે તે સદરɆ ુ

̆ોȐકટની …………. ચો. મીટર જમીન માટ° છે અને એક તરફવાળા ƚવારા એફ.એસ.આઇ/ 

ટ�.ડ�.આર વાપરવા/ મળેવવા અથવા Ȑ એફ.એસ.આઇ. ̆ીમીયમના ȧકુવણાથી ઉપલƞધ 

હોય અથવા એફ.એસ.આઇ. ઇƛસƛેટ�વ તર�ક° ઉપલƞધ હોય ક° Ȑ ȩુદ� ȩુદ� યોજનાઓનો 

અમલ કય±થી ક° Ȑ એફ.એસ.આઇ. (ĥડ�સીઆર) િવકાસ િનયં́ ણ અિધિનયમમા ંજણાવવામા ં

આવેલ હોય અથવા એફ.એસ.આઇ. વધારાની આશાએ ક° Ȑ ભિવƧયમા ંઉપલƞધ થાય ક° Ȑ 

િવકાસ િનયં́ ણ અિધિનયમમા ંફ°રફાર થાય ક° Ȑ સદર ̆ોȐકટન ેલાȤ ુપડતા હોય, ̆યોજક° 

એફ.એસ.આઇ. Ĥહ°ર કર°લા છે ક° Ȑ Ʌ�ુચત તેના ̆ોȐકટની જમીન ઉપર વપરાશ માટ° હોય 

અને ખર�દનાર ƚવારા સદર બાધંકામ Ȼિુનટ ખર�દ કરવા સહમતી આપવામા ંઆવેલ હોય ક° 

Ȑ સદર Ʌ�ુચત બાધંકામને આધાર�ત હોય અન ેબગંલાȵુ ં વેચાણ ક° Ȑ ̆યોજક (Promoter) 

ƚવારા Ʌ�ુચત એફ.એસ.આઇ. વાપર�ને તેમજ બાહં°ધર� ઉપર ક° સદર Ʌ�ુચત એફ.એસ.આઇ. 

ફકત ̆યોજક (Promoter) ની જ છે. 

૮. એકતરફવાળાએ બગંલાનો કબજો બીĥ તરફવાળાને તા.............. Ʌધુીમા ં સҭપવાનો રહ°શ.ે 

પરંȱ ુ સદર Ⱥદુતમા ં જો સમ˴ પ�રયોજનાની િમલકતȵુ ં બાધંકામ ȶણૂ½ થયે સદર 

બાનાખતવાળા બગંલાના વપરાશ Ӕગેȵુ ં સ�ટ��ફક°ટ મેળવવામા ં િવલબં થાય તો સદર 

બગંલાનો કƞજો સҭપવાની Ⱥદુત આપોઆપ વધેલી યાને લબંાયેલી ગણાશ ેȐ તમો લખાવી 

લેનારન ેકȸલુ અન ેમાƛય રાખવાની રહ°શ.ે  

જો એક તરફવાળા ક° તેના એજƛટો ઉપરોકત બગંલાનો કબજો તેના િનયં́ ણ બહારના કારણો 

િસવાય બીĥ તરફવાળાને આપવામા ં િનƧફળ Ĥય તો એક તરફવાળા, બીĥ તરફવાળાન ે

તેઓએ આપેલ રકમ ઉપર વાિષ�ક સҪકડ° ………..% ના ƥયાજ સ�હત ȧકુવવા જવાબદાર રહ°શ.ે 

જો ક° એક તરફવાળા કબજો ના સҭપવા Ӕગેના યોƊય સમયના લબંાણ માટ° હકકદાર રહ°શ ે

એટલે ક° જયાર° બગંલાનો કબજો િનયત તાર�એ આપવાનો હોય Ɨયાર° �બƣડӄગની ȶણૂ½તામા ં

િનચેના કારણસર ઢ�લ થાય. 

i Ȼƚુધ, ̆Ĥ અથવા Ȣુદરતી કારણો Ȑવાક° વરસાદ, ȶરુ િવગરે° Ȑવી Ȣુદરતી આફતો. 
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ii સરકાર� નોટ�સ, Ɇકુમ, િનયમ, Ĥહ°રનાȺુ ંઅને અથવા સëમ સĂાધીશ. 

̆યોજક, સëમ ઑથો�રટ� પાસથેી વપરાશȵુ ં ̆માણપ́ મેળƥયાના ૭ �દવસની Ӕદર 

એલોટ�ન ે ȶરુ°ȶરુ� વેચાણ �ક�મત ȧકુવવાની લ�ેખતમા ં Ĥણ કરશ ે અને અƛય ૭ �દવસમા ં

એલોટ�એ ȶરુ°ȶરુ� વેચાણ�ક�મત ȧકૂવી આપવાની રહ°શ.ે તથા ȶરુ°ȶરુ� વેચાણ �ક�મતની 

ȧકુવણી થયાના ૭ �દવસની Ӕદર ̆યોજક ખર�દનારને બગંલાનો કબજો લેવા લ�ેખતમા ંĤણ 

કરશ ે Ȑ સાȿંુ ખર�દનાર° ̆યોજકની આ લ�ેખત Ʌચૂના મƤયાના ૩ (́ણ) મ�હનાની Ӕદર 

બગંલાનો કબજો મેળવી લેવાનો રહ°શ,ે તથા ̆યોજક કોઈપણ જોગવાઈઓ, ઔપચા�રƈતાઓ, 

દƨતાવેજ ની ȶિૂત� કરવામા ં િનƧફળ Ĥય તો એલોટ�ન ેત ેબાબતȵુ ંવળતર આપવા સહમત 

થાય છે તથા એલોટ� ̆યોજક ક° સિવ�સ સોસાયટ� Ďારા નï� કર°લ Ĥળવણી ખચ½ ȧકૂવવા 

સહમત થાય છે. 

એલોટ� જો ̆યોજક પાસથેી લ�ેખત Ʌચૂના ̆ાƜત કયા½ના ૩ (́ણ) મ�હના ની Ӕદર બગંલાનો 

કબજો મેળવવા મા ં િનƧફળ Ĥય તો, ̆યોજક એલોટ�ન ે લ�ેખત Ʌચૂના આપીન ે બગંલાȵુ ં

ȸકુӄગ રદ કર� શક° છે તથા ȵƈુશાનની �ક�મત, અƛય ખચ½ તથા વેચાણ �ક�મતના ૧૦% રકમ 

કાપીન ેએલોટ� પાસથેી મળેલી રકમ એલોટ�ન ેપરત કર� શક° છે અને આ બાબત ેએલોટ� અહӄ 

સમંત થાય છે. 

૯. Ȑ તાર�ખ ેબગંલાનો કબજો સҭપવામા ંઆƥયો હોય તનેા પાચં વષ½ દરƠયાન �બƣડӄગ ક° જયા ં

બગંલૉ આવેલ છે તેમા ંજો કોઇ મોટ�/ મજેર ƨ˼કચરલ ખામી હોય, વક½મનેશીપની ખામીઓ 

હોય, સેવાની ȤણુવĂા અને સેવાની જોગવાઇમા ંખામી હોય તો આવી ખામીઓ જયાર° શકય 

હોય Ɨયાર° એક તરફવાળાએ Ʌધુાર� આપવાની રહ°શ ેઅને/ અથવા બીĥ તરફવાળા આવી 

ખામીȵુ ંવળતર કાયદામા ંજણાƥયા Ⱥજુબ મેળવવા એક તરફવાળા પાસથેી મેળવવા હકકદાર 

રહ°શ. જો ક° એક તરફવાળા ƨ˼કચર Ӕગેની કોઇપણ ખામીઓ Ȑવી ક° વક½મનેશીપની ખામીઓ, 

સવેાની ȤણુવĂા અને સેવાની જોગવાઇમા ંખામી ક° Ȑ તેઓના કં˼ોલ બહાર હોય તનેા માટ° 

જવાબદાર રહ°શ ે નહӄ તથા સદરɆ ુ Ɲલેટમા ંȶરૂ°ȶȿંુૂ Ɲલોરӄગ, બાથĮમ ટાઇƣસ અન ે ફ�ટӄƊસ, 

રસોડામા ંડ°ડો ટાઇƣસ અન ેƜલેટફોમ½ તથા ઇલે�ƈ˼ક ȵુ ંસȶંણૂ½ ફ�ટӄƊસ ક° Ȑ બીĥતરફવાળાએ 

પોતાની ર�ત ે કરાવેલ છે તમેા ં કાઈંપણ ખામી ક° ર�પેરӄગ માટ° એકતરફવાળા કોઈપણ ર�ત ે

જવાબદાર રહ°શ ેનહӄ. 
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૧૦. બીĥ તરફવાળાએ સદરɆ ુ બગંલા યા તેના કોઇ ભાગનો ઉપયોગ અથવા તનેે વાપરવાની 

પરવાનગી ફકત રહ°ણાકંના હ°ȱ ુમાટ° જ કરવાનો રહ°શ.ે વȴમુા ંસદરɆ ુબગંલા હોƣડરોએ તેમના 

વાહનો એક તરફવાળા ƚવારા િનયત કર°લ પા�ક�ગની જƊયામા ંજ કરવાનો રહ°શ.ે  

૧૧. ભિવƧયમા ંબીĥ તરફવાળા તથા સહ-મા�લકો માટ° એસોસીએશન અથવા સવ�સ સોસાયટ�ની 

એક તરફવાળા જયાર° રચના કર° Ɨયાર° આવા એસોસીએશન અથવા સવ�સ સોસાયટ�મા ંબીĥ 

તરફવાળાએ ફરĥયાત ર�તે સƟય થવાȵુ ં રહ°શે અને આ એસોસીએશન અથવા સવ�સ 

સોસાયટ� સદરɆ ુઇમારત ક° તનેા ભાગના વહ�વટને લગતા Ȑ Ȑ િનયમો બનાવે તે તમામ 

િનયમોȵુ ંપાલન બીĥ તરફવાળાએ અવƦય કરવાȵુ ંરહ°શ.ે 

૧૨. ̆યોજકની રȩુઆત અને બાહ°ધર� (Representations And Warranties Of The Promoter) :- 

 ̆યોજક (Promoter)  આથી એલોટ�ને નીચે Ⱥજુબ રȩુઆત અને બાહં°ધર� આપે છે. 

(૧) ̆યોજક (Promoter) ના ચોƉખા અને માક²ટ°બલ ટાઇટલ ̆ોȐકટ જમીન બાબતે ક° Ȑ 

આ કરાર કરતા પહ°લા આપેલ ટાઇટલ ર�પોટ½મા ંĤહ°ર કરવામા ંઆવેલ છે અને તેમને 

જĮર� હકકો ̆ોȐકટની જમીન ઉપર િવકાસ માટ°ના છે. અને ખરો કાયદાક�ય કબજો 

જમીનનો સદર ̆ોȐકટ અમલ માટ°નો છે. 

(૨)  ̆યોજક (Promoter)ને કાયદાક�ય હકકો તેમજ સëમ સĂાધીશ તરફથી જĮર� 

મȩુંર�ઓ ̆ોȐકટના િવકાસ માટ° મળેલ છે અને જĮર� મȩુંર�ઓ સમય સમયે 

̆ોȐકટનો િવકાસ ȶણૂ½ કરવા માટ° મેળવવાની રહ°શ.ે 

(૩) ̆ોȐકટની જમીન બાબતે કોઇ કાયદાના ̆કરણો કોઇ કોટ½  સમë પડતર નથી તે 

િસવાય ક° Ȑ ટાઇટલ ર�પોટ½મા ંજણાવવામા ંઆવલે છે. 

(૪) તમામ મȩુંર�ઓ, લાયસƛસનો અને પરવાનગીઓ ક° Ȑ સëમ સĂાધીશ ƚવારા 

આપવામા ંઆવેલ હોય ક° Ȑ ̆ોȐકટ બાબતે ક° ̆ોȐકટની જમીન બાબતે અને સદર 

મકાન બાબતની તમામ યોƊય છે અને તેને કાયદાની ̆�˲યાનો અમલ કર� મેળવવામા ં

આવેલ છે અને તે તમામ મȩુંર�ઓȵુ ંપાલન ̆યોજક° તમામ સમયે તમેજ ̆ોȐકટને 

લાȤ ુપડતા તમામ કાયદા અƛવયે તȵે ુ ંપાલન કરવાȵુ ંછે. 
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(૫) ̆યોજક (Promoter)  ને આ કરારમા ંદાખલ થવાનો હકક છે અને તેના ƚવારા કોઇ 

કાય½ ક° Ȑનાથી એલોટ�ના હકક, �હત અને ટાઇટલને અસર થતી હોય તવેા કોઇ કાય½ 

કરવામા ંઆવેલ નથી. 

(૬) ̆યોજક (Promoter) ƚવારા ̆ોȐકટની જમીન બાબતે કોઇ વેચાણ કરાર, િવકાસ કરાર 

અથવા અƛય કરાર અથવા ƥયવƨથા કોઇƜણ ƥય�કત ક° ƥય�કતઓ સાથે કરવામા ં

આવેલ નથી ક° Ȑનાથી એલોટ�ના હકક, �હત અને ટાઇટલને અસર થતી હોય. 

(૭) ̆યોજક (Promoter) આથી મȩુંર કર° છે ક° તેઓના ઉપર કોઇપણ ̆કારની મનાઇ નથી 

ક° સદર બગંલા એલોટ�ને આ કરારમા ંજણાƥયા Ⱥજુબ વેચાણ આપી શક° નહӄ. 

(૮) ̆યોજક° �બનકરાર� સરકાર� ƣહ°ણા,ં દરો, ચાજ�સ અને વેરાઓ અને અƛય નાણાઓં, 

વેરાઓ, ̆ીમીયમો, ȵકુશાનીઓ અને અથવા પનેƣટ�ઓ અને અƛય બહારનાȧકુવણા Ȑ 

હોય તે ક° Ȑ ̆ોȐકટન ેમાટ° ȧકુવવાના હોય તે સëમ સĂાધીશને ȧકુવી દ�ધેલ છે. 

૧૩. એલોટ� આથી ̆યોજક (Promoter) સાથે નીચે Ⱥજુબ કરાર કર° છે ક°,  

(૧) એલોટ� પોતાના ખચ± બગંલાની Ĥળવણી સાર� અને ટ°નેƛટ°બલ ર�પેરની �ƨથિતમાȐં 

તાર�ખે કબજો તનેા ƚવારા લવેામા ંઆવે તે તાર�ખથી કરશે તમેજ તેɂ ુકોઇ કામ કરશે 

નહӄ ક° Ȑ િનયમો, અિધિનયમો અથવા બાયલોજની િવȿુƚધ હોય અથવા તેમા ં કોઇ 

ફ°રફાર Ʌધુારો, વધારો ƨથાિનક સĂાધીશની સહમતી વગર કરશે નહӄ. 

(૨) તવેી સામ˴ીનો સં˴ હ નહӄ  કર° ક° Ȑ ȵકુશાનકારક હોય, ભયજનક અથવા દહનશીલ  

હોય અથવા વજનમ ં ભાર° હોય ક° Ȑ બાધંકામને ȵકુશાન કરȱ ુ હોય અથવા તેવી 

સામ˴ીને ƨટોર કરવા માટ° સબંિંધત ƨથાિનક અથવા અƛય સĂાધીશ ƚવારા વાધંા 

લેવામા ંઆવતા હોય અને વજનદાર વƨȱઓુ લાવવામા ંતક°દાર� રાખશ ેક° Ȑ દાદર, 

કોમન પસેજે અથવા અƛય ƨ˼કચરને ȵકુશાન કરȱ ુહોય અને જો કોઇ ȵકુશાન મકાનને 

થાય ક° Ȑ એલોટ�ની બેદરકાર�ને લીધે હોય તો એલોટ� સદર ભગંન ેમાટ° જવાબદાર 

રહ°શે. 

(૩) પોતાના ખચ± ӕતર�ક ર�પેરӄગ સદર બગંલામા ંતેમજ Ĥળવણી તે ર�તે કરશે તે જ 

ર�તે ̆યોજન (Promoter) ƚવારા Ȑ �ƨથિતમા ં કબજો સҭપવામા ં આƥયો હોય તેમજ 
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એલોટ�એ સદર બગંલાને િનયમો ક° અિધિનયમોની િવĮƚધ કોઇ ȢૃƗય કરવામા ં રહ°શ ે

નહӄ અને જો એલોટ� ƚવારા એવા કોઇ ȢૃƗય ક° Ȑ ƨથાિનક સĂાધીશ ƚવારા બનાવવામા ં

આવેલ િનયમો, અિધિનયમો ક° બાયલોઝની િવĮƚધમા ંહોય તો એલોટ� તનેા પ�રણામ 

માટ° સબંિંધત ƨથાિનક સĂાધીશ અને અƛય Ĥહ°ર સĂાધીશને જવાબદાર રહ°શ.ે 

(૪) બગંલામા ંકોઇ તોડફોડ અથવા તનેા કોઇ ભાગમા ંતોડફોડ અથવા તમેા ંɅધુારા વધારા 

અથવા એલીવેશનમા ં કોઇ ફ°રફાર અને બહારના કલરમા ં ફ°રફાર કરવાના રહ°શે નહӄ 

અને નાલીમ, ગટરો અને પાઇપો અને તનેી સાથે જોડાયેલાને સાર� અને ર�પેર કર°લી 

�ƨથિતમા ંરાખશે અને ખાસ કર�ને Ȑનાથી મકાનના અƛય ભાગોને આ̒ય અન ેસપોટ½ 

મળે અને કોઇ અƛય ર�ત ેબીમ, કોલમો, �દવાલો, ƨલેબો અથવાઆર.સી.સી. ને ȵકુશાન 

કરવાȵુ ં રહ°શે નહӄ અને તે અગાઉથી ̆યોજક (Promoter)અને અથવા સોસાયટ� 

અથવા લીમીટ°ડ કંપની, સવ�સ સોસાયટ�ની પરવાનગી વગર કરવાȵુ ંનથી. 

(૫) ̆ોȐકટની જમીનના તમે �બƣડӄગ ક° Ȑમા ંફલેટ આવેલ હોય અથવા તેના કોઇ ભાગમા ં

તવેા કોઇ માક½ કરવાના નથી Ȑ Ȑનાથી ̆ોȐકટનો વીમો રદ થાય અથવા Ȑનાથી 

વીમાȵુ ં̆ીમીયમ વધે ક° Ȑ સદર વીમા માટ° ȧકુવવાȵુ ંહોય. 

(૬) સદર બગંલામાથંી કોઇ ગદંક�, કચરો, ચીથરા અથવા અƛય વƨȱઓુ કƠપાઉƛડમા ં

અથવા અƛય કોઇ ભાગમા ંફҰકવાની નથી. 

(૭) ̆યોજક (Promoter) ƚવારા માગંણી કય±થી ૧૫ �દવસમા ં સીકયોર�ટ� ડ�પોઝીટનો 

પોતાનો �હƨસો ક° Ȑ સબંિંધત ƨથાિનક સĂાધીશ અથવા સરકાર અથવા પાણી, વીજળ� 

અથવા અƛય કોઇ સેવાના મકાનમા ંજોડાણો માટ° ȧકુવી આપવાના રહ°શ.ે  

(૮) ƨથાિનક વેરા, પાણીના ચાજ�સ, વીમા અને અƛય લાȤ ુપડતા વેરાઓ ક° Ȑ સબંિંધત 

ƨથાિનક સĂાધીશ અથવા સરકાર અથવા Ĥહ°ર સĂાધીશ ƚવારા લાȤ ુ પાડવામા ં

આવતા હોય ત ેએલોટ� ƚવારા એપાટ½મેƛટના વપરાશ કરનારમા ંથયલે ફ°રફાર ક° Ȑ 

હ°ȱ ુમાટ° તે આપવામા ંઆવેલ હોય તેના કરતા અƛય હ°ȱ ુમાટ° તનેો વપરાશ થાય તે 

બાબતે ȧકુવવાના રહ°શ.ે 
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(૯) સદરɆુ િમƣકત ઉપર જો કોઇપણ Ĥતȵુ ં ƣહ°Ȱુ ંબાક� હશે તો તવેા સજંોગોમા ંએલોટ� 

સદરɆુ િમƣકત ભાડ°, પેટા ભાડ°, તબદ�લ, એસાઇન નહӄ કર� શક°. સદરɆુ તમામ ƣહ°Ȱુ ં

એક તરફવાળા અથવા સવ�સ સોસાયટ�ને ȧકુƥયા બાદ જ સદરɆુ િમƣકત ભાડ°, પેટા 

ભાડ°, તબદ�લ એસાઇન ક° વેચાણ કર� શકશે. 

(૧૦) એલોટ�એ સવ�સ સોસાયટ�/ લીમીટ°ડ કંપની અથવા એપેë બોડ� અથવા ફ°ડર°શનના 

તમામ િનયમો અને અિધિનયમોȵુ ંપાલન કરવાȵુ ં રહ°શે અને તમેા ં કરવામા ંઆવેલા 

તમામ Ʌધુારા, વધારા, ફ°રફાર ક° Ȑ સમયે કરવામા ંઆવે તનેે ƨવીકારવાના રહ°શ.ે 

એલોટ�એ તમામ શરતો ક° Ȑ સવ�સ સોસાયટ�, લીમેટ°ડ કંપની અથવા એપેë બોડ� 

અથવા ફ°ડર°શન ƚવારા બનાવવામા ંઆવેલ હોય તેȵુ ંપાલન કરવાȵુ ંરહ°શ ેઅને તમામ 

વેરાઓ, ખચા½ઓ અથવા અƛય બહારના ƣહ°ણાઓ આ કરારનો શરતો હ°ઠળ િનયિમત 

સમયસર ȧકુવી આપવાના રહ°શ.ે 

(૧૧) એલોટ�એ ̆યોજક (Promoter) અને તનેા સવ±યોરને અને એજƛટોને કામદાર વગર યા 

સાથે તમામ યોƊય સમયે સદર મકાનમા ં દાખલ થવા તનેી �ƨથિત ચકાસવા દ°વા 

આવવા દ°વા પડશે. 

(૧૨) બીĥ તરફવાળાએ સદરɆુ બગંલાનો કબજો વેચાણ આપનાર તરફથી કબજો લેવાની 

Ĥણ કયા½ની ૧૫ �દવસની Ӕદર બાક� રહ°ȱ ુસȶંણૂ½ પેમેƛટ ȧકુવી કબજો લઇ લેવાનો 

રહ°શે. 

૧૪. એક તરફવાળા સદરɆુ "સગંાથ પેલેસ" ના ̆ોȐકટ માટ° રાƧ˼�યȢૃત બેકમાથંી નાણાકં�ય 

સƨંથામાથંી ક° અƛય કોઇ િધરાણ આપની સƨંથા ક° પેઢ� પાસથેી િધરાણ લઇ શકશે. પરંȱ ુજયાર° 

બીĥ તરફવાળા એલોટ�ને બગંલાના પાકા વેચાણ દƨતાવજે પહ°લા એક તરફવાળાએ  Ȑ-તે 

બગંલા Ӕગȵેુ ં "નો ડȻ"ુ સ�ટ�ફ�ક°ટ આવી બҪક/ સƨંથા/ પેઢ� પાસેથી લાવી આપવાȵુ ંરહ°શ.ે 

એટલે ક° Ȑ-તે બગંલા કોઇપણ ̆કારના બોĤમાથંી Ⱥકુત કર�ને વચેાણ દƨતાવેજ કર� 

આપવાનો રહ°શ.ે 

૧૫. ̆મોટર (એકતરફવાળા) એ સદરɆુ િમƣકત જડ�ત વƨȱ ુ (ફ�Ǜચર) ફ�ટӄƊસ (Ȑમા ં Ɲલોરӄગ, 

બાથĮમ ની ટાઇƣસ, ફ�ટӄƊસ, રસોડા માં ડ°ડો ટાઇƣસ અને Ɯલેટફોમ½ તથા ઇલે�ƈ˼ક ȵુ ંસȶંણૂ½ ફ�ટӄƊસ  

નો સમાવેશ થતો નથી) િવગેર° એમનેીટ�ઝ સાથ ેઆપલે છે. પરંȱ ુ̆મોટર કાયદાની જોગવાઇને 
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આધીન રહ�ને સદરɆિુમƣકતમા ં સાધારણ ફ°રફાર ક° પ�રવત½ન કર� શકશે અથવા ̆મોટરને 

જȿુર જણાય તે Ⱥજુબ સામાƛય ફ°રફાર ક° પ�રવત½ન કર� શકશ.ે 

૧૬.  સમ˴ કરાર :- (Entire Agreement) 

 સદરɆુ કરાર તથા તેના પ�રિશƧટો અને એનેëરો તમેજ લખાણોને પëકારો વƍચે થયેલ સમ˴ 

કરાર ગણવાનો છે. આ િસવાય આ િવષયવƨȱ ુસાથનેી તમામ સમȩુતીઓ, કોઇ અƛય કરારો, 

એલોટમેƛટો, પ́ો, પ́ ƥયવહારો, ƥયવƨથાઓ ક° Ȑ લે�ખતમા; અથવા મૌ�ખકમા ં હોય ક° Ȑ 

પëકારો વƍચે સદર બગંલા માટ° કરવામા ંઆવી હોય તે તમામ આ કરારથી રદ થાય છે. 

૧૭. Ʌધુારાઓ હકક :-  (Right To Amend) 

 બđે પëકારોની લ�ેખતમા ંસહમતીથી જ આ કરારમા ંɅધુારો થઇ શકશ.ે  

૧૮. આ કરારની જોગવાઇઓ બીĥ તરફવાળાને ક° પછ�ના ખર�દનારને લાȤ ુપડવા બાબત :-  

 (Provisions Of This Agreement Applicable To Allottee/Subsequent Allottees):- 

પëકારો વƍચે ƨપƧટતા ȶવૂ½ક સમȩુતી કરવામા ં આવે છે ક° ̆ોȐકટ બાબતે તમામ 

જોગવાઇઓ અને જવાબદાર�ઓ આ કરાર હ°ઠળ કરવામા ં આવેલ છે. તે તમામ પછ�ના 

એલોટ�ઓને લાȤ ુપડશે ક° Ȑ તબદ�લીથી એલોટ� બƛયા હોય. 

 ૧૯. આ કરાર હ°ઠળની તમામ નોટ�સો ક° Ȑ એલોટ� અને ̆યોજક (Promoter) ને એકબીĤ ƚવારા 

આપવામા ંઆવે તનેે રĥƨટડ½ પોƨટ એ.ડ�. થી નોટ�ફાઇલ ઇ-મઇેલ આઇ.ડ�. અƛડર સટ�ફ�ક°ટ 

પોƨટӄગથી નીચે જણાવેલ સરનામે મોકલવાની રહ°શ.ે  

 

 મસેસ½ ________, ƞલોક ન.ં ________, શોȶ ્ન-ં________, ભҭયતળ�ય,ે ________ Ⱥ.ુપો. 

________, તા. ĥ. ________ ઇ-મેઇલ .................................................... 

 

 ..................................................................................................... રહ°વાસી ...................... 

......................................................ઇ-મેઇલ આઇ.ડ�. .........................................................   
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એલોટ� અને ̆યોજક (Promoter) ની ફરજ છે ક° તેઓ એકબીĤને આ કરાર થઇ ગયા બાદ 

તમેના સરનામામા ંથયેલ ફ°રફારની Ĥણ રĥƨટડ½ પોƨટથી કર° અને જો તમે કરવામા ં િનƧફળ 

Ĥય તો તમામ પ́ ƥયવહારોઅને પ́ો ક° Ȑ ઉપરના સરનામે પોƨટ કરવામા ંઆƥયા હોય તને ે

̆યોજક (Promoter) અને એલોટ�ને મળ� ગયા છે તમે માનવામા ંઆવશે.  

૨૦. ƨટ°Ơપ ડȻટુ� અને રĥƨ °˼શન :- (Stamp Duty And Registration) 

આ કરારની ƨટ°Ơપ ડȻટુ�, વક�લ ફ�, રĥƨ °˼શનના ચાજ�સ િવગેર° એલોટ� ƚવારા ભોગવવાના 

રહ°શે. 

૨૧. તકરારનો િનકાલ :- (Dispute Resolution) 

 પëકારો વƍચેની કોઇપણ તકરાર સામાધાનથી િનકાલ કરવામા ં આવશે. જો કોઇ ક°સમા ં

તકરારનો સમાધાન ȶવૂ½ક Ӕત નહӄ આવ ે તો તને ે સëમ સĂાધીશને Real Estate 

(Regulation And Development) Act, 2016 ની જોગવાઇ Ⱥજુબ સબંોધવામા ંઆવશે અને 

તે હ°ઠળ બનાવવામા ંઆવેલ િનયમો અને અિધિનયમો હ°ઠળ સબંોધવામા ંઆવશે. 

૨૨. કાયદાનો અમલ :- (Governing Law) 

 પëકારોના હકક અને જવાબદાર�ઓ આ કરાર હ°ઠળની ભારતના કાયદા અƛવયે ક° Ȑ તે સમયે 

અમલમા ં હોય ત ે હ°ઠળ અમલી બનશે અને અમદાવાદ અથવા લાȤ ુ કોટ½ન ેઆ કરાર હ°ઠળ 

હȢુમત રહ°શ.ે  

૨૩. સમાતંરતા :- (Severability) 

 આ કરાર હ°ઠળની કોઇ જોગવાઇ આ કાયદા અથવા ત ે હ°ઠળના િનયમો અથવા િનયમનો 

અથવા કોઇપણ લાȤ ુપડતા કાયદા હ°ઠળ રદ થવાને પા́ હોય અથવા લાȤ ુપાડ� શક° તમે ન 

હોય તો કરારની જોગવાઇઓ આ કરારના હ°ȱ ુમાટ° ƥયાજબી ર�ત ેઅસગંત હોય તેટલે Ʌધુી 

Ʌધુાર° અથવા રદ થયેલ સમજવામા ંઆવશે. તથા કાયદા, િનયમ તથા િનયમનને Ʌસુગંત 

હોય તેટલ ેɅધુી આકરારની અƛય જોગવાઇઓ માƛય રહ°શે અને કરાર સહ� કરતી વખતે Ȑ 

ર�તે લાȤ ુપડવાપા́ હોય તે ર�ત ેયોƊય ર�તે અમલી થશ.ે  
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પ�રિશƧટ- એ (Schdule-A) 

જત રĥƨ °˼શન �ડƨ˼�કટ સબ �ડ�ƨ˼ƈટ અમદાવાદ-૨ (વાડજ)ના તાɀકુા સાબરમતીના ગામ મોȐ 

ચાદંખેડાની સીમમા ંઆવલે ƞલોક/ સવ± ન.ં ૭૨૬/૩ ની ૪૭૫૫ ચો. મીટર ક° Ȑનો સમાવેશ ટ�.પી. 

ƨક�મ ન.ં ૪૪ મા ંથતા ંફાળવવામા ંઆવેલ ફાઇનલ Ɯલોટ ન.ં ૩૦ ની ૨૮૭૮ ચો.મીટર રહ°ણાકં હ°ȱ ુ

માટ°ની બીનખતેીની જમીનો તથા તનેી ઉપર બધંાઇ રહ°લ ȩુદા-ȩુદા બƊંલોઝવાળ� ઇમારતો ક° Ȑ 

“સગંાથ પેલેસ” તર�ક° ઓળખાય છે તેમા ં બગંલૉ ન.ં ………. મા ં (અમદાવાદ ƠȻિુનિસપલ 

કોપҴર°શનના મȩુંર થયેલ Ɯલાન Ⱥજુબ) ની આશર° ........ સ. ચો. મી. જમીન તથા કોમન રોડ તથા 

કોમન Ɯલોટની Ȣુલ જમીન પૈક� સદર Ȼિુનટના વરાડ° મળવા પા́ આશર° ................ સ. ચો. મી. 

વાપરવા, ઉપયોગ, ઉપભોગ કરવાના હકો સ�હતની Ȣુલ ............... સ. ચો. મી. જમીન તથા ત ેઉપર 

આવેલ ˴ાઉƛડ Ɲલોર તથા ફƨટ Ɲલોર તથા સેકƛડ Ɲલોર સ�હતની આશર° .................. સ. ચો. મી. 

�બƣટ અપ એ�રયાની બાધંકામવાળ� િમલકત ક° Ȑનો કાપ±ટ એ�રયા..........ચો.મી., બાƣકની 

એ�રયા.........ચો.મી. તથા વોશ એ�રયા...............ચો.મીટર, Ȣુલ એ�રયા ..................ચો.મીટર) છે. ત ે

(Ȑમા ંƝલોરӄગ, બાથĮમ ની ટાઇƣસ, ફ�ટӄƊસ, રસોડા માં ડ°ડો ટાઇƣસ અને Ɯલેટફોમ½ તથા ઇલે�ƈ˼ક ȵુ ં

સȶંણૂ½ ફ�ટӄƊસ  નો સમાવેશ થતો નથી) જમીનમા ંમા�લક� હï, �હત, �હƨસા વાળ� િમƣકત.  

:: ȣ ૂટં વણ½ન 
 

:: 

:: ȶવૂ± :: 

:: પિĔમ ે :: 

:: ઉĂર° :: 

:: દ�ëણે :: 

  

પ�રિશƧટ- બી (Schedule-B) 

બગંલાના ƨપસેીફ�ક°શન અને સવલતો (સાથ ેજોડ°લ લીƨટ Ⱥજુબ) 

       એ ર�તે ઉપરોકત બાનાખતનો કરાર આપણે સવ± પëકારોએ આપણી રાĥȣશુીથી તેમજ 

અકકલ, હҭશીયાર�થી કોઇપણ Ĥતના દબાણ વગર ƨવતં́  ર�ત ેબ ેસાëીઓની ĮબĮમા ંસહ� 

કર� આપેલ છે Ȑ આપણે સવ± પëકારો તથા તેમના વશં, વાલી, વારસો, એસાઇનીઓ, 

સકસસેરો ઇƗયા�દ તમામને કȸલુ મȩુંર અને બધંનકતા½ રહ°શ.ે  
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  આજ તા.    /   /         ના રોજ શહ°ર ________ મƚય.ે 

       અ́ે ................................................. મȱ ુઅ́ે .......................................... શાખ 

 

 

 

એક તરફવાળા 

વચેાણ આપનાર 

 સાëીઓ 

............................................... 

(મેસસ½ મનપસદં ઓગ±નાઈઝર નામની 

ભાગીદાર� પેઢ� વતી તેના વહ�વટકતા½ 

ભાગીદાર ̒ી ભાિવન પી. શાહ) 

 ૧. ......................................... 

  ૨........................................... 
 

નҭધણી અિધિનયમની કલમ ૩૨ (અ) Ⱥજુબȵુ ંપ�રિશƧટ 

 

એક તરફવાળા 

વેચાણ આપનાર 

 

મસેસ½ મનપસદં ઓગ±નાઈઝર નામની 

ભાગીદાર� પેઢ� વતી તેના વહ�વટકતા½ 

ભાગીદાર ̒ી ભાિવન પી. શાહ 

 
 
 
 

 

બીĥ તરફવાળા 

વેચાણ લેનાર 

................................................ 

................................................ 

 


