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કબજા વગરનો બાનાખતનો કરાર 

રજીસ્ટ્રેશન ડીસ્ટ્રીકટ અમદાવાદના સબ ડીસ્ટ્રીકટ અમદાવાદ-૯ (બોપલ)ના તાલકુા 

ઘાટલોડડયાના મોજે થલતેજની સીમના સવે નબંર-૩૧/૩ ની ૯૧૯ ચોરસમીટર જમીનના 

ટી.પી.સ્ટ્કીમ નબંર-૨ ના ફાળવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર-૩૦ ની ૮૨૫ સમચોરસમીટર 

રહઠેાણના હȱેવુાળી બબનખેતીની જમીન ՟શ્રી મȴપુરુી કો.ઓ.હા.સો.લી.ՠ કે જે ՟વવનસ 

એપાટટ મેન્ટՠ ના નામે ઓળખાતી સ્ટ્કીમમા ંઆવેલ .......... ફલોરના ફ્લેટ નબર- ......... ની 

આશરે ..........ચોરસમીટર (કાપેટ એડરયા)ના ક્ષેત્રફળની બાધંકામવાળી વમલકતનો કબજો 

વગરનો એલોટમેન્ટનો બનાખાતનો કરાર. 
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એકતરફવાળા : ડહરાધન કોપોરેશન એ નામની ભાગીદારી પેઢીના વતી અને તરફથી 
તેના વહીવટકતાટ ભાગીદાર 

   પાનકાડટ નબંર: 
   દિનેશȢુમાર ખેતાભાઇ પટેલ 

  પખુ્ત ઉંમરના, ધમે-ડહન્ȳુ, કસબ-વ્યાપાર 
રહવેાસી- સી-૨૨, Ʌરુસાગર ટાવર, સતાધાર સોસાયટી પાસે, 
ઘાટલોડડયા, અમદાવાદના. 
 

 જેમને આ લેખમા ંક્નન્ફરમીગપાટી અગર એકતરફવાળા અથવા લખી આપનાર એ રીતે 

સબોધાવામા ંઆવ્યા છે જે શબ્દના અથટમા ંડહરાધન કોપોરેશન એ નામની ભાગીદારી પેઢીનો 

તથા તેના હાલના તથા વખતોવખતના તમામ ભાગીદારોનો તથા તેઓના વશં, વાલી, 

વારસો, એસાઈનીઓ, એકઝીક્યટુર વવગેરેનો સમાવેશ થાય છે 

બીજીતરફવાળા: .............................................................  

   પખુ્ત ઉંમરના,ધધંો-______, ધમે – ______ 

   રહવેાસી :............................................... 
   .............................................................. 
 

   જેમને આ લેખમા ંતમો અથવા એલોટી અથવા 

સભ્ય અથવા બીજીતરફવાળા અથવા લખાવી લેનાર એ રીતે 

સબોધવામા ંઆવેલ છે જે શબ્દના અથટમા ંસભ્યના વશં, વાલી, વારસો 

સક્નસેસરો, એસાઈનીઓ, એકઝીક્યટુર વવગેરે તમામનો સમાવેશ થાય 

છે. 

જત 

1. રજીસ્ટ્રેશન ડીસ્ટ્રીકટ અમદાવાદના સબ ડીસ્ટ્રીકટ અમદાવાદ-૯ (બોપલ)ના તાલકુા 
ઘાટલોડડયાના મોજે થલતેજની સીમના સવે નબંર-૩૧/૩ ની ૯૧૯ ચોરસમીટર જમીનના 
ટી.પી.સ્ટ્કીમ નબંર-૨ ના ફાળવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર-૩૦ ની ૮૨૫ સમચોરસમીટર 
રહઠેાણના હȱેવુાળી બબનખેતીની જમીન ՟શ્રી મȴપુરુી કો.ઓ.હા.સો.લી.ՠ ની કબજા 
ભોગવટાની આવેલી માબલકીની છે જેને હવે પછી આ લેખમા ંસદર જમીન અથવા સદર 
સોસાયટી અથવા સદર વમલકત અથવા સદર યોજના તે રીતે સબંોધવામા ંઆવશે.  

2. ՟શ્રી મȴપુરુી કો.ઓ.હા.સો.લી.ՠ એ નામની સહકારી મડંળી કાયદા અન્વયે નોંધાયેલી 
Ȥહૃમડંળી છે કે જેનો નોંધણી નબંર – ઘ-૧૩૩૫૦ થી તા.૦૧/૦૮/૧૯૮૯ છે. 

3. રજીસ્ટ્રેશન ડીસ્ટ્રીકટ અમદાવાદના સબ ડીસ્ટ્રીકટ અમદાવાદ-૯ (બોપલ)ના તાલકુા 
ઘાટલોડડયાના મોજે થલતેજની સીમના સવે નબંર-૩૧/૩ ની ૯૧૯ ચોરસમીટર જમીનના 
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ટી.પી.સ્ટ્કીમ નબંર-૨ ના ફાળવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર-૩૦ ની ૮૨૫ સમચોરસમીટર 
રહઠેાણના હȱેવુાળી સદરɆુ જમીન  મȴપુરુી કો.ઓ.હા.સો.લી. Ʌચુીતે અȵકુ્રમ ન.ં ૧૨૮૬૬ 
થી તા. ૨૨/૦૭/૧૯૮૭ ના રોજ રજીસ્ટ્ટડટ વેચાણ દસ્ટ્તાવેજથી વેચણ લીધેલ અને 
ત્યારબાદ સદરɆુ સોસાયટી Ʌચુીતમાથંી રજીસ્ટ્ટડટ થતા તે અંગેનો બીનઅવેજીનો 
એસાઈન્મન્ટનો દસ્ટ્તાવેજ અȵકુ્રમ ન.ં૨૧૮૩૮ થી તા.૨૦/૧૧/૧૯૮૯ ના રોજ કરવામા ં
આવેલ છે અને સદર જમીન સરકારી રેકડટમા ં સદર સોસાયટી નામે રાન્સફર કરવામા ં
આવેલ અને સદર સોસાયટીએ સદર જમીનમા ં સીડી, પેસેજ વવગેરે રાખી ફલેટોȵુ ં
બાધંકામ કરાવેલ. 

4. સદર ફાઈનલ પ્લોટ નબંર-૩૦ ની જમીનમા ં અગાઉ બાધંવામા ં આવેલ ૧૨ (બાર) 
ફલેટોȵુ ં બાધંકામ અલગ અલગ વ્યક્ક્નતઓ સદર સોસાયટીના કાયદેસરના સભ્ય તરીકે 
માબલકી હક્ક ધારણ કરતા આવેલ જયારે સદર ફાઈનલ પ્લોટ ન.ં૩૦ ની જમીનમા ંઅલગ 
અલગ ૧૨ (બાર) ફ્લેટ હોલ્ડરોનો સદર સોસાયટીના સભાસદ તરીકે સરખો હક્ક, ડહસ્ટ્સો 
પોષાતો આવેલ. 

5. સદર સોસાયટીમા ંઆવેલ જુના તમામ ફ્લેટȵુ ંજુȵુ ંબાધંકામ ȳુર કરીને નવેસરથી સદર 
જમીનમા ં રહઠેાણના ફ્લેટȵુ ં બાધંકામ કરી આપવા અગેȵુ ં કામ યોગ્ય વ્યક્ક્નતને સોંપવા 
અને અમદાવાદ મ્Ȼવુનવસપલ કોપોંરેશનના પ્રવતટમાન બાયલોઝ તથા નીવતવનયમો Ⱥજુબ 
વધારાȵુ ં જે કાઈં બાધંકામ મળે તે બાધંકામના એફ.એસ.આઈ.ના હક્કો તેવી વ્યક્ક્નતને 
સભ્યપદ હક્કથી સોંપવા બાબત સદર સોસાયટી તથા તેના તમામ સભાસદ સમંત થયેલ. 
આથી સદર ફાઈનલ પ્લોટ ન.ં૩૦ ની જમીનમાȵં ુ ં જુȵ ુ ં બાધકામ ȳુર કરવા તથા 
અમદાવાદ મ્Ȼવુનવસપલ કોપોંરેશનના પ્રવતટમાન બાયલોઝ Ⱥજુબ પાયામાથંી નવેસરથી 
Ȣુલ ૨૧ (એકવીસ) રહઠેાણના ફ્લેટો બાધંકામ કરવા તથા સ્ટ્કીમ ડેવલોપ કરવા તથા 
સદર સોસાયટીના અગાઉના સભ્યોના ફ્લેટȵુ ંબાધંકામ સપણૂટ કરવા અને વધારાના Ȣુલ 
૯ (નવ) ફ્લેટોȵુ ંજે બાધંકામ મળે તે બાધંકામના રાન્સફરના હક્કો સોસાયટીના કાયદા 
Ⱥજુબ સદર સોસાયટીના સભ્યો બનાવી એકતરફવાળા જણાવે તે કોઈપણ વ્યક્ક્નતને 
એસાઈન રાન્સફર કરી આપવા અંગે બીજીતરફવાળાએ સોસાયટીની સામાન્ય સભામા ં
તારીખ ૧૧/૦૧/૨૦૧૭ ના રોજ જરૂરી ઠરાવ પસાર કરેલ તેમજ સદર ઠરાવની રૂઈએ 
બીજીતરફવાળા તથા એકતરફવાળા સદર સોસાયટીના તમામ સભાસદોએ ભેગા મળીને 
એકતરફવાળાની ડેવલોપર તરીકે પણ વનમȰકુ કરેલ છે  

6. સદર સોસાયટીની વમલકત અંગે ડેવલોપમેન્ટ કરાર બીજીતરફવાળા તથા સદર 
સોસાયટીના ચેરમેનશ્રી અને સેકે્રટરીશ્રીએ એકતરફવાળાની તરફેણમા ંતા.૩૧/૦૮/૨૦૧૭ 
ના રોજ સબરજીસ્ટ્રારની કચેરીમા ંઅȵકુ્રમ નબંર – ૬૩૨૩થી કરવામા ંઆવેલ છે જે લેખ 
Ⱥજુબ એકતરફવાળાએ સદર જમીન ઉપર Ȣુલ ૭ (સાત) માળમા ં Ȣુલ ૨૧ (એકવીસ) 
ફલેટોȵુ ં બાધંકામ ચાલ ુ કરેલ છે. આ કરારના અȵસુધંાને એકતરફવાળાને સદર 
સોસાયટીના બાનાખત કરવાનો હક્ક મળેલ છે જેની રૂઈએ એકતરફવાળા આ બનાખાતનો 
કરાર કરે છે. 
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7. સદર સોસાયટીના પ્લાન અમદાવાદ મ્Ȼ.ુ કોપોરેશને તારીખ : ૦૯/૦૬/૨૦૧૭ ના રોજ 
કેસ નબંર : ԟԩԫԱ԰/ԫWZ/010417/Ԥԡԯ/Ԟ8291/ԯ0/Ԫ1 ԯԞԧԞԠԥԦԱԥԥԦ ԫԬ. 
8609/010447/Ԟ8291/ԯ0/Ԫ1 થી મજુંર કરેલ છે અને સદર બાધંકામ ՟વવનસ એપાટટ મેન્ટՠ 
ના નામથી ઓળખાય છે. વȴમુા ંડેવલોપરે સદરɆુ જમીન ઉપર મજુંર થયેલ પ્લાન Ⱥજુબ 
՟વવનસ એપાટટ મેન્ટՠ એ નામની સ્ટ્કીમȵુ ં બાધંકામ કરેલ છે જેને હવે પછી આ 
એલોટમેન્ટના દસ્ટ્તાવેજમા ંસદરɆુ સ્ટ્કીમ એ રીતે ઉલ્લેખ કરવામા ંઆવેલ છે. 

8. સદરɆુ સ્ટ્કીમ રીયલ એસ્ટ્ટેટ અને રેગ્Ȼલેુશન એન્ડ ડેવલોપમેન્ટ એકટ-૨૦૧૬ અન્વયે તથા 
Ȥજુરાત રીયલ એસ્ટ્ટેટ રૂલ્સ-૨૦૧૭ અન્વયે રજીસ્ટ્રેશન ન ં ................................... થી 
તા........................ ના રોજ રજીસ્ટ્ટડટ કરવામા ંઆવેલ છે. 

9. સદરɆુ વમલકતનો કબજો બીજીતરફવાળાને મોડા મા ંમોડો તા.૩૧/૧૨/૨૦૧૯ અથવા તે 
પહલેા સોંપશે. એકતરફવાળા લખાવી લેનારને તેમના વનયતં્રણ બહારના કારણોસર ઉક્નત 
તારીખ Ʌધુીમા ં લખાવી લેનારને સદરɆુ વમલકતનો કબજો ન સોંપી શકે અથવા તેમ 
કરવામા ં વનષ્કાળજી દાખવે તો આ કરારમા ં જણાવેલ શરતોને આધીન એકતરફવાળા 
બીજીતરફવાળાને જેટલા ડદવસ મોડુ ં થȻુ ં હોય તેટલા ડદવસના વ્યાજ સડહતની રકમ 
રીફંડ તરીકે ચકૂવશે.  

10. આ બાનાખત કરારની ȺĆુત ૨૪ (ચોવીસ) માસની નક્કી કરવામા ંઆવેલ છે. 
11. સદરɆુ ફ્લેટ નબંર ............. વાળી વમલકત Ȣુલ રૂવપયા ..................... અંકે રૂવપયા 

...................................................... પરૂામા ં બીજીતરફવાળાને વેચાણ આપવાȵુ ં નક્કી 
કરેલ છે અને તે પેટે બીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાને સદરɆુ વમલકતની Ȣુલ વેચાણ 
ડકિંમત પૈકી નીચે Ⱥજુબની વવગતે અવેજની રકમ ચકૂવેલ છે. 

 

અવેજની વવગત 

તારીખ બેંક શાખા ચેક ન.ં રકમ રૂI. 

     

     

     

     

     

     

  

  

ઉપરોક્નત દશાટવેલ રૂવપયા બાના તથા અવેજ પેટે એકતરફવાળાને ચકૂવી આપેલ 
છે જેની પહોંચ એકતરફવાળા કબલુ રાખે છે અને આ રકમ વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ વખતે 
એકતરફવાળાએ બીજીતરફવાળાને મજરે આપવાની છે. 
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12. બીજીતરફવાળાએ નીચનેા તબક્કા Ⱥજુબ એકતરફવાળાને અવેજની રકમ ચકુવવાની 
રહશેે. 
આ કરાર કયાટ તારીખે  Ȣુલ ડકિંમતના ૩૦ % 

પ્લીન્થ Ʌધુીȵુ ંબાધંકામ થયેથી Ȣુલ ડકિંમતના ૩૫ % 

પ્રથમ માળનો સ્ટ્લેબ ભરાઈ જાય ત્યારે  Ȣુલ ડકિંમતના ૪૦ %  
બીજા માળનો સ્ટ્લેબ ભરાઈ જાય ત્યારે  Ȣુલ ડકિંમતના ૪૫ %  
ત્રીજા માળનો સ્ટ્લેબ ભરાઈ જાય ત્યારે  Ȣુલ ડકિંમતના ૫૦ %  
ચોથા માળનો સ્ટ્લેબ ભરાઈ જાય ત્યારે  Ȣુલ ડકિંમતના ૫૫ %  
પાચંમા માળનો સ્ટ્લેબ ભરાઈ જાય ત્યારે  Ȣુલ ડકિંમતના ૬૦ % 

છઠ્ઠા માળનો સ્ટ્લેબ ભરાઈ જાય ત્યારે  Ȣુલ ડકિંમતના ૬૫ % 

સાતમા માળનો સ્ટ્લેબ ભરાઈ જાય ત્યારે Ȣુલ ડકિંમતના ૭૦ % 

અંદર અને બહારȵુ ંપ્લાસ્ટ્ટર થયેથી Ȣુલ ડકિંમતના ૭૫ % 

ફલોડરિંગ તથા સેનેટરી ડફડટિંગ Ʌધુીȵુ ંકામ થયેથી Ȣુલ ડકિંમતના ૮૦ % 

કલર કામ, પ્લમમ્બિંગ તથા એલીવેશનȵુ ંકામ પરંુૂ થયેથી Ȣુલ ડકિંમતના ૮૫ % 

સદરɆુ વમલકતનો દસ્ટ્તાવેજ થયેથી Ȣુલ ડકિંમતના ૧૦૦ % 

 

13. એકતરફવાળા આથી લખાવી લેનારને નીચે મજુબની ખાતરી આપે છે. 
a. એકતરફવાળા આ કરાર સાથે જોડવામા ંઆવેલા ટાઈટલ ડરપોટટમા ંજાહરે કયાટ Ⱥજુબ 

સદર સ્ટ્કીમની જમીનના ચોખ્ખા અને વેચાણ પાત્ર હક્કો ધરાવે છે અને સદર સ્ટ્કીમની 
જમીન ઉપર વવકાસ કરવા માટેના જરૂરી હક્કો પણ ધરાવે છે  

b. એકતરફવાળા આ સ્ટ્કીમનો વવકાસ કરવા સક્ષમ સત્તામડંળો પાસેથી મેળવેલા 
કાયદેસર હક્કો અને મજૂંરીઓ ધરાવે છે અને તેઓ સ્ટ્કીમ પરૂી કરવા માટે 
વખતોવખત જરૂરી હોય એવી મજૂંરીઓ મેળવશે. 

c. ટાઈટલ રીપોટટમા ંજાહરે કરવામા ંઆવ્યા છે તે વસવાય સ્ટ્કીમની જમીન ઉપર કોઈ 
દબાણો નથી તથા કોઈ દાવા પડતર નથી. 

d. સ્ટ્કીમની જમીન અને સ્ટ્કીમની જમીન ઉપર બધંાનાર બબલ્ડીંગ અંગે સક્ષમ સત્તામડંળે 
આપેલી તમામ મજૂંરીઓ માન્ય અને ચાલ ુ છે અને તે કાયદાની યોગ્ય પ્રડક્રયાને 
અȵસુરીને મેળવવામા ંઆવ્યા છે. સ્ટ્કીમની જમીન ઉપર બધંાનાર બબલ્ડીંગ અંગે હવે 
પછી સક્ષમ સત્તાવધકારી દ્વારા આપવામા ંઆવનાર તમામ મજૂંરીઓ, પરવાના અને 
પરમીટો કાયદાની યોગ્ય પ્રડક્રયાને અȵસુરીને મેળવવામા ંઆવશે અને એકતરફવાળા 
સ્ટ્કીમની જમીન અને તેના ઉપર બધંાનાર બબલ્ડીંગ અને મજીયારા વવસ્ટ્તાર સબંધેં 
લાȤ ુપડતા તમામ કાયદાȵુ ંપાલન કȻુું છે અને હમેંશા કરતા રહશેે. 

e. એકતરફવાળા આ કરાર કરવાનો અવધકાર ધરાવે છે અને તેમણે એɂુ ં કોઈ Ȣૃત્ય કે 
કામગીરી કરી નથી કે જેનાથી લખાવી લેનારના હક્કો અને ડહતને કોઈ હાની પહોંચે. 
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f. એકતરફવાળાએ આ સ્ટ્કીમના જમીન અને તેમા ંબધંાનાર બબલ્ડીંગ કે તેના કોઈપણ 
ભાગ અંગે અન્ય કોઈ વ્યક્ક્નત સાથે વેચાણ કરાર, વવકાસ કરાર કે કોઈપણ પ્રકારના 
કરાર કરેલ નથી.  

g. ટાઈટલ રીપોટટમા ંજાહરે કરવામા ંઆવ્Ȼુ ંછે તે વસવાય, સ્ટ્કીમની જમીન અને યોજના 
અંગ ે લખી આપનારને સરકાર તરફથી અથવા અન્ય કોઈ સ્ટ્થાવનક સસં્ટ્થા અથવા 
સત્તા મડંળ અથવા કાયદા કાȵનુ, સરકારી Ɇુકમ કે જાહરેનામા હઠેળ કોઈ નોટીસ 
મળી નથી કે બજાવવામા ંઆવી નથી. 

14. બીજીતરફવાળાની તરફેણમા ં ચકૂતે વેચાણ અવેજ લઇ એકતરફવાળા એલોટમેન્ટનો 
દસ્ટ્તાવેજ કરી આપે અને વમલકતનો કબજો સોંપે ત્યારબાદ બીજીતરફવાળા સદરɆુ 
વમલકતમા ં જોખમી, જવલનશીલ અથવા ખતરનાક કે ગેરકાયદેસરનો હોય એવો કોઈ 
સમાન રાખશે નડહ કે જે રાખવા સામે સબંવંધત સ્ટ્થાવનક અથવા અન્ય સત્તામડંળને વાધંો 
હોય  

15. આ કરાર હઠેળ લખાવી લેનારે એકતરફવાળાને ચકુવવા પાત્ર થતી તમામ રકમ પરેુપરુી 
ચકૂવી ન આપે ત્યા ં Ʌધુી સદરɆુ વમલકત કે તેનો કોઈ ભાગ ભાડે, પેટા ભાડે કે અન્ય 
કોઈપણ રીતે તબદીલ કરી શકશે નડહ અને પોતાના અંગત લાભ કે ડહત માટે અન્ય 
કોઈને સોંપણી કરી શકશે નડહ. 

16. એકતરફવાળા સક્ષમ ઓથોરીટી પાસેથી બી.Ȼ.ુપરમીશન કે કમ્પ્લીશન સટીફીકેટ મેળવીને 
તેની જાણ લખાવી લેનારને કરશે અને સદરɆુ વમલકતની બાકીની રકમ ચકૂવીને કબજો 
મેળવી લેવા જણાવશે અને તે અȵસુાર બીજીતરફવાળાને એકતરફવાળા કબજો સોંપશે. 
એકતરફવાળા કોઈપણ જોગવાઈ કે દસ્ટ્તાવેજીકરણ પરંુૂ કરવામા ંવનષ્ફળ જાય તો લખાવી 
લેનારને તેમને ચકૂવેલી રકમ ઉપર ૬% Ⱥજુબ વ્યાજ ચકૂવી આપવાȵુ ંરહશેે તેવી જ રીતે 
લખાવી લેનાર સદરɆુ વમલકતની નક્કી કરેલી Ȣુલ ડકિંમત પૈકી બાકીની રકમ ચકૂવી ના 
આપે અગર ન ચકુવે તો લખાવી લેનાર તેવી ન ચકૂવાયેલ રકમ ઉપર ૬% Ⱥજુબ 
ગણાતા થતા વ્યાજની રકમ એકતરફવાળાને ચકૂવી આપવાની બાહંધેરી આપે છે.  

17. આ કરાર હઠેળ લખાવી લેનાર પાસેથી બાકી નીકળતી કે અન્ય ચકુવવાપાત્ર થતી લેણી 
નીકળતી રકમ કે જે લખાવી લેનારે એકતરફવાળાને ચકુવવાપાત્ર બને છે તેવી કોઈપણ 
રકમ, તે ચકુવવાની વનયત તારીખે લખાવી લેનાર દ્વારા ચકુવવામા ં ન આવે તો ઉપર 
પેરામા ં એટલે કે આ કરારમા ં જણાવેલી શરતો Ⱥજુબ વ્યાજ વɅલુ કરવાના 
એકતરફવાળાના હક્કને બાધક બન્યા વવના અને લખાવી લેનાર હપ્તાની ચકુવણી 
કરવામા ં કɅરુ કરે તો, એકતરફવાળા આ કરાર એકતરફથી સમાપ્ત કરવા યાને કે રદ 
કરવા હકદાર રહશેે અને તે બાબતે કોઈપણ પ્રકારનો વાધંો, તકરાર કે લીટીગેશન કે 
દાવા-ȳુવી કે કોટટ કાયટવાહી કે ફડરયાદ એકતરફવાળા સામે કરી શકશે નડહ અને તેમ છત્તા 
જો કરે-કરાવે તો તે તમામ આથી રદબાતલ ગણવાȵુ ંછે. (લખાવી લેનારે વનયત સમયમા ં
ચકુવવાની રકમોમા ંસબંવંધત સ્ટ્થાવનક સત્તામડંળ દ્વારા લેવામા ંઆવતા કરવેરામા ંલખાવી 
લેનારના પ્રમાણસર ડહસ્ટ્સાનો સમાવેશ થાય છે) 
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18. અવનવાયટ સજંોગો ઉપક્સ્ટ્થત થાય અને આ કરાર સમાપ્ત કરવાનો થાય તો એકતરફવાળા 
આ કરાર કઇ ચોક્કસ શરતના ભગં બદલ રદ કરવા ઇરછે છે તે જણાવતી નોટીસ તેમણે 
લખાવી લેનારને પરુા પડેલા સરનામે રજીસ્ટ્ટડટ પોસ્ટ્ટ એ.ડી.થી પદંર ડદવસમા ંઆપવાની 
રહશેે. લખાવી લેનાર નોટીસના સમયગાળાની અંદર શરતનો ભગં Ʌધુારી ન લે તો 
નોટીસનો સમય પરૂો થયા બાદ એકતરફવાળા આ કરાર સમાપ્ત કરવા યાને કે એકતરફી 
રદ કરવા હક્કદાર રહશેે. આ બાનાખત કરાર રદ કરવાનો થાય તો તે સજંોગોમા ંસદરɆુ 
વમલકતની વેચાણ ડકિંમતના ચકૂવાયેલ અવેજમાથંી ૧ ટકા પ્રમાણેની રજીસ્ટ્રેશન ફી 
બીજીતરફવાળા પાસેથી વɅલુ કરવાની રહશેે. 

19. વȴમુા ં ઉપર જણાવ્યા Ⱥજુબ આ કરાર રદ કરવામા ં આવ્યેથી એકતરફવાળાએ કરાર 
સમામપ્તના નક્કી કયાટ Ⱥજુબની ȺĆુતમા ંબીજીતરફવાળાને ચકૂવેલ અવેજ રીફંડ કરવાનો 
રહશેે. (સમજુતી સધાયા Ⱥજુબના કોઈપણ લીક્નવીડેટડ ડેમેજીસ અથવા એકતરફવાળાને 
ચકુવવાપાત્ર થતી અન્ય કોઈપણ રકમના સયંોજન અને વɅલુાતને આધીન રહીને)  

20. સદર સ્ટ્કીમ તેમજ સદરɆુ વમલકતȵુ ંબાધંકામ પરંુૂ કરવામા ંȻધુ્ધ, આંતડરક વવગ્રહ, દૈવી 
આપવત્ત, સરકાર, સક્ષમ સત્તામડંળ, અદાલતની નોટીસ, Ɇુકમ, આદેશ, જાહરેનામાના 
કારણોસર અથવા અવનવાયટ બીજા કોઈપણ કારણોસર વવલબં થાય તો એકતરફવાળા 
સદરɆુ વમલકતનો કબજો સોંપવાનો સમય યોગ્ય રીતે લબંાવી આપવાની માગંણી કરવા 
હક્કદાર બનશે. 

21. સદરɆુ બાધંકામ પરંુૂ થયા પછી બીજીતરફવાળાને એક નોટીસ દ્વારા સદરɆુ વમલકતનો 
કબજો લેવા માટેની જાણ કરવામા ંઆવશે અને નોટીસ મળ્યાના ૭ (સાત) ડદવસની અંદર 
લખાવી લેનાર સદરɆુ વમલકતનો કબજો નક્કી કરેલી ડકિંમત ચકૂવીને લઇ શકશે અને જો 
સદર સમય મયાટદામા ં કબજો ન મેળવે તો તેવા સમયે સદરɆુ વમલકત અંગેનો લાȤ ુ
પડતો વહીવટીય તથા મેઈન્ટેનન્સ ખચટ બીજીતરફવાળાએ ચકૂવવાનો રહશેે. 

22. સદરɆુ વમલકતનો લખાવી લેનારને કબજો સોંપ્યાના પાચં વષટના સમયગાળા દરવમયાન 
સદરɆુ વમલકત અથવા સદરɆુ બબલ્ડીંગમા ં કોઈ માળખાગત ખામી (સ્ટ્રકચરલ ડીફેક્નટ) 
અથવા કારીગરી, Ȥણુવત્તા અથવા સેવાની જોગવાઈના સદંભટમા ં કોઈ ખામી હોય તો 
એકતરફવાળાએ શક્ય હોય તો આવી ખામી પોતાના ખચે ȳુરસ્ટ્ત કરવાની રહશેે અને 
આવી ખામી ȳુરસ્ટ્ત કરવાȵુ ંશક્ય ન હોય તો એકતરફવાળા પાસેથી આવી ખામી માટેȵુ ં
વળતર આ અંગે કરવામા ંઆવેલી જોગવાઈ Ⱥજુબ મેળવવા હક્કદાર રહશેે પરંȱ ુજેના 
માટે એકતરફવાળાને જવાબદાર ઠેરવી શકાય તેમ ન હોય અથવા જે એકતરફવાળાના 
વનયતં્રણ બહાર હોય એવી કોઈ માળખાગત ખામી અથવા કારીગરી, Ȥણુવત્તા અથવા 
સેવાની જોગવાઈના સદંભટમા ંરહલેી ખામી માટે એકતરફવાળા વળતર ચકૂવી આપવાને 
પાત્ર બનશે નડહ. 

23. સદરɆુ વમલકતની બી.Ȼ.ુ પરમીશન કે કમ્પ્લીશન સડટિડફકેટ કે ભોગવટા પ્રમાણપત્ર આવ્યા 
બાદ આ કરારમા ં દશાટવેલ કાપેટ એડરયાનો ફેરફાર ૩% થી વȴ ુ હોય તો 
બીજીતરફવાળાએ એકતરફવાળાને આ વધારાની રકમ ચકુવવાની રહશેે અને જો ૩% થી 
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ઓછો હોય તો એકતરફવાળાએ બીજીતરફવાળાને આ ઘટાડાની રકમ પરત કરવાની 
રહશેે. 

24. સદરɆુ જમીન તથા વમલકતમા ં સદરɆુ સોસાયટી તથા એકતરફવાળા વસવાય અન્ય 
કોઈનો કોઈપણ જાતનો લાગ, ભાગ, હક્ક, ડહત, ડહસ્ટ્સો, દાવો, બોજો કે અલાખો નથી. 
સદરɆુ વમલકત તમોને વેચાણ આપતા અગાઉ અન્ય કોઈને કોઈપણ પ્રકારે તબદીલ, 
એસાઈન કે રાન્સફર કરેલ નથી કે વેચાણ કે બબક્ષસ આપેલ નથી તેમજ સદરɆુ વમલકત કે 
તેનો કોઈપણ અદાલત કે કચેરીના Ɇુકમથી જપ્તીમા ં કે અવલ જપ્તીમા ંલેવામા ંઆવેલ 
નથી તેમજ સદરɆુ વમલકત કોઈને વેચવી-વેચાવવી નડહ તેવો કોઈપણ જાતનો મનાઈ 
Ɇુકમ કોઈપણ અદાલત કે કચેરી તરફથી સદરɆુ વમલકત ઉપર નીકળેલ નથી કે બજેલ 
નથી. સદરɆુ વમલકતના તમામ રાઈટ, ટાઈટલ ક્નલીયર અને માકેટેબલ અને સેલેબલ છે 
તેવો પાક્કો વવશ્વાસ, ભરોસો, ખાતરી અને બાહંધેરી બીજીતરફવાળાને એકતરફવાળાએ 
આપેલ છે. 

25. સદરɆુ વમલકતનો ચકૂતે વેચાણ અવેજ એકતરફવાળાને ચકૂવી આપો તેમ છત્તા 
એકતરફવાળા સદરɆુ વમલકતનો બીજીતરફવાળાની તરફેણમા ંએલોટમેન્ટનો દસ્ટ્તાવેજ ના 
કરી આપે તો તમો લખાવી લેનાર સ્ટ્પેશીફીક પરફોમટન્સનો દાવો કરી સદરɆુ વમલકતનો 
વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરાવી લેવા હક્કદાર રહશેો. 

26. બીજીતરફવાળાએ એલોટમેન્ટના દસ્ટ્તાવેજ થઇ ગયા બાદ સોસાયટી દ્વારા નક્કી કરવામા ં
આવેલ મેઈન્ટેનન્સની માવસક ખચટની રકમ જેવી કે વહીવટીફાળો, ઇલેક્ટ્ક્નરક ચાજીસ, 
સરકારી કે અધટ સરકારી ફાળો ફરજજયાતપણે ડદન-૧૫ મા ંચકૂવી આપવાના રહશેે. 

27. સદરɆુ સોસાયટીની જમીનમા ં સભ્યો માટે રાખવામા ં આવેલ કોમન પાડકિંગની જગ્યામા ં
બીજીતરફવાળાએ સોસાયટીના અન્ય સભ્યો સાથે હળીમળીને પાડકિંગ કરવાȵુ ંરહશેે. 

28. બીજીતરફવાળાના ફ્લેટમા ંઆવેલ રસોડુ,ં બાથરૂમ, ટોઇલેટ, બાલ્કની કે અન્ય કોઈપણ 
જગ્યાએ કે જયા ંપાણીનો ઉપયોગ થવાનો હોય તેવી તમામ જગ્યા ઉપર પાણી લીકેજ ન 
થાય તે જોવાની સપંણૂટ જવાબદારી બીજીતરફવાળાની છે અને બીજીતરફવાળાએ સદર 
ફ્લેટȵુ ંયોગ્ય મેઈન્ટેનન્સ કરવાȵુ ંરહશેે. બીજીતરફવાળાની કોઈપણ પ્રકારની બેદરકારીના 
લીધે કોઈપણ પ્રકારȵુ ંસદર યોજનાને કે સદર ફ્લેટને ȵકુશાન થાય તો તે અંગેની સપંણૂટ 
જવાબદારી બીજીતરફવાળાની છે અને તેવા સજંોગોમા ં આɂુ ં રીપેરીંગ કે મેઈન્ટેનન્સ 
બીજીતરફવાળાએ પોતાના સ્ટ્વખચે કરી-કરાવડાવી લેવાȵુ ંરહશેે. 

29. સદરɆુ વમલકત અંગેના સ્ટ્થાવનક તમામ કરવેરા, ટેક્ષ, લાગા વવગેરે વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ 
તારીખ Ʌધુીના એકતરફવાળાએ ભરવાના છે અને સદરɆુ વમલકતના વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ 
તારીખ પછીના તમામ વેરા બીજીતરફવાળાએ ભરવાના છે અને રહશેે. 

30. સદર સ્ટ્કીમના બહારના એલીવેશનમા ં કે રંગ-રોગાનમા ં કે સદરɆુ વમલકતની અંદર કે 
બહારના સ્ટ્રક્નચરમા ંકોઈપણ પ્રકારનો ફેરફાર બીજીતરફવાળા કરી શકશે નડહ તે શરતેથી 
સદરɆુ વમલકત બીજીતરફવાળાને વેચાણ આપવાȵુ ંનક્કી કરેલ છે. 
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31. આ બાનાખતના કરારમા ંજણાવેલી કોઈપણ શરતȵુ ંજયારે પણ અથટઘટન કરવામા ંઆવે 
ત્યારે માત્ર એટલુ ં જ અથટઘટન કરવાȵુ ં રહશેે કે આ ડ્રાફ્ટ ધ રીયલ એસ્ટ્ટેટ રેગ્Ȼલેુશન 
એન્ડ ડેવલોપમેન્ટ એકટ ૨૦૧૬ અને Ȥજુરાત રૂલ્સ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના Ȥજુરાત 
રીયલ એસ્ટ્ટેટ રેગ્Ȼલેુશન એન્ડ ડેવલોપમેન્ટ એક્નટના જનરલ કાયદા અન્વયેના 
અવધવનયમની જોગવાઈઓ વવરુć થȱ ુ ંહોય તો તેવા સજંોગોમા ંતેમ ગણવાȵુ ંનથી અને 
તેવી શરત કે તેɂુ ંલખાણ શરૂઆતથી જ કેન્શલ યાને કે રદ ગણવાȵુ,ં સમજવાȵુ ંઅને 
માનવાȵુ ંછે અને રહશેે. 

32. આ બાનાખતના કરારમા ંધ રીયલ એસ્ટ્ટેટ (રેગ્Ȼલેુશન એન્ડ ડેવલોપમેન્ટ) એક્નટ ૨૦૧૬ 
અને Ȥજુરાત રૂલ્સ ૨૦૧૬ અને ૨૦૧૭ ના Ȥજુરાત રીયલ એસ્ટ્ટેટ (રેગ્Ȼલેુશન એન્ડ 
ડેવલોપમેન્ટ) (જનરલ કાયદા અન્વયેના અવધવનયમની જોગવાઈઓને આધીન કોઈપણ 
શરત કે હકીકતનો ઉલ્લેખ કરવાનો રહી ગયેલ હોય અને તે ધ્યાન ઉપર આવે ત્યારે 
પક્ષકારોએ કોઈપણ પ્રકારની તકરાર કે વાદ-વવવાદ વસવાય તે Ⱥજુબનો Ʌધુારો કરીને આ 
બાનાખત કરાર વાચંવાનો, સમજવાનો તેમજ ગણવાનો છે અને રહશેે. 

33. આ બાનાખતના કરારના અથટઘટન બાબતે કે કોઈપણ શરતો બાબતે પક્ષકારો વચ્ચે કોઈ 
વાધંો કે તકરાર ઉપક્સ્ટ્થત થાય તો તેનો વનકાલ બનેં પક્ષકારોએ અંદરો-અંદર વાદ-વવવાદ 
કે લીટીગેશનમા ંઉતયાટ વસવાય સમજીને તેનો વનકાલ કરી દેવાનો છે અને રહશેે. 

34. આ બાનાખતના કરારȵુ ંજȻરુીડીકશન અમદાવાદ શહરે રહશેે. 
35. આ કરારમા ં જણાવ્યા Ⱥજુબ એકતરફવાળા અને બીજીતરફવાળાને બજાવવાની તમામ 

નોટીસો રજીસ્ટ્ટડટ પોસ્ટ્ટ એ.ડી.થી આ કરારમા ં જણાવેલ સબંવંધત સરનામે મોકલવામા ં
આવ્યેથી તેની યોગ્ય બજવણી થયેલી ગણાશે. આ કરાર કયાટ પછી સરનામામા ં કોઈ 
ફેરફાર થાય તો તેની જાણ પક્ષકારોએ એકબીજાને રજીસ્ટ્ટડટ પોસ્ટ્ટ એ.ડી.થી કરવાની રહશેે 
અને જો તેઓ તેમ નડહ કરે તો આ કરારમા ંજણાવેલ સરનામે મોકલવામા ંઆવશે અને 
બનેં પક્ષકારોને મળ્યા હોવાȵુ ંગણાશે. 

36. સȻંકુ્નત લખાવી લેનારના કેશમા ં તમામ સદેંશા વ્યવહાર જેȵુ ં પહલે ુ ં નામ હશે તેમને 
કરવામા ં આવશે અને તેમ કરવાથી બધા જ પક્ષકારોને જે તે સદેંશો પહોચી ગયેલો 
ગણાશે.  

37. આ બાનાખતના કરારનો તથા વેચાણ દસ્ટ્તાવેજ કરાવવા સારૂ થતો તમામ ખચો જેવો કે 
સ્ટ્ટેમ્પ, રજીસ્ટ્રેશન ફી, વકીલ ફી, ટાઈપીંગ ખચટ, પરચરુણ ખચટ વવગેરે તમામ ખચાટ 
બીજીતરફવાળાએ  ભોગવવાના રહશેે. 
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• પદરવશષ્ટ-૧ • સિર જમીનȵુ ંવર્ટન • 
રજીસ્ટ્રેશન ડીસ્ટ્રીકટ અમદાવાદના સબ ડીસ્ટ્રીકટ અમદાવાદ-૯ (બોપલ)ના 

તાલકુા ઘાટલોડડયાના મોજે થલતેજની સીમના સવે નબંર-૩૧/૩ ની ૯૧૯ 
ચોરસમીટર જમીનના ટી.પી.સ્ટ્કીમ નબંર-૨ ના ફાળવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર-૩૦ ની 
૮૨૫ સમચોરસમીટર રહઠેાણના હȱેવુાળી બબનખેતીની જમીન ՟શ્રી મȴપુરુી 
કો.ઓ.હા.સો.લી.ՠ કે જે ՟વવનસ એપાટટ મેન્ટՠ ના નામે ઓળખાય છે જેના ચાર ȣુટંની 
વવગત નીચે Ⱥજુબ છે. 

 

ઉત્તરે : ફાઈનલ પ્લોટ નબંર-૪૦ 

દબક્ષણે : ૧૨ મીટર ટી.પી. રોડ 
પવેૂ : એ.એમ.સી. ગાડટન 

 પવિમે : ફાઈનલ પ્લોટ નબંર-૩૧ & ૩૨ 

 

• પદરવશષ્ટ-૨ • સિર વમલકતȵુ ંવર્ટન • 
  રજીસ્ટ્રેશન ડીસ્ટ્રીકટ અમદાવાદના સબ ડીસ્ટ્રીકટ અમદાવાદ-૯ 

(બોપલ)ના તાલકુા ઘાટલોડડયાના મોજે થલતેજની સીમના સવે નબંર-૩૧/૩ ની 

૯૧૯ ચોરસમીટર જમીનના ટી.પી.સ્ટ્કીમ નબંર-૨ ના ફાળવેલ ફાઈનલ પ્લોટ નબંર-

૩૦ ની ૮૨૫ સમચોરસમીટર રહઠેાણના હȱેવુાળી બબનખેતીની જમીન ՟શ્રી મȴપુરુી 

કો.ઓ.હા.સો.લી.ՠ કે જે ՟વવનસ એપાટટ મેન્ટՠ ના નામે ઓળખાતી બબનખેતીની જમીનમા ં

Ⱥકુવામા ં આવેલ યોજનામા ં કોમન એડરયા તથા અન્ડર ગ્રાઉન્ડ અને ઓવરહડે 

પાણીની ટાકંી, સી.સી.ટી.વી. કેમેરા, લીફ્ટ, ૨૪ કલાક પાણીની સગવડ, આકષટક મેઈન 

ગેટ તેમજ કોમન એમીનીટીઝ અને ફેસીલીટીઝનો ઉપયોગ કરવાના હક્કો  તથા વગર 

વહેંચાયેલા હક્કો સડહતની વમલકત કે જેની વવગતો નીચે Ⱥજુબ છે. 

• સિર ફ્લેટની અન્ય વવગત 

 

માળ  

ફ્લેટનો નબંર  

કાપેટȵુ ંકે્ષત્રફળ  

બાલ્કનીȵુ ંકે્ષત્રફળ  

વોશȵુ ંકે્ષત્રફળ  

જમીનનો વર્વહેંચાયેલો વરાડે આવતો  દહસ્સો  
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• સિર ફ્લેટના ચાર ȣુટંની વવગત  
 

પવેૂ : 
 પવિમે : 

ઉત્તર : 
દબક્ષણે : 

 

નીચે દશાટવેલ તમામ એનેક્ષરની નકલો અલગથી બીજીતરફવાળાને આપેલ છે. 

• એનેક્ષર-એ 

૧. મજુંર થયેલ પ્લાન 

૨. બાધંકામની રજાબચઠ્ઠી 
 

• એનેક્ષર-બી  

                ૧. પ્રોજેક્નટȵુ ંરેર (RERA) હઠેળ મજુંર થયેલ સટીફીકેટ 

• એનેક્ષર-સી  

૧. Ȼવુનટ ફ્લોર પ્લાન 

                ૨. Ȼવુનટના સ્ટ્પેસીફીકેશનȵુ ંબલસ્ટ્ટ 

                ૩. એમેનીટીઝȵુ ંબલસ્ટ્ટ. 

આ કરાર તમામ પક્ષકારોએ રાજીȣશુીથી તથા અક્કલ હોંવશયારીથી Ƀćુ બદુ્ધć 
પવૂટક કોઈના કોઈપણ જાતના દબ-દબાણ વગર વાચંી, વચંાવી, સમજી વવચારીને 
તȳુંરસ્ટ્ત હાલતમા ં સભાન અવસ્ટ્થામા ં લખી આપેલ છે. જે અમારા દરેક પક્ષકારોના 
હાલના તથા વખતોવખતના વશં, વાલી, વારસો, એસાઈનીઓ, સક્નસેસરો ઈત્યાદી 
તમામને કબલુ, મજુંર અને બધંનકતાટ છે અને રહશેે. ઉપર લખ્Ȼુ ંતે સહી છે  
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આજરોજ શહરે અમદાવાદ મધ્યે તારીખ ....... માહ ે................... સને ૨૦૧૭ના ડદને 
લેખ કરેલ છે. 
અતે્ર................................................મȱ,ુ અતે્ર..................................................શાખ 

 

એકતરફવાળા ડેવલોપર : 
 

ડહરાધન કોપોરેશન નામની ભાગીદારી પેઢી વતી અને તરફથી તેના વહીવટકતાટ 
ભાગીદાર : 
 

 

..................................................... 
 

બીજીતરફવાળા : વેચાણ લેનાર 
 

(૧) ______________________ 
 

 

 

   ............................................. 
 

 

સાક્ષીની સહી 
 

 

(૧) ..................................................... 
 

 

 

(૨) ..................................................... 
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રજીસ્રેશન અવિવનયમની કલમ ૩૨ (અ) મજુબȵુ ંપદરવશષ્ટ 

       

 

 

એકતરફવાળા – ડેવલોપર ફોટોગ્રાફ ડાબો અંȤઠુો 
 

ડહરાધન કોપોરેશન એ નામની ભાગીદારી 
પેઢીના વતી અને તરફથી તેના 
વહીવટકતાટ  ભાગીદાર :-   

   ડદનેશȢુમાર ખેતાભાઇ પટેલ  

 

 

 

 

   _______________________ 

  

બીજીતરફવાળા – વેચાર્ લેનાર ફોટોગ્રાફ ડાબો અંȤઠુો 
 

    

   (૧) ____________________ 

 

 

 

 

 

 

   _______________________ 

  

 

 


